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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF STORKEN 13

Styrelsen avger hdrmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberdttelse
Resultatrékining
Balansrdkning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberédttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett
férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om
bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt.

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust
under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér

“hela kostnaden pd en gng, utan férdelar den dver en lingre tidsperiod.

Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r det alltid ridkenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade {"balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrdkning &r alitid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i
balansrikning.

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. M&nga ginger sdger kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen.
Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifrn/har gatt till.

| vissa fall riicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till fér att férklara vad siffrorna innebdr. For att du som ldser
drsredovisningen ska f4 mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r,
vitken rinta de har och nir det &r dags att villkorséndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningens andamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
féreningens hus uppiata bostdder fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrdnsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1979-11-26.

AKTA FORENING
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsréttsférening.

FASTIGHETEN

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Storken 13 pa adressen Valhallavdagen 128 i Stockholm.
Fastighetens byggnadsar &r 1969. Féreningen har 48 bostadsritter om totalt 4 194 kvm och kontorshotell
med 20 lokaler om totait 499 kvm. | kilfaren finns ligenhetsférrad till samtliga ldgenheter samt garage med
25 parkeringsplatser. Ligenheterna férdelas enligt tabellen

Lagenhetstyp kvm Antal
5 rok 127 6

4 rok 104 6

3 rok 85-90 24

2 rok 66 6

2 rok 54 6
FORSAKRING

Fastigheten &r forsakrad hos Trygg Hansa. Férsdkringen inkluderar kollektivt bostadsréttstillégg.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

lan Thérnberg Ordforande
Helena Malmros Kassor

Rickard Ridderstrém Drift&underhall
Marcus fohansson Ledamot

Ebba Bodell Ledamot

Ali Akbari Suppleant
Partik Berg Suppleant
VALBEREDNING

Helena Riviére, Ingegerd Westherg och Love Blomquist.

FIRMATECKNING
Foéreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvd (2) ledamdter tillsammans.

REVISORER

Martin Rana  Parameter Revision AB  Auktoriserad revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-23. Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda

sammantriden.

UTEORDA HISTORISKA UNDERHALL

2016
2016
2017
2017
2018
2018
2018
2018
2018-2019
2019
2020

Elektroniskt passagesystem

LED-belysning i entréer

LED-belysning i garage

Maining av ddrrar och platdetajler pa gérden
Ny tvatistuga

LED-belysning i samtliga gemensamma utrymmen
Laddboxar for garageplatser

Gemensam elmitning for hela fastigheten
Stambyte

Renovering av kontorshotellet

Injustering av ventilation med godkénd OVK

Arsredovisning 2020
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PLANERADE UNDERHALL

2021 Ny gymlokal i kdllaren fér medlemmarna

2021 Termostatventiler och inreglering av virmesystemet
2021-2022 Nytt tédtskikt innergard

2023 Nya flaktar med varmedtervinning av franluft

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning Nabo AB

Teknisk férvaitning Marths & Repus AB
Fjdrrvirme Stockholm Exergi AB
Einat Fortum Ellevio AB
Elférbrukning Skellefted Kraft AB
Service hissar AB City Hiss

Bredband och TV ComHem

Stddning Stina Facilities Services
Viktiga héndelser 2020

Nva ldgenheter pa taket

2020 tecknades avtal med Rima Projekt AB for att bygga nya lagenheter pa taket. En ny detaljplan for
fastigheten krévs for att fa bygglov for projektet. Arbetet med ny detaljplan startade i slutet av aret
tillsammans med byggféretaget och Stadsbyggnadskontoret. Detaijplanedndringen och byggnation av
bostdder pa taket berdknas ta 2-3 ar. De nya ldgenheterna berdknas vara inflyttningsklara i bérjan av 2024
enligt den forsta prelimindra tidsplanen. Genom farsdljning av ldgenheterna far féreningen inkomster som
kommer att bidra till att ticka |1&n och framtida underhallsprojekt enligt foreningens underhallsplan.

Ventilation

Under aret har ventilationen justerats in i samtliga ldgenheter och kontorsrum. Godkénd OVK och ny
energideklaration har tagits fram.

Ekonomi
Féreningen har 14n med attraktiva réntor fér att finansiera underhallsprojekten i fastigheten till dess att

inkomsterna fran takprojektet kommer in. Linen amorteras inte under 2019-2022 da underhallsprojekten
pagar i fastigheten.

Kontorshotellet renoverades under 2019 och hyrorna marknadsanpassades. Intékterna fran
kontorsuthyrningen har ékat fran 1,2 Mkr 2019 tiil 1,7 Mkr under 2020. Pa grund av covid-19 har uthyrning
av kontorsrum forsvarats och intdkterna férviintas minska under 2021 for att sedan &tergd till samma niva
som 2020 nar pandemin dr dver.

Trots betydande investeringar 2019-2022 &r inga avgiftshdjningar planerade for de ndrmaste aren.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 70 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under dret var 7. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 68 medlemmar i fdreningen. Det
har under aret skett 3 Gverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsitining 4302 3783 2946 3421
Resultat efter fin. poster 922 298 -373 60
Soliditet, % - | 35 34 32 85
Yttre fond 5277 3518 5112 3353
Taxeringsvdrde 178 475 178475 135297 135297
Bostadsyta, kvm 4195 4195 4195 4195
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 485 485 485 485
Lan per kvm bostadsyta, kr 5721 5721 5721 332
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,91 0,90 1,06 3,96
Beldningsgrad, % 72,76 72,13 74 9,83

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2019-12-31 ars resultat  &vriga poster 2020-12-3}
Insatser m 8001 : - 8 001
Fond, yttre underhall 3518 - 1759 5277
Balanserat resultat 1306 298 -1759 -155
Arets resultat | 298 -298 922 922
Eget kapital 13123 0 922 14 045
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -155
Arets resultat 922
Totalt 767

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond fér yttre underhall 1759
Balanseras i ny rikning -993

Foreningens ekonomiska stiillning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt noter.
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Not 2020-01-01-  2019-01-01-
' 2020-1231 . 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2 S
Nettoomsittning '-.:.:1. 4 302 3783
Rorelseintakter 5 107
Summa rérelseintikter o g 307 3 890
RORELSEKOSTNADER e
Driftskostnader 3-6 I P '1 999 -2385
Ovriga externa kostnader 7 - < -222. -294
Personalkostnader 8 o : _—2_5:4. -234
Avskrivningar av materiella anlaggningstiflgangar R -693 -462
Summa rérelsekostnader E ﬁ;_ -3157 -3375
RORELSERESULTAT S g139 515
FINANSIELLA POSTER o ‘
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 : o217 -217
Summa finansiella poster i --:21_-_7"_ -217
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 922 298
ARETS RESULTAT R 7 298
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Not 2020-1231  2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar SR
Byggnad och mark 10 R 32 987 33275
Maskiner och inventarier 11 L 27. 31
Pigdende projekt "1309: 256
Summa materiella anléggningstillgangar 2 g 34 323 f 33561
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34323 33 561
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kartfristiga fordringar S
Kund- och avgiftsfordringar : 31 19
Gvriga fordringar 12 19 19
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 o 13'2' 109
Summa kortfristiga fordringar g 132 147
Kassa och bank o -_Q:-
Kassa och bank 7 5 892 4694
Summa kassa och bank 5892 4694
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6074 4 842
SUMMA TILLGANGAR 40397 38403
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not  2020-12-31  2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital S R
Medlemsinsatser B 8 001 8001
Fond for yttre underhall ' 5277 3518
Summa bundet eget kapital 13 278 11 519
Fritt eget kapital i
Balanserat resuitat - _-15_5. 1306
Arets resultat : 5-'922_" 298
Summa fritt eget kapital 767 1604
SUMMA EGET KAPITAL 14085 13123
Langfristiga skulder G
Skulder till kreditinstitut 4 o 24000
Ovriga langfristiga skulder R 268 290
Summa I3ngfristiga skulder : 268 24 290
Kortfristiga skulder SR
Skulder tll kreditinstitut 24000 0
Leverantdrsskulder ' i__-178 _ 298
Skatteskulder 68 41
Ovriga kortfristiga skulder 15 1322 62
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 S 516 589
Summa kortfristiga skulder e 26084 990
40397 38 403

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2020

2020-01-01- 2019-01-01 -
2020-12-31  2019-12-31

Likvida medel vid arets borjan L 4594 6 898
Resultat efter finansiella poster o822 298
Justering av poster som inte ingdr | kassafldet :-:'
Utrangering anldggningstillgang 0 1 c
Arets avskrivningar 693 462
Bokslutsdispositioner 0. 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde frén l6pande verksamhet 1614 760
Kassaflode fran féréndring i rorelsekapital R
Okning (-), minskning {+} kortfristiga fordringar 35 111
Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder 1094 -1481
Kassaflode efter férindringar i rorelsekapital 2674 -610
Investeringar o o
Finansiella placeringar a0 0
Arets investeringar -1454 -1594
Kassafldde fran investeringar -1454 -1594
Finansieringsverksamhet o i
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+}, av langfristiga fordringar -0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder =22 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet ' ';-_2_2_- 0
ARETS KASSAFLODE 1198 -2203
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5892 4694
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Storken 13 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd 2012:1 {K3), &rsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas :

Maskiner och inventarier 10%
Byggnad 2-5%
Fastighetsférbattringar 2-10%

Markvardet 3r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av giéllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
1.an med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Debiterad fastighetsel 172 257
Hyresintdkter, lokaler 1722 1216
Hyresintdkter, p-platser 372 350
Intdktsreduktion 0 -76
Arsavgifter, bostider 2037 2 037
Q_vriga intakter 5 107
Summa 4 305 3890
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 42 53
Fastighetsskotsel 117 129
Snoskottning 0 25
Stadning 125 112
Tradgardsarbete 1 4
Ovrigt 7 31
Summa 292 353
NOT 4, REPARATICNER 2020 2019
Dorrar och las/portiele 71 0
Gard/markytor 10 0
Reparaticner 211 503
Summa 292 503
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 279 369
Sophdamtning 70 66
Uppvarmning 630 650
Vatten 45 65
Summa 1024 114°
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 5 4
Fastighetsfrsdkringar 60 55
Fastighetsskatt 213 211
Kabel-TV 112 109
Summa 390 380

14
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Férbrukningsmaterial 12 14
Juridiska kostnader o 16
Kameral forvaltning 61 59
Konsultkostnader 17 0
Revisionsarvoden 23 26
Ovriga férvaltningskostnader 108 180
Summa 222 294
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Sociala avgifter 42 42
Styrelsearvoden 212 190
Ovriga personalkostnader 0 2
-S-Jmma 254 234
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 217 217
Summa 217 217

P
- J
i w
Ao,

o U

i
=
4§ »{\ if
i i
A ¢
n‘.__’ " L pee

,,w
M
o
i
rg:

e

15



Brf Storken 13
716416-7178

Arsredovisning 2020

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde 34313 15930
Arets inkép 401 18 383
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 34714 34 313
Ingéende ackumulerad avskrivning -1038 -580
Arets avskrivning 689 -458
Utgdende ackumulerad avskrivning -1727 -1 038
Utgdende restvirde enligt plan 32 987 33 275
1 utgGende restvirde ingdr mark med 8 854 8854
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 53 675 53675
Iqxeringsvéi[de mark 124 800 124 800
Summa 178 475 178 475
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ing&dende ackumulerat anskaffningsvirde 38 38
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 38 38
Ingdende ackumulerad avskrivning -7 -3
Avskrivningar | -4
Utgdende ackumulerad avskrivning 11 -7
Utgdende restvirde enligt plan 27 31
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 19 19
Summa 19 19

16
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband o . 0 1
Forsdkringspremier 64 60
Forvaltning 23 15
Kabel-TV 28 28
g)vriga forutbetalda kostnader och uppiupna intékter 16 5
Summa 132 109
NOT 14, SKULDER TiLL Rintedndringsdag Rintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek “ © 2021-01-30 0,89% 12000 12000
Stadshpotek _ 7_ 2021-09-01 092% 12000 12000
Summa S 7 24 000 24 000
Varav kortfristig del 24 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

L&n med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall

NOT 15, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
Rima AB avseende deposition 1250 0
Avrikningskonto, eko. forvaltning -1 -2
Avrikningskonto, eko. férvaltning, momspliktig 0 1
Lagstadg soc avg I6nesk 6 3
Personalens kéllskatt 10 7
Redovisningskonto moms 57 53
Summa ' 1322 62
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknat revisionsarvod; k 15 h 15
El 61 66
Forutbetalda avgifter/hyror 348 366
Léner 0 22
Sociala avgifter 0 7
Uppvarmning 85 85
Utgiftsrantor 9 9
Vatten -12 11
Ovriga upplupna kostnader och fbrutbetalda intdakter 0 9
Summa 516 589
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fasﬁgh;%sinteckning : 24 000 24000
Summa 24 000 24 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Storken 13
Org.nr. 716416-7178

Rapport om drsredovisningen

Uttalunden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Storken 13 for
ar 2020.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
ritlvisande bild av foreningens finansielfa stéillning per den 31
december 2020 och av dess finangiella resultat och kassaflsde for
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberfittelsen dr frenlig
med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman fasistiller
resultatrakningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enfigt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnitiet "Revisoms ansvar”, Vi #r
oberoende i frhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den beddmer
ir nodviindig for att uppréitta en Arsredovisning som inte innehdlter
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémuingen av foreningens frmdaga att fortsitia verksamheten,
Den upplyser, nir s #r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tilf att gora
nfigot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra méal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och ait 1imma en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid komemer att uppticka en visentlig fefaktighet om en sidan
finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter elfer
misstag och anses vara vasenttiga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslat som
anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
onxdome och har en professionellt skeptisk instilining under hefa
revisionen. Dessufom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna fr vsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter elfer
misstag, utformar och uifdr granskningsitgieder bland annat ufifrin
dessa risker och inhilmtar revisionsbevis som #r tilleackliga och
#ndamalsentiga for at utgbra en grand for véra uttalanden. Risken

for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet tll f5Ejd av
oegentligheter &r hiigre &n fir en vasentlig felaktishet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eiter
dsidos#iitande av intern kontroll,

* skaffar vi oss en forstdelse av den del ay {treningens interna
kontroll som har betydelse fir var revision for att wiforma
granskningsitgarder som ir lmpliga med hénsyn til]
omstandigheterna, men inte fir att uttala oss om effekiiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisgingen
och tillhdrande upplysningar.

= drar vien stutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandst om fortsatt drift vid upprittandet av Arsredovisningen.
Vi drav ocksd en stutsats, med grund i de inhdmtade
revistonsbevisen, om huravida det finns ndgon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhélfanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens frméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finng en viisentlig
osikerhetsfaktor, miste vi 1 revisionsberittelsen fiista
uppmérksamlieten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osiakerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uitalandet om Arsredovisningen, Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram ]
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening infe langre kan fortsiitta
verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
inpehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande trausaktionerna och
héndelserna pd ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den. Vi maste ocksi
informera om betydelsefiilla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
sont vi identifierat,
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bestutsunderlag, vidtagna digarder och andra firhdllanden som 4r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vist
Uttalanden uttalande om styrelsens forslag tili dispositioner betriffande
foreningens vinst elter fortust har vi granskat om fvslaget 4r
forenligt med bostadsrétislagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéiver vér revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Storken 13 for ir 2020
samt av forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret. Stockholm den% mars 202

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligl god revisionssed i Sverige. Vrt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
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Vi 4r oberoende i forhdllande Lill freningen enligt god revisorssed i y o
Sverige och har i Gvrigt fillgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav. Marti a

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat # tilrdckliga och Anktoriserad revigor

Andamélsenliga som grand for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid firslag till utdelning
innefattar detta bland aunat en beddmning av om nidelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattrring och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiltning i &vrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat ast
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tiflse
atl freningens organisation #r utformad s§ att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
ulialande om ansvarsfiihet, ar att inhimta revisionsbevis for att med
en rimtig grad av sdkerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pdndgot annat sat handtat i strid med bostadsriittslagen,
tillampliga delar av [agen om ekonomiska fireningar,
frsredovisningslagen eller stadgarna,

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed viti uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forentigt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet & en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors entigt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, clker ait ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadscattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionelit
skepiisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfirs baseras pd vér
professionella bedtmning med uigéingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pi sddana dtgivder,
omraden och forhdllanden som 4r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtriidelser skulle ha stirskitd betydelse for
foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beskut,
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