229872/13

Stadgar

Fér bostadsrattsforeningen Stora Storken 29 i Oscars férsamling, Stockholms stad,
avseende fastigheten Stora Storken 29, med adress Storgatan 30, 30A och 30B,
114 55 Stockholm (nedan kallad "Fastigheten”).

Féreningens firma och dndamal

§1

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Stora Storken 29 (nedan kallad
"Féreningen”).

Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i Fastigheten upplata bostadsléagenheter at medlemmarna fér boende. En
medlems ratt i Foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. En
medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare (nedan kallad "BH").

Foreningens sate

§2

Féreningen har sitt site i Stockholms stad, Stockholms lan.

Allminna bestammelser om medlemskap i
Féreningen

§3

Medlemskap i Féreningen kan beviljas den som kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i Fastigheten eller 6vertar bostadsratt i Fastigheten.

§4
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, inom en manad fran det att skriftlig anstkan om
medlemskap kommit in till Féreningen, avgora fragan om medlemskap. Som
underlag fér medlemskapsprévningen kan Féreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende s6kanden.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som férvérvat bostadsrétt till
bostadslagenhet far vagras medlemskap i Féreningen.

Registrerades av Bolagsverket 2013-09-05
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§5 2,

Den som en bostadsratt évergatt till far inte vagras intrdde i Féreningen, om de
villkor fér medlemskap som féreskrivs i § 3 &r uppfylida och Féreningen skéligen
bor godta honom/henne som BH.

Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosatta sig i bostadsrattslagenheten
har Féreningen i enlighet med § 1 ratt att vagra medlemskap. Fysiskt underarig
person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras medlemskap i
Féreningen.

§6

Nar en bostadsréatt verlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsréatten
och flytta in i lagenheten endast om denne antagits till medlem i Féreningen. En
overlatelse ar ogiltig om en person som en bostadsratt dverlatits till inte antas som
medlem i Féreningen.

Har bostadsratt dvergatt till BHs make/maka eller till BHn narstaende, som varaktigt
sammanbodde med denne, far intrade i Féreningen inte vagras maken/makan eller
den sammanboende.

Den som har forvarvat en andel i en bostadsratt far vagras intrade i Féreningen, om
inte bostadsratten efter férvarvet innehas av makar, registrerade partner eller av
sadana sambor pa vilka Sambolagen (2003:376) skall tillampas.

Om forvarvaren i strid med forsta stycket utévar bostadsratten och flyttar in i
lagenheten innan denne antagits till medlem har Féreningen ratt att vagra
medlemskap.

Rakenskapsar och arsredovisning

§7

Féreningens rékenskapsar omfattar kalenderar. Fére mars manads utgéng varje ar
skall styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorn. Denna skall besté av
resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberéattelse.

Foreningsstamma, kallelse m.m.

§8

Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen fére maj manads utgang.

Extra féreningsstamma skall hallas da styrelsen finner skél till det. Sddan stdmma
skall ocksa hallas om det begérs av en av revisorerna eller da minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begart det hos styrelsen. | begéran anges vilket
arende som skall behandlas.

Styrelsen kallar till fsreningsstdmma. Kallelse till stamma skall vara skriftlig och
innehalla uppgift om de drenden som skall férekomma pa stdmman. Kallelse skall
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3.

utfardas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor fére ordinarie stimma och
senast en vecka fére extra stamma. Kallelsen skall utfardas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning med post. Andra
meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
Fastigheten eller genom brev. Om BH medger att kommunikation kan ske genom
e-post ma sadan tillampas.

Foreningsstdmma, motionsratt

§9

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, skall
skriftligen anmala &rendet till styrelsen senast 10 dagar fore stamman.

Foéreningsstdamma, dagordning

§ 10
Pa ordinarie stamma skall forekomma:
1. Stammans 6ppnande.
. Godkénnande av dagordning.
. Val av ordférande vid stdmman.
. Anmalan av styrelsens val av protokollférare.

. Val av tva justeringsman.

2
3
4
5
6. Fraga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst.
7. Faststallande av rostlangd.

8. Styrelsens redovisningshandlingar.

9. Revisorernas beréttelse.

10. Fraga om faststéllande av balansrakning.

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
12. Beslut om resultatdisposition.

13. Arvoden at styrelsen och revisorerna.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisor och suppleant.

16. Eventuellt val av valberedning om stdmman beslutar att sddan skall utses.

17. Ovriga @renden.
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18. Stammans avslutande.

Pa extra foreningsstamma skall utéver &renden enligt punkt 1 - 7 ovan endast
féorekomma de drenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stamman.

Rdstning

§ 11

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt, har de tillsammans endast en rést. Innehar en medlem
flera bostadsratter i Féreningen har medlemmen endast en rést.

Rostberattigad ar endast den mediem som fullgjort sina férpliktelser mot
Féreningen.

Foreningsstdmmans beslut &r den mening som fatt fler &n halften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrader.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutats av stdmman innan valet férrattades.

Ombud och bitrade

§12

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller av
den som ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom av medlemmen
utsett ombud.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fulimakten skall féretes i original
och géller hogst ett ar fran utfardandet.

For fysisk person galler att endast annan medlem eller medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.
Ombud far bara féretrdda en medlem. Medlem far pa féreningsstdmma medféra
hogst ett bitrade.

Valberedning

§13

Vid ordinarie féreningsstdmma utses — om féreningsstamman sa beslutar -
valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstamma hallits. En
ledamot utses till sammankallande i valberedningen. Valberedningen skall féresla
kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall férrattas pa foéreningsstdmma.
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Styrelse

§ 14

Styrelsen bestar av tre till sju ledamoter med en till fyra suppleanter, vilka alla skall
vara bosatta i Fastigheten — med mindre féreningsstdmma, pa styrelsens forslag,
nominerar BH som ej ar bosatt i Fastigheten att inneha post som styrelseledamot
eller suppleant i Féreningen. Styrelseledaméter och suppleanter valjs for tva ar fran
ordinarie féreningsstdmma intill dess ordinarie féreningsstdmma hallits under andra
rakenskapsaret efter valet.

Styrelsens konstituering och firmateckning

§ 15
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledamaéter, att tva i
férening teckna Féreningens firma.

Styrelsens beslutférhet

§ 16

Styrelsen &r beslutsfor nar fler an halften av hela antalet styrelseledaméter ar
nérvarande. Som styrelsens beslut galler den mening de flesta réstande férenar sig
om och vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Nar minsta antal
ledaméter &r narvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.

Avyttring m.m.

§17

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande
avhanda Fastigheten. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta
om vasentliga férandringar av Fastigheten sdsom véasentliga till-, ny- och
ombyggnader av sadan egendom. Vad som galler betraffande férandring av
lagenhet regleras i § 27.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
Fastigheten. Styrelsen far uppta lan fér Féreningen.
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Revisorer m.m. 8.

§ 18

For granskning av Féreningens arsredovisning jamte rékenskaperna samt
styrelsens forvaltning skall finnas en revisor och en revisorssuppleant. Revisorn och
suppleanten utses av ordinarie féreningsstamma fér tiden fram till slutet av nasta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorn skall bedriva sitt arbete s, att revisionen &r avslutad och
revisionsberattelsen ingiven senast den 30 april. Styrelsen skall avge skriftlig
forklaring till ordinarie féreningsstdmma &éver av revisorerna i revisionsberéattelsen
gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéattelsen och styrelsens forklaring
Over av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna
minst en vecka fore den féreningsstdmma pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till Féreningen

§19

Styrelsen faststéller insats, arsavgift och andelstal for varje lagenhet. Om en insats
eller ett andelstal skall andras maste alltid beslut fattas av en féreningsstdmma.
Arsavgiften fér en lagenhet beréknas sa att den i férhallande till I1dgenhetens
andelstal kommer att bara sin del av kostnaden samt amorteringar och avsattning
till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen
foére varje manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje
lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten
kan beréknas efter férbrukning eller yta.

Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen. Upplatelseavgift &r en sarskild
avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér bostadsrétten
upplats for forsta gangen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och
pantsattningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som galler vid tidpunkten for
ans6kan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrattelse om pantséattning.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som Féreningen skall
vidta med anledning av lag eller annan férfattning.

Underhall

§ 20

Styrelsen skall upprétta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet i
Fastigheten och arligen uppratta en budgetplan fér att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sékerstaila behévliga medel for att trygga underhallet av
Fastigheten samt periodvis besiktiga féreningens egendom.

n
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Fonder

§ 21

Inom Féreningen skall bildas en fond fér yttre underhall. Avséttning till fonden fér
yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhalisplan enligt § 20.

De dverskott som kan uppsta i Féreningens verksamhet skall efter erforderlig
underhallsfondering i enlighet med forsta stycket balanseras i ny rakning.

BHs rattigheter och skyldigheter

§ 22

Det aligger BH att - efter formaga - delta i Fastighetens skotsel och administration
pa det sétt foreningsstdmma eller styrelse foreslar. BH ar skyldig att vid
lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom Fastigheten. BH skall folja de ordningsfoéreskrifter Féreningen utfardar.
BH skall halla noggrann tillsyn éver att allt som aligger BH sjalv iakttas dven av den
som hor till BHs hushall eller som géstar BH eller av nagon annan som BH inrymt i
lagenheten eller som dar utfér arbete for BHs rakning.

§23

BH skall pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillh6rande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparations-
skyldighet.

BHs ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. BH &r ocksa skyldig
att folja Foreningens regler och beslut som rér skdtseln av marken. Féreningen
svarar i évrigt fér Fastighetens underhall.

BH skall tillse att BHn har adekvat férsakring for Iagenheten omfattande det
underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag och annan forfattning och
dessa stadgar.

BH skall félja de anvisningar som Féreningen [@mnar betraffande installationer
avseende avlopp, védrme, gas, el, vatten ventilation och anordning for
informationsoéverforing.

Till det inre raknas:

- rummens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt (tatskikt)
- inredning i kék, badrum och évriga utrymmen som hor till lagenheten
- glas i fonster och doérrar

- [agenhetens ytter- och innerdérrar.
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BH svarar for malning av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men inte fér
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfénster och
inte heller fér annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av
de anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som
Foreningen forsett lagenheten med.

Ingar i upplatelsen forrad eller garage eller annat lagenhetskomplement har BH
samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér [&genheten
enligt denna bestdmmelse.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar BH for
renhallning och sndskottning av denna. BH skall se till att avrinning for dagvatten
inte hindras.

BH svarar inte for reparationer av de ledningar fér avlopp, vérme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som Féreningen forsett [&genheten med och som tjanar fler
an en lagenhet.

BH svarar for underhall och reparationer av ledningar fér avlopp, gas, viarme, el och
vatten till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte tjanar fler an en
lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar BH endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse
av nagon som hor till BHns hushall eller gastar BHn eller av nagon annan som BH
inrymt i ldgenheten eller som dar utfér arbete for BHs rakning. Detta galler i
tilldmpliga delar &ven om det férekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som BH sjélv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
BH brustit i den omsorg och tillsyn som BH borde ha iakttagit.

§ 24

Foreningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som BH skall svara for.
Beslut om detta skall fattas pa féreningsstamma och far endast avse atgarder som
utférs i samband med omfattande underhail eller ombyggnad av Fastigheten, som
berdr BHns lagenhet.

§ 25

BH &r skyldig att till Féreningen utan dréjsmal anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som Féreningen svarar for enligt dessa stadgar eller
enligt lag eller annan forfattning och som BH upptéckt eller borde ha upptéackt.

§ 26

Om Féreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot BH fér
lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re skall ersattningen beraknas utifran
géallande férsakringsvillkor.
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Foérandring i lagenhet

§ 27

BH far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten goéra ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten eller
vésentlig férandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra ge tillstand om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet fér Féreningen eller annan medlem.

Tillstand enligt § 27 st 1 skall stkas skriftligen hos styrelsen i god tid fére det att
ingreppet pabdrjas.

Till begaran om sadant tillstdnd skall bifogas uppgifter om ansvarig byggledare samt
i forekommande fall kopia av bygglov liksom en noggrann redogérelse éver
féréndringarnas omfattning, genomférande och tidplan.

Sédana féréndringar skall genomféras sa att minsta méjliga stérning asamkas
évriga BH. For eventuella skador eller inverkan pa gemensamma utrymmen svarar
den BH som féranleder férandringen. Om féréndringen paverkar annan BH
erfordras dennes skriftiga medgivande for styrelsens godkannande av den aktuella
férandringen.

BH svarar for att BH eller den BH anlitar har adekvat ansvarsforsakring for
byggnadsarbeten BH later utféra och for att denna géiler under garantitiden for
utfért arbete och materiel.

§ 28

Foretradare for Foreningen har ratt till tilltrade till lagenhet nar det behovs for tillsyn
eller fér att utfora arbete som Féreningen svarar for eller har réatt att utféra.

Andrahandsupplatelse m.m.

§ 29

BH far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstindigt brukande som
bostad om styrelsen ger sitt samtycke. BH skall skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplatelsen. | anstkan skall anges skalen till upplatelsen, den tid
under vilken den skall paga och till vem lagenheten skall upplatas. Sadant
samtycke l&mnas for 12 manader i taget. Onskar BH férlanga upplatelsen skall
férnyad skriftlig ansdkan inges till styrelsen i god tid fére det att uppségningstiden
for den I6pande uthyrningen intrader. Kopia av upplatelseavtalet skall bifogas
ansokan.

BH far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan medféra men
for Féreningen eller annan medlem.
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10.

BH far inte anvanda lagenheten for annat an det avsedda.

Férverkande av nyttjanderatt

§ 30

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt &r i enlighet med
Bostadsrattslagens bestammelser forverkad, och Féreningen beréttigad att sdga
upp BH till avflyttning bland annat om

- BH dréjer med att betala manadsavgift

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- BH inrymmer utomstaende personer till men fér Férening eller annan mediem
- [agenheten anvands fér annat andamal an det avsedda

- BH eller den som lagenheten upplatits till i andra hand genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om BH, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till
att ohyran sprids i Fastigheten

- BH inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom Fastigheten eller inte rattar
sig efter dessa stadgar eller de sarskilda ordningsregler som Féreningen meddelar

- BH inte lamnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

- BH inte fuligér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
Foreningen att skyldigheten fullgérs

- lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande eller tilifalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttianderatten &r inte férverkad om det som ligger BH till last ar av ringa betydelse.

§ 31

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att Féreningen i vissa fall skall
anmoda BH skriftligen att vidta rattelse innan Féreningen har ratt att saga upp BH
till avflyttning. Sker rattelse kan BH inte skiljas fran l[agenheten.

§ 32

Om Foreningen sager upp BH till avilytining har Féreningen rétt till ersattning for
skada.
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11,
§ 33

Har BH blivit skild fran lagenheten till fljd av uppsagning skall bostadsratten
tvangsforsaljas. Férsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som BH
svarar for blivit atgardade.

Vinst

§ 34

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhallande till iagenheternas andelstal for det
senaste rakenskapsaret.

Uppldsning av Féreningen

§ 35

Om féreningen upploses skall tillgangar tilifalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

§ 36

For fragor som inte reglerats i dessa stadgar géller Bostadsrattslagen (SFS
1991:614), Lagen om ekonomiska féreningar (SFS 1987:667) och 6vriga tillampliga
forfattningar.

Dessa stadgar antogs enhalligt vid Extra Ordinarie Féreningsstdmma den
.......................... och vid Ordinarie Foreningsstamma den ...

och trader i kraft vid det kalendermanadsskifte som narmast infaller efter att de
registrerats hos Bolagsverket.

Stockholmden .....ooocvviiiiiiivnnenns 2013
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