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Styrelsen f6r Brf Stora Storken 29 far hirmed avge arsredovisning for riikenskapsaret 20114,
Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt o verksamhiten

Féreningens #ndamal och verksamhet

Féreningens finna #r bostadsriittsfdreningen Stora Storken 29,

Féreningen har till éindamal och att frimja medlermmarnas ekonomiska intressen genom att i Fastigheten
uppléfa bostadsligenheter &t medlemmarna for boende. En medlems rdtt i Féreningen pé grund ay shdan.
upplatelse kallas bostadsriitt. En medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-09-05.

Fastighet och ldgenhetsfirdelning

Féreningens fastighet, Styrmannen 29 ir beldgen i Stockholms kommun,

Pé fastigheten finns | bostadshus, gathus och gérdshus, innehdllande 20 Idgenheter och 3 lokaler, varay
3 lokaler &r hyresritter,

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stdimma 2014-05-14 bestatt av:

Ordinavie Irena Bonnier Ordforande
Peter Marflila Kassbr
Suzanne Sjbstedt Sekreterare

Suppleanter Dina Brandels

Jan Falck

Revigorer
Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad revisor

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en underhdllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen men
som kommer att ses Sver under 20135,
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Intdkter

- Forsaljning av lokal (ombildning till bostadsritt) 9 000 000 SEK.

- Hyresintdkisbortfatl under 2014 p.g.a. séld lokal 36 800 SEK

- Framtida intiktstkning genom ménadsavgift frin nybildad bostadsritt 70 370 SEK per &r

Kostrader

~ Fillning och bortfirsel av grdstriiden, paviljong samt avlivaing av rotsystem 82 000 SEK
- Farsiljningskostnader Tokal 82 250 SEK

- Forliknings- och juridiska kostnader (fasadrenovering och uppstigning lokal) 270 589 SEK

Under forsta halvdret 2015 kommer renovering atf genomf{Gras av tvittstugan och innergarden,

Medlemsinformation

Liagenhetsdverlitelser

Under perioden har 4 st Sverlatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrning,
Styrelsens policy for andrahandsuthyroingar dr att flja Hyresnimndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under dret haft 8 protokoliférda sammantriden.

Den ekonomiska firvaltningen har utforts av 1SS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av 188 Facility Services AB,
Fastighetssktseln har ombesdtjts av ROS Fastighetsvard AB,

Férsikring
Fastigheten ir fullviirdefSrsiakrad i Linsforsikeingar Stockholm. 1 fSrsékringen ingdr ansvarsférsikring
for styrelsen.

Ekenomi

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen dr
en dkia bostadsriitisfrening,

En bostadsriittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Sverlitelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet

(2015 = 1 313 kronor), Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015 = 445 kronor) vid
varje panisittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.




Brf Stora Storken 29
Org.nr 769603-7766

Flerarsioversikt 2014
Resultat efter finansiella poster (tkr) ~580
Balansomstutning (tkr) 31789
Soliditet (%) 88
Kassalikviditet (%) 3095

Resultatdisposition
Styrelsen firesldr att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlbad forlust
arets forlast

hehandlus s att
till ytire reparationsfond dverfores
i ny rikning Overfbres

2013
-105
25963

2012
-349
25139
78

82

.2 895 367

579 986
-3 475 353

107 370
-3 582 723

=3 475 353
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2011
-446
24 672
78

78

Foéreningens resultat och stéilllning i $vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansiikning med

tilldggsupplysningar,
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Resultatrikning Not
Rirelseintikter 1

Nettoomsitining
Ovriga rorelseintikter
summa riérelseintiiliter

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Férvaltnings och Gvriga externa kostnader
Personalkostnader

Av-och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgingar

Summa. rérelsekostnader
Rirelseresultat

2

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Swinma finansiclla poster

Resultat efter finansieila poster

Resultat fiire skatt

Arets resultat

2014-01-01
~2014-12-31

1222 250
479
1222729

-681 647
-512 292
-57 784

-403 236
-1 654 959
-432 230

3080
-150 836
-147 756
-579 986

-579 986

-579 986

4 (11)

2013-01-01
~2013-12-31

1308352
460
1 308 812

-394 821
=113 594
=38 230

-403 236
-1 249 881
58 931

3140
~166 866
-163 726
~104 795

-104 795

-104 795
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstitigingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Swmma materiella anliggningstillgfingar
Summa anliiggningstillgingar
Omsitttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Faruthetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa oms#tiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9

2014-12-31

24 881 943
13309
24 895252

24 895 252

6 861 893

31402
6 893 295
6 893 295

31788 547

5 (11)

2013-12-31

25 275 085
23 403
25 298 488

25298 488

627 116

37 699
6064 815
664 815

25 963 303
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Balansriikning Not 2014-12-31  2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bunidet eget kopital

Medlemsinsatser 24 695 526 17 070 571
Upplatelscavgifter 6355114 4 680 069
Yitre reparationsfond 430 556 323 186
Summa bandet eget kapital 31 481196 22 373 826

Frin eget kapital

Balanserat resultat -2 895367 -2 683 202
Arets resultat -579 986 -104 795
Somimna fritt eget kapital -3 475 353 -2 787 997
Summa eget kapital 28 005 843 19 585 829

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 3 560 000 6 120 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 28 589 25742
Skatteskulder 4768 579
Ovriga skulder 420 420
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkter £2 188 927 225 533
Summa kortfristiga skulder 222704 257 474
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 788 847 25 963 303

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter

Panter och diirmed jiamfirliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 11 451 D00 11451 600
Summ: stillda sikerheter 11 451 000 11 451 000
Ansvarsfiirbindelser inga Inga

l
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper .

Albnfinna upplysningar

Arsredovisningen vippriittas for forsta gangen i enlighet med BNNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan inneblira en bristande jimftrbarhet mellan rikenskapséret och det
niirmast fdregdende rikenskapsiret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har dsatts virdedr 1963,
Fastigheten #r beskattad med hel avgift,

For inkomstiret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till T 217 kronor per
bostadsligenhet, dock hisgst 0,3 % av gillande taxeringsviirde pd bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgifien indexuppriiknas drligen,

For lokaldelen beskattas fSreningen med 1% av taxeringsvirdet.
Fireningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av underhillsfonden ingdr i styrelsens firslag til resultatdisposition
oeh Overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yitre reparationsfond.

Anliiggningstillgingar
Anliggningstiligdngar skrivs av enligt plan Sver den forviintade nyttjandeperioden med hiinsyn till
visentligt restviirde, Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader,

Markvirdet dr inte fsremal for avskriviing.

Byggnader 1,50%
Stamrenovering 1,50%
FanstermAlning, fasadrenovering och viirmeviixlare 5%
Markanliggning 5%
Inventarier, verltyg och installationer 20%

Nyekeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (thr)
Rérelsens huvudintikter,

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning,

Kassalikviditet (%)
Omsitmingstillgingar exklusive lager och pagiende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 1 Rorelseintilcter

Hyresintikter lokaler
Fastighetsskatt

Arsavgifier bostider

Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall /.

Ovriga ersittningar och intikter

Not 2 Underbdllskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhélisplan

Not 3 Priftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Obligatorisk ventitationskontroll
Besiktning / Serviceavial

Yitre skdtsel / Snorisining
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Soph#mtning o grovsopor
Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift fg or

Not 4 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Revisionsarvode
Farvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Forsiliningskostnader avdragsgill
L#mpade skadestand
Konsultarvoden

Juridiska atghirder
Féreningsavgifter, ¢j avdragsgilla
Telefon

Muteskostnader

Inkasso o KEFM-avgifter

2014

456 922
4] 298
743 472
17 358
-36 800
479
1222729

2014
55 686
82 300

138 186

2014
90 633
0

4 456

H

22 570
221 051
18526
22 020
25 347
66 435
73 023
0

543 461

2014
10 000
94152

3304
82 250

180 000
14722
90 589

8340

28935
0

0

512 292
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2013

498 952
48 408
743 472
17 520

0

AGH
1308 812

2013
60 714
25 520
86 234

2013
82 635
6 088
2715
31 186
25858
244 672
18 826
26226
32 567
64 864
76 000
-3110
608 587

2013
-10 000
80228
2187

0

0

0

0
3970
29 656
7913
=360
113 594

7
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Not 5 Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Not 6 Byggnader och mark

Inghende anskaffningsviirden

Nyanskaffningar
Markanliggninga/virmeviixlare

Utgaende ackumulerade anskaffaingsvirden

Inghende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende acknmulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsviirden byggnader

Taxeringsviirden mark

Bokfort virde byggnader
Bolfort viirde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviirden
Inkop
Utgiende aekomulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivni ngar

Utgiende ackamulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2014
15 384
42 400
57 784

2014-12-31
19 882 296
19 882 296
-3 648 011

-393 142
-4 841 153
15841 143
14 840 000
20 950 000
35790 000
15841 143

9 040 80D
24 881 943

2014-12-31
54 472

54 472

-31 069

-10 094 .

-41 163

13 309

9 (11)

2013
8230
30 000
38230

2013-12-31
18 695 634
8§14 787
371 875
19 882 296

-3 254 369
=393 142
-3 648 011

16 234 285

14 840 000
20950 000
35790000

16 234 285
9 040 800
25275085

2013-12-31
18375
16 097
54 471

-20 975
10094
~31 069

23403

=
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Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och npplupna intikter

Férutbetalda forsiikringspremier
Férutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 10 Foriindring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet

insatser  eget kapital

Belopp vid arets ingang 17070 571 4 980 069
Okning av insatskapital 7 624 955 1375045
Disp foreg ars resultat
Arets resultat
Belopp vid drets utgiing 24 695 526 6 355114

Not 11 Skuider tifl kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

10 (1)
2014-12-31 2013-12-31
48 456 47 858
6 813 437 579 258
6 861 893 627 116
2014-12-31 2013-12-31
8449 7 808
14 680 0
8273 29891
31402 37 699
Ytirerep  Balanserat Arets
fond resuléat resultat

323 186 2 683 202 -104 795

107370 212 165 104 795

-579 986

430 556 -2 895 367 -579 986

Riintesats Datum for Lénebelopp

Léngivare Y riintedindring 2014-12-31

Statshypotek 2,150% 2015-06-30 2 560000
Statshypotek 2,120%

Statshypotek 2,150% 2015-06-30 1 0600000

3 560 000

Léanebelopp
2013-12-31
2 560 000
2 561 000
1 006 000
6 120 600

Y
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

11 {(11)

2014-12-31 2013-12-31

Upplupna 16ner och arvoden 38000 38000
Upplupna sociala avgifter 12 736 12736
Upplupna rintekostnader 14 735 -199
Forskottsbetalda hyror och avgifter 81268 106 191
Upplupna uppvirmningskostnader 35299 32 648
Upplupna elavgifter 1930 1 984
Upplupna renhéliningsavgifier 4 959 o160
Upplupna reparationer och underhall 0 5294
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 0 22719
188 927 2285833

Stockholm 2015-04- &'
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REVISIONSBERATTELSE

Till f8reningsstéimman i Brf Stora Storken 29, org. nr 769603-7766

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfiset en revision av drsredovisningen for Bef Stora Storken 29 for rikenskaps-
dret 2014-01-01 -- 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppréitta en &rsredovisning, som ger en riitvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll, som styrelsen bedémer dr
nddvindig for att uppritta en &rsredovisning, som inte innehéller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #ir att uttala mig om &rsredovisningen p grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen foir att
uppné rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehfller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viiljer vilka dtgiirder som ska utféiras, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa

beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild, i syfte att utforma granskningséatgirder, som #r dndamalsenliga med hénsyn till
emstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna
kontroll, En revision innefattar ocksd en utviirdering av #indamdlsenligheten i de redovisnings-
principer som har anviints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utviirdering av den Gvergripande presentationen 1 drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillriickliga och ndaméalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2014 och av freningens finansiella resultat {6r aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberitielsen dr {renlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker décfor att fSreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort revision av fYrslaget
till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvalining
51 Brf Stora Storken 29 for réikenskapséret 2014-01-01 -- 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det fir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret fiir forvaltningen enligt bostadsrétts-
{agen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om f8rslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust och om fSrvaltningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underfag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrfiffande féreningens
vinst eller farlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga bestut, &tgirder och forhallanden i foreningen for aft kunna beddma om niigon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig met féreningen. Jag har diven granskat om négon styrelse-
ledamot p& annat gitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller f6reningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat #r tillrdckliga och &ndemalsentiga som grund {8r
mina uftalanden.

Uttalarden

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar den ansamlade férlusten enligt forstaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

hdlh 2015-04-01 /
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