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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Stora Storken 29 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 2013.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dindamal och verksamhet
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-09-30.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Styrmannen 24 &r beldgen i Stockholms kommun.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus, gathus och gardshus, innehéllande 19 ldgenheter och 4 lokaler, varav
4 lokaler &r hyresrétter.

Total bostadsyta: 1197 kvm
Total lokalyta: 209 kvm

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-05-20 bestatt av:

Ordinarie Jenny Johansson Ordf6rande
Suzanne Sjostedt Sekreterare
Charlotte Rinman Pervan  Ledamot
Christopher Méansson Ledamot

Suppleant Dina Brandels

Katarina Grundstrom

Revisorer
Ordinarie Erik Flinck Foreningsvald revisor
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Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 5 st 6verlatelser dgt rum.En andrahandsuthyrningar har beslutats under aret.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja &ndringarna i stadgarna. BH far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande som bostad om styrelsen ger sitt samtycke.
BH skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. I ansdkan skall anges skélen till
upplatelsen, den tid under vilken den skall pagé och till vem ldgenheten skall upplatas. Sddant samtycke
limnas for 12 manader i taget. Onskar BH forléinga upplatelsen skall fornyad skriftlig ansékan inges till
styrelsen i god tid fore det att uppségningstiden for den 16pande uthyrningen intrader. Kopia av
upplatelseavtalet skall bifogas ansokan.

BH fér inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten om det kan medféra men for féreningen eller
annan medlem.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantrdden samt ett antal informella moten.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Forsikring
Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Lénsforsakringar Stockholm. I forsékringen ingér ansvarsforsakring
for styrelsen.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stadgarna ar stimman.

Fastighetsskatt/avgift
Fastigheten har &satts viardear 1963

For inkomstaret 2013 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.210 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexupprédknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2014 =1 110 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
(2014 = 444 kronor) vid varje pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2013
Nettoomséttning 1309
Resultat efter finansiella poster -105
Soliditet (%) 75
Resultat efter avskrivningar 59
Kassalikviditet (%) 258

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till yttre reparationsfond 6verfores
i ny rdkning overfores

2012

1303
-349
78
-155
82

2011

1297
-446
78
2211
78

-2 683 202
-104 795

-2 787 997

107 370
-2 895367

-2 787 997

2010

1390

66

181
259

3(12)

2009

1431
275
66
505
249

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 1308 812

-86 234
-610 774
-149 636
-403 236

58 931

AW N

6 3140
7 -166 866
-104 795
-104 795

-104 795
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2012-01-01
-2012-12-31

1302711

-190 633
-648 430
-247 029
-371 470
-154 851

2569
-196 691
-348 973
-348 973

-348 973
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader
Mark

Markanldggningar

Maskiner och inventarier
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Avrakningskonto ISS Facility Services AB
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2013-12-31

16 009 285
9 040 800
225000
23403
25298 488

25298 488

47 858
37 699
85 557

579 258

664 815

25963 303
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2012-12-31

15 575 140
9 040 800
237 500

17 400

24 870 840

24 870 840

149

45 810
13352
59 311
209 067

268 378

25139 218
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslédn

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

2013-12-31

17070 571
4 980 069
323 186
22 373 826

-2 683 202
-104 795
-2 787 997

19 58S 829

6 120 000

25742
5779
420
225533
257 474

25963 303

11 451 000
11 451 000

Inga
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2012-12-31

17070 571
4 980 069
229 289
22279 929

-2 240 331
-348 973
-2 589 305

19 690 624

5120 000

91 600
4276
420
232298
328 594

25139 218

11 451 000
11 451 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna ofoérédndrade jamfort med foregéende &r.
Smérre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar

Inventarier 10 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle overstiga dess berdknade dtervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter lokaler
Fastighetsskatt
Arsavgifter bostidder
Kabel-TV / Internet
Erséttningar och intédkter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning/serviceavtal

Yttre skotsel/snorojning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning
Container/grovsopor
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader
Fastighetssk/fastigh avg fg ar

2013

498 952
48 408
743 472
17 520
460
1308 812

2013
60 714
25520
86 234

2013
82 635
6 088
2775
31186
25 858
244 672
18 826
17 952
8274
32 567
64 864
76 000
2187
-3 110
610 774
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2012

497 528
43 644
743 472
17292
775
1302 711

2012
128 508
62 125
190 633

2012
103 651
-10 482

6 044

33680
25533
242 030
18 429
27 995
11377
29 149
84 735
70 925
5364

0

648 430
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

2013 2012
Administration, kontor och 6vrigt 46 222 20 099
Sociala avgifter 8230 12 944
Styrelse- och motesarvoden 30 000 41 000
Revisionsarvode -10 000 16 250
Forvaltningsarvode 71215 71916
Foreningsavg ej avdragsgilla 3970 3970
Bankkostnader 0 100
Konsultarvoden 0 80 750
149 637 247 029

Not 5 Avskrivningar
2013 2012
Byggnad 203 470 203 470
Om/tillbyggnad 177172 136 433
Virmevixlare 12 500 12 500
Inventarier 10 094 6 875
403 236 359 278

Avskrivning byggnadsvérde gors med 1,5% fr.o.m. 2004-01-01

Avskrivning markanldggning gérs med 10% fr.o.m. 2003-01-01(fardig avskrivet 2012-12-31)
Avskrivning stambyte gérs med 2% fr.o.m. 2005-01-01

Avskrivning fonstermalning gérs med 5% fr.o.m. 2011-01-01

Avskrivning fasadrenovering gors med 5% fr.o.m. 2012-12-31

Avskrivning byte varmevéxlare gors med 5% fr.o.m. 2012-12-31

Avskrivning inventarier gors med 20% varje ar

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2013 2012
Rénteintakter 1 635 1164
Overskatterinta ej skattepliktig 1505 1 405

3140 2569
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2013 2012
Réntekostnader 166 866 196 531
Ovriga skuldrelaterade poster 0 160

166 866 196 691
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Not 8 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Fasadrenovering
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Markanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Nyanskaffningar Varmevéxlare
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2013-12-31
18 695 634

814 787
19 510 421

-3120 494

-380 642
-3 501 136
16 009 285

14 840 000
20 950 000

2013-12-31
371 875

-12192
359 683

-122 183
-12 500
-134 683

225000

Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2013-12-31
38375
16 097
54 472

-20 975
-10 094
-31 069

23 403
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2012-12-31
18 154 234

541 400
18 695 634

-2 780 591
-339 903
-3 120 494

15 575 140

13707 000
17 592 000

2012-12-31
121 875
250 000
-12192
359 683

-109 683
-12 500
-122 183

237 500

2012-12-31
25500
12 875
38375

-14 100
-6 875
-20 975

17 400
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Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intéikter

Not 13 Foriandring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet
insatser  eget kapital
Belopp vid arets ingang 17 070 571 4 980 069
Disp foreg ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 17 070 571 4980 069

Not 14 Fastighetslin

Langivare - rintesats - rinteindring
Statshypotek 2,73% rorlig ranta
Statshypotek 2,94% 2014-09-30
Statshypotek 2,73% rorlig ranta
Kortfristig del

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror/avg
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat arvode for revision
Uppl rantekostnader externt
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2013-12-31 2012-12-31

47 858 45 810

47 858 45 810

2013-12-31 2012-12-31

7 808 7 084

0 6 268

29 891 0

37 699 13 352
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
229 289 -2 240 332 -348 973
93 897 -442 870 348 973
-104 795
323 186 -2 683 202 -104 795

2013-12-31 2012-12-31

2 560 000 2 560 000

2 560 000 2 560 000

1 000 000

0

6120 000 5120 000

2013-12-31 2012-12-31

38 000 38 000

12 736 12 736

106 191 113 503

32 648 38 052

1984 1927

6 160 17019

5294 0

22719 650

0 10 000

-199 411

225533 232 298
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Stockholm

Jenny Johansson

Charlotte Rinman Pervan

Min revisionsberittelse har lamnats .

Erik Flink
Revisor

Suzanne Sjostedt

Christopher Ménsson
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