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Styrelsen for Brf Sjchisten 24 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten
Allmdnt om verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamél &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadslégen-
heter och lokaler med nyttjanderitt utan tidsbegransning. Upplatelse fir &ven omfatta mark som ligger 1

anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.

Foéreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 december 2018.

Foreningens byggnader
Bostadsrittsfreningen Sjohisten 24 registrerades den 28 februari 1983. Foreningen forvérvade
fastigheten Stockholm Sj&hésten 24 den 11 september 2000.

Fastigheten Stockholm Sjéhésten 24 har en markyta av 608 kvm och &r upplaten med dganderitt. Den ar
bebyggd med ett flerbostadshus uppfort 19031904 i fem plan, en vind inredd &r 2003-2004 samt kéllare.
I gatuplanet finns lokaler. Antalet lagenheter 4r 16 med en sammanlagd yta av 2 194 kvm. Antalet
lokaler #r tre med en yta om 283 kvm. Efter ombildningen har under aren 2002-2005 ett flertal storre
underhallsarbeten utforts. Salunda har fasaderna mot gatan och garden jamte fonstren renoverats,
elinstallationerna har moderniserats och undercentraler har bytts ut, stammar fér vatten och avlopp har
bytts, alla trapphus har malats och kéllaren har forsetts med nytt golv. Slutligen har hissmaskineri och
styrsystem till hissen bytts ut, Fran och med ar 2006 har mindre reparationer och 16pande underhélls-
arbete utforts.

Liagenhetsfordelning
4 st 2 rum och kok
1 st 4 rum och k&k
6 st 5 rum och kdk
4 st 6 rum och kok
1 st 7 rum och kok

Foreningen ir frivilligt momsredovisningsskyldiga for verksamhetslokaler.

Fastighetsforsakring
Féreningen #r fullvirdesforsikrad hos Bostadsritternas Fastighetsforsikring.

Fastighetsavgift och Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgar ar 2019 till 1 377 kr per lagenhet. Fastighetsskatt uppgér till 1% av
taxeringsvérdet for lokalerna.
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Foreningens taxeringsuppgifter

Taxeringsvérdet ar 87 172 000 kr, varav byggnadsvérdet r 25 372 000 kr och markvérdet &r

61 800 000 kr. Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:7 860 000 kr for bostider
och 8 572 000 kr for lokaler. Vérdedr dr 1997.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till den 31 december 2020.

Teknisk férvaltning m.m.

Féreningen har tecknat avtal om fastighetsforvaltning med Bredablick Forvaltning i Sverige AB. Vidare
skots hissen av Hissen El Mek AB. Fjarrvirmecentralen av Energisparkonsult AB och takskottning av
WM Tak &Fasad AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 13 juli 2000.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt en av styrelsen uppréttad underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 528 kr/kvm boyta per &r.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhll ska enligt foreningens stadgar goras &rligen med minst
0,30% av fastighetens taxeringsvirde. Vilket motsvarar minst 262 000 kr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, réinte- och amorteringsvillkor framgéar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2019 och foljande konstituerande sammantréide
haft féljande sammanséttning:

Ingela Halvorsen Ordftrande
Jonas Bosten - Ledamot
Linda Amell Ledamot
Alexandra Hodann Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av styrelsens ledaméter tvé i forening,
Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Bostadsrétternas Fastighetsforsikring.

Revisorer
Vid stamman 2019 valdes auktoriserade revisorn Martin Hedlund, Deskjockeys Revision, och som
revisorssuppleant Kristoffer Johansson, samma revisionsbyra.
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Valberedning

Valberedning infér stimman ar 2020 har bestatt av
P4l Hodann sammankallande

Gunnar Ejvinsson

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Hosten 2018 forelades foreningen av Miljsforvaltningen att gora en radonmétning i bostadsligenheterna
i huset och redovisa resultatet till forvaltningen. Métningar genomftrdes under hdsten och vintern
2018-2019 och visade ett *godként” resultat, varfor inga atgérder krivdes av féreningen och drendet
avslutades hos Miljoforvaltningen.

Under véren storstidades samtliga trapphus och privata foremal som hindrade en utrymning i hindelse av
brand avligsnades. Aven de hogt sittande stuckaturerna i entré fick en vilbehévlig rengtring.

Det uppdagades att var taksikerhet var bristfillig och inte uppfyllde de nya krav som Arbetsmiljéverket
och Boverket stillt upp for takarbeten. For att uppfylla kraven pa dndamalsenliga sikerhetsanordningar
och for att sikra tillltrddesvigar, en siker forflyttning pa taket och sikerheten vid fasta arbetsstéllen dér,
monterades en ny gingbrygga med vajer respektive ricke. Runt svaga punkter sdsom takfonster sattes
skyddsricken upp for att forhindra oavsiktlig genomtrampning och nya takstegar med glidskydd
monterades. Mot Artillerigatan monterades ett 25 meter langt snorasskydd. Nér arbetena var avslutades
uppfyllde taket alla de nya kraven.

Under senhésten besokte en representant for Stockholm Exergi AB foreningen och gjorde en grundlig
genomgéng av var virmeanliggning. I en rapport till foreningen konstaterades att “det ser riktigt bra ut”.
Utifrén tillverkningsaret pa vér fjarrvirmeanliggning konstaterades ocksa att den har lang aterstdende
livslingd om den skéts val.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 23 medlemmar. Under éret har ingen Gverlételse skett. De tva senaste aren
innan har genomsnittspriset varit 100 704 (95 111) kr per kvm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1895 1865 1852 1831
Resultat efter finansiella poster 378 -1 006 172 113
Resultat exkl. avskrivningar tkr 666 -719 460 401
Soliditet (%) 64,0 66,0 63,0 63,0
Lén per kvm bostadsyta 7179 7427 7198 7541
Lén i forhallande till taxeringsvéarde 18 24 23 24
Arsavgifter per kvm bostadsyta 528 528 528 528

Nettoomsittningen
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordingra intékter och kostnader.
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Resultat exkl. avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen.

Lan per kvim bostadsyta
Foéreningens totala fastighetslan dividerat med boyta.

Lan i fothallande till taxeringsvérdet

Féreningens totala laneskuld i forhallande till fastighetens taxeringsvirde.

Arsavgift per kvin bostadsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse
insatser avgift
Belopp vid érets ingdng 27326 384 1161 682
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 27 326 384 1161 682

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
&rets vinst

behandlas s att

till yttre fonden avséttes
i ansprak tas

i ny ridkning 6verféres

Yitre

fond
1724203
-1315 854

408 349

Balanserat

resultat

-1 064 583
308 985

-755 598

=755 598
378 348
-377250

262 000
-194 399
-444 851
-377 250

Arets

resultat

-1 006 869

1 006 869

378 348
378 348

4(11)

Totalt
28 140 817

0

378 348
28 519 165

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1895388
1895 388

-975 745
-78 462

0

-288 185
-1 342 392
552 996

-174 648
-174 648
378 348
378 348

378 348
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2018-01-01
-2018-12-31

1 864 602
1 864 602

-2317673
-88 839
-1128
-288 185
-2 695 825
-831 223

-175 646
-175 646
-1 006 869
-1 006 869

-1 006 869
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

43 943 455
43 943 455

43 943 455

709 213

51636
760 849
760 849

44 704 304

6(11)

2018-12-31

44 231 640
44 231 640

44 231 640

550 147

15979
566 126
566 126

44797 766
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 326 384 27326 384
Upplételseavgifter 1161 683 1161 683
Fond for yttre underhall 408 349 1724203
Summa bundet eget kapital 28 896 416 30212 270
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -755 598 -1 064 583
Arets resultat 378 348 -1 006 869
Summa fritt eget kapital -377 250 -2 071 452
Summa eget kapital 28 519 166 28 140 818
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 15 750 000 16 250 000
Summa langfristiga skulder 15 750 000 16 250 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 85586 113 488
Ovriga skulder 56 944 25 833
Forutbetalda avgifter och hyror 178 926 168 471
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 113 682 99 156
Summa kortfristiga skulder 435138 406 948
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44704 304 44 797 766
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Tillgangar och skulder vérderas till anskaffningsvirden om inget annat anges. Avskrivning pé
anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beriknad
nyttjandeperiod.

Anliggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader : 200 ar
Fastighetsforbattringar 30-50 ar
Not 2 Nettoomsittning
2019 2018
Arsavgifter 1155768 1155768
Hyror lokaler 628 072 614128
Debiterad fastighetsskatt 81 448 65 904
Virmeavgifter 8900 8900
Avgifter for avfallshantering 16 004 16 004
Ovriga intskter 5196 3 898
1 895 388 1 864 602
Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Snéréjning/sandning 10 232 21184
Stidning 67 156 54618
Serviceavtal 6 555 6 424
Hiss serviceavtal 2 826 1413
Reparationer 32 580 13 085
Nycklar o 1as 2794 18 080
Reparation virme 0 13 858
Hiss besiktning 2 966 10 205
Tradgard 0 32098
Planerat underhall (samlingskonto) 194 400 1523 263
Fastighetsel 17912 16 964
Fjdrrvirme 333 166 341 626
Vatten- och avlopp 52188 49 596
Avfallshantering 53274 52 475
Fastighetsforsdkring 33217 30 005
Kabel-tv 4 815 4750
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Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskotsel

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial
Revisionsarvode extern revisor
Ek forvaltning grundavtal
Medlems/foreningsavg, avdragsg
Foreningsstimma, medlemsmote
Postbefordran

Ovriga externa tjénster

Ovriga kostnader

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Ovriga resekostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivmingar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

85 720
22 032
53912
975745

2019
5 862
767
26 727
33 475
4250
5032
1169
1180

78 462

2019

2019-12-31
48 500 972
48 500 972

-4269 332
-288 185
-4 557 517

43 943 455

25372 000
61 800 000
87 172 000

29 089 821
14 853 634
43 943 455
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69 360
21 040
66 428
2 317 672

2018
1876

19 727
54 680
4170
5348
1308
1130
600
88 839

2018
1128
1128

2018-12-31
48 500 972
48 500 972

-3 981 147
-288 185
-4 269 332

44 231 640
22 260 000
46 876 000
69 136 000
29 378 006

14 853 634
44 231 640

o
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto férvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Forvaltning

2019-12-31
8 546

700 667
709 213

2019-12-31
11451
27 882

10 (11)

2018-12-31
86 671

463 476
550 147

2018-12-31
10316
0

Medlemskap Bostadsritterna
Hissen El1 Mek
Snoréjningsavtal

ComHem

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Datum for
rintefindring
2022-04-30
2020-04-30
2020-04-27
2020-05-15

Réntesats
Langivare %
Handelsbanken Stadshypotek 1,27
Handelsbanken Stadshypotek 0,9
Handelsbanken Stadshypotek 0,7
Handelsbanken Stadshypotek 0,739

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader
Fastighetsel dec
Fjarrvirme dec

Avfall

Prelimindrskatt for dec
Revisionsarvode
Vatten och avlopp

4330
1413
5337
1223

51 636

Lénebelopp
2019-12-31
10 000 000
2750 000
2000 000

1 000 000
15 750 000

4250
1413
0

0
15979

Lanebelopp
2018-12-31
10 000 000
3250 000

2 000 000

1 000 000
16 250 000

2019-12-31
28 842
1083

42 998
4028
7999
20014
8718

113 682

2018-12-31
29292

1 666

45 483
1701
7999
13015

0

99 156
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Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 2020- (}3‘;@5—'

Chpelatioiven”
Ingela Halw;prsen
Ordforande;/

/l (;fw(/ (N

L/Lmda Arnell
Ledamot

Min revisionsberiittelse har ldmnats

,,%/

Mamn Hedlund
Auktoriserad revisor

2019-12-31
18 0600 000
18 000 000

= ,,..(:i e

L g
T
JOn‘as Bosten
~Ledamot
2520 ~03-2C
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2018-12-31
18 000 000
18 000 000
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Revisionsberattelse

Till freningsstimman i Brf Sjohiisten 24, org.nr 716418-0478

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av 3rsredovisningen fér Brf Sjchasten 24 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Brf Sjohiisten 24s finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Internationat Standards on Auditing (1SA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande tili Brf Sjéhésten 24 enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dindamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
srsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nr sa 3r tillampligt, om
férhalianden som kan paverka formdgan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida - utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
rsredovisningen som helhet inte innehaller ngra visentliga som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, redovisningen och tilthGrande upplysningar.

och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina - drar Jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

ingen garanti fér att en revision som utfars enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av cegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér

g_ranskningsétgﬁrder bland annat utifrén dessa risker och

inhdmtar revisionshevis som 3r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till fljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom

srsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet far
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller §sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolten.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Revisionsberittelse Brf Sjohdsten 24, org.nr 716418-0478



