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Styrelsen for Brf Ryttaren VI i Stockholm (769607-8992) far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2019-09-01—-2020-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-01-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-09-28 och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-25. Féreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Ryttaren 6 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Wittstocksgatan 3
och 5. Ryttaren 6 byggdes ar 1925. Marken innehas med &ganderétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
48 Lagenheter, bostadsratt 4 036

1 Lokal, hyresratt 62

5 Garageplatser, hyresréatt

1 styrelselokal och 1 gastrum fér korttidsuthyrning till medlemmar i féreningen.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | férsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Férsdkringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2020-01-22. P& stdmman deltog 23 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Thomas Blitz Ledamot
Karin Ekstrom Suppleant
Cenneth Eriksson Ordférande
Robert Fréman Ledamot
Kristoffer Hagglof Ledamot
Louise Pikner Ledamot

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledamdéter tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Alexandra Lindquist och Karin Hammarberg.

Valberedningen har utgjorts av Maria Mellander (sammankallande), Anna Collert och Isabella
Reuterskiéld.
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Genomfdrda storre underhalls- och investeringsatgérder

Ar Atgard

2020 Gammal lysrérsbelysning med akustikstyrd tandning ersatt med nérvarostyrd LED-
belysning i kéllare och garage

2020 Installation av effektvakt till fiarrvarmesystemet i syfte att kunna ha kontroll p&
effektuttaget.

2020 Den 6ppna C-hissen och hisschaktet rengjort. Hissbromsar renoverade.

2019-2020 Nya skorstensfériangare har monterats pa C-huset eftersom de befintliga inte klarade
av héststormarna. En av skorstensférlangarna bléste ner, turligt nog utan nagon
skadegérelse. De nya skorstensforlangarna ska motsté de vindstyrkor som kan
uppsté med god marginal enligt de statiska berakningar som &r gjorda av Jeremias

Chimney Systems.

Arsavgifter
Under 2020/2021 planerar féreningen ingen avgiftsférandring.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 74 st. Under aret har 9 tillkommit samt 7 uttratt. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar 76 st.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Hiss-skotsel Hissen AB

Tradgardsskotsel Tva Smalanningar AB

Digital-TV, basutbud Telenor

Bredband via fiber 700/1000 Mb Ownit Broadband

Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Stadning av trapphus och kéllare Anna Blom Stad & Service

Porttelefoni och PM Larm

kameradvervakning

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsarets har inga vésentliga héndelser skett annat an att var hyresgast pa grund av
Corona-epidemin tvingats ldmna lokalerna.
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Flerarséversikt

Nettoomséttning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

Foérédndringar i eget kapital

Medlems-
insatser

2020
906

-2 013
99,4

Upp-
latelse-
avgifter

2019
928

-2 306
99,3

Fond fér
yttre

underhall

2018 2017
925 1445
-2 593 -2 822
99,3 99,1

Arets
resultat

Balanserat
resultat

3(11)

Summa

Belopp vid

arets ingang 70 848 791

Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma:

Foéréandring av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny
rakning

Arets resultat

Belopp vid

36 999 151

677 142

472 116

-16 743 078 -2 305 596

-472 116

-2 305596 2 305 596

-2 012700

89476 410

-2012700

arets utgang 70 848 791

36 999 151

1149 258

-19 520 790 -2 012 700

Resultatdisposition - férs in i mallen for forvaltningsberéttelsen

87 463 710

Belopp i kr

Férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsittning till yttre fond (0,3% * taxeringsvérde)

Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning

Summa

-19 520 790
-2 012700

-21 533 490

472 116

-22 005 606

-21 533 490

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31

Rorelseintidkter

Nettoomséttning 2 905 557 927 724
Ovriga rérelseintékter 3 6015 250
Summa rorelseintdkter 911 572 927 974
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -2 078 991 -2 398 994
Ovriga externa kostnader 5 -17 751 -50 282
Personalkostnader och arvoden 6 -115 542 -120 814
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -711 278 -662 017
Summa rorelsekostnader -2 923 562 -3232 107
Rorelseresultat -2 011 990 -2 304 133
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 326 676
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 036 -2 139
Summa finansiella poster -710 -1463
Resultat efter finansiella poster -2 012 700 -2 305 596
Resultat fore skatt -2 012700 -2 305 596

Arets resultat -2 012 700 -2 305 596
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 82 366 207 80 548 237
Inventarier, maskiner och installationer 8 233 554 299 738
Pagaende nyanlaggningar - 2 463 064
Summa materiella anlaggningstillgdngar 82 599 761 83311 039
Summa anliaggningstillgdngar 82 599 761 83311 039
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 381 49 283
Ovriga fordringar 327 242 487 619
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 638 32711
Summa kortfristiga fordringar 379 261 569 613
Kassa och bank 9

Kassa och bank 5000 001 6 200 001
Summa kassa och bank 5000 001 6 200 001
Summa omsiéttningstillgangar 5379 262 6769614
SUMMA TILLGANGAR 87 979 023 90 080 653
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Balansrékning
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Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 847 942 107 847 942
Fond for yttre underhall 1149 258 677 142
Summa bundet eget kapital 108 997 200 108 525 084
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 520 790 -16 743 078
Arets resultat -2 012700 -2 305 596
Summa fritt eget kapital -21 533 490 -19 048 674
Summa eget kapital 87 463 710 89476 410
Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder 52 137 149 483
Skatteskulder 176 978 167 412
Ovriga skulder 900 33480
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 285 298 253 868
Summa Kortfristiga skulder 515 313 604 243
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 979 023 90 080 653
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokftringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar véarderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
fdrekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i ar tilldmpas (féregédende ar inom parentes)

Anléaggningstillgangar Antal ar (Foreg ér)
Byggnad 100 ar (100 ar)
Ombyggnad 10-100 ar (10-100 ar)
Maskiner 5-25 ar (5-25 ar)
Inventarier 3ar (3 ar)
Installationer 10 ar (10 ar)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beradknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomfoérda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2019/2020 2018/2019
Arsavgifter 656 608 656 608
Hyror 235500 239 400
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 7 521 5985
Ovriga hyresintakter 5928 25 731
905 557 927 724
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2019/2020 2018/2019
Ovrigt 6 015 250
Summa 6 015 250
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2019/2020 2018/2019
Drift
Fastighetsskotsel 8 185 8700
Stadning 124 090 145 614
Tillsyn, besiktning, kontroller 34 237 23 356
Tradgardsskétsel 95 668 67 070
Snéréjning - 1525
Sotning 24 300 -
Reparationer 251 329 143 311
El 253 150 226 239
Uppv&rmning 132173 216 971
Vatten 60 216 62 137
Sophamtning 99 561 90 152
Foérsakringspremie 39 911 39373
Sjalvrisk 30 000 -
Fastighetsavgift bostader 68 592 66 096
Fastighetsskatt lokaler 23720 18 570
Ovriga fastighetskostnader 14 249 23 509
Kabel-tv/Bredband/IT 104 009 120 667
Forvaltningsarvode ekonomi 101129 98 841
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 263 9414
Panter och 6verlatelser 4 883 6 825
Juridiska atgérder 3 000 -
Ovriga externa tjénster 10 635 10 527
1483 300 1378 897
Underhall
El - 395 231
Hissar 25000 -
Las - 107 497
Byggnad 570 691 517 369
595 691 1020 097

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2078 991 2398 994



Brf Ryttaren VI i Stockholm
769607-8992

Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019/2020 2018/2019
Porto / Telefon - 1372
Konsultarvode 7126 10 525
Besiktnings- och utredningskostnader - 28472
Revisionarvode 10 625 9913
Summa 17 751 50 282
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019/2020 2018/2019
Styrelsearvode 100 000 100 000
Sociala kostnader 15 542 20 814
115 542 120 814
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 50 264 439 50 264 439
-Ombyggnad 3 898 054 3 898 054
-Nyanskaffningar 2 463 064 -
-Mark 33 509 626 33 509 626
90 135 183 87 672 119
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 123 882 -6 528 049
-Arets avskrivning enligt plan -645 094 -595 833
-7 768 976 -7 123 882
Redovisat varde vid arets slut 82 366 207 80 548 237
Taxeringsvirde
Byggnader 46 019 000 46 019 000
Mark 111 353 000 111 353 000
157 372 000 157 372 000
Bostader 155 000 000 155 000 000
Lokaler 2 372 000 2372000
157 372 000 157 372 000



Brf Ryttaren VI i Stockholm
769607-8992

Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 668 478 668 478
668 478 668 478
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -368 740 -302 556
-Arets avskrivning enligt plan -66 184 -66 184
-434 924 -368 740
Redovisat virde vid arets slut 233 554 299 738
Not 9 Kassa och bank
2019/2020 2018/2019
Sparkonto 5000 001 6 200 001
Summa 5000 001 6 200 001
Ovriga noter
Not 10 Stéllda sdkerheter
2020-08-31 2019-08-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 30 504 000 30 504 000
Summa stéllda sdkerheter 30 504 000 30 504 000
Not 11 Eventualférpliktelser
2020-08-31 2019-08-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intréffat.
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Underskrifter

Stockholm 202194- LD

Cenneth Eriksson
Ordférande

Wl Yoguef
Kristoffer Hagglof
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Karin Ekstréom

ouise Pikner
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Robert Fréman

| egenskap av styrelsesuppleant da Thomas Blitz har férhinder

Min revisionsberattelse har lamnats den 2021-Di- 7.

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ryttaren VI i Stockholm
Org.nr 769607-8992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ryttaren VI i Stockholm for ridkenskapséret

2019-09-01 - 2020-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2020-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dandamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ryttaren VI i Stockholm for rdkenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r forsvarlig med
hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betr4ffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiarder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen péa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsrattslagen.
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