6—' 13)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ronnen 11
Org.nr 716418-0544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ronnen 11 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter r hogre n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ronnen 11 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid f6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Brf Ronnen 11, Org.nr 716418-0544 /



6 3(3)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala 20‘70 . Oé/—é7f

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Ronnen 11 far harmed avge arsredovisning for ridkenskapséret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen 4r en dkta bostadsréttsforening. Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus at sina medlemmar upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderitt for obegrinsad tid. Foreningen registrerades 1983-03-14. Féreningens stadgar antogs vid
konstituerande foreningsstimma 1983. Senaste registreringsdatum for freningens stadgar dr 2019-10-14.

Styrelse, firmateckning och revisor
Styrelsen har haft foljande sammansiittning:

Cecilia Hellstadius, ordférande
Tomas Claesson, ledamot

Tom Sterner, ledamot
Christina Tsiaklides, ledamot
Fredrik Osvald, ledamot
Niklas Fredriksson, suppleant
Nikos Tsiaklides, suppleant

Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i forening.
Revisor #r Niklas Feiff, Feiff Redovisning och Revision AB.

Bostadsriittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Effektiv Forvaltning i Stockholm AB och den tekniska
forvaltningen har skotts av foreningens styrelse.

Sammantriden och foreningsstimma

Styrelsen har under verksamhetséret haft 7 stycken protokollforda sammantréiden och ordinarie
foreningsstimma avseende foregéende rikenskapsar holls den 20 maj 2019. Extra stéimma har hallits
2019-09-11 for att anta nya stadgar. De nya stadgarna registrerades 2019-10-14 hos Bolagsverket.

Bostadsriittsforeningens fastighet

Foreningen 4r en fastighet, Ronnen 11. P4 fastigheten finns ett flerbostadshus vilken rymmer 21
bostadsldgenheter, 1 lokal samt 1 vind. Fastigheten forvérvades i april 2005 och &r fullvédrdesforsékrad
hos Stockholms Stads brandforsidkringskontor (Brandkontoret).

Forsdkringen inkluderar dven en ansvarsforsakring for styrelsen.
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Arsavgifter

Styrelsen foreslr att arsavgifterna halls ofordndrade under kommande verksamhetsér.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga handelser finns att rapportera for 2019.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid ridkenskapsarets borjan var 26 st.

Uttradande medlemmar under &ret var 6 st.

Tilltridande medlemmar under aret var 4 st.
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 24 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomséttning 1278
Resultat efter finansiella poster 204
Soliditet (%) 72
Balansomslutning 40 117

Forindring av eget kapital (Tkr)
Medlems- Upplitelse-

insatser avgifter
Belopp vid érets ingéng 26 462 6 000
Avsiittning till yttre fond
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 26 462 6 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s4 att
Reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

2018
1276
-103
72
39907

Fond for yttre
underhall
406

135

541

2017
1287
-120
72

40 089

Balanserat

resultat

-3 899
-135

-103

-4 137

-4 137 833
203 568
-3 934 265

171 195
-4 105 460
-3 934 265

2(10)

2016
1461
-786
72

40 197

Arets
resultat

-103

103
204
204

2015
1174
-679
73

40 802

Totalt

28 865
0

0
204
29 069

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Itatriknin Not 2019-01-01 2018-01-01
i i & -2019-12-31 22018-12-31

Rorelseintikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomséttning 2 1278 751 1 276 458
Ovriga rorelseintdkter 0 11147
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1278 751 1287 605
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -387916 -710 165
Administrationskostnader 4 -111 831 -131470
Fastighets-skatt / -avgifter -54 321 -47 821
Avskrivningar -410 362 -410 362
Summa rorelsekostnader -964 430 -1299 818
Rorelseresultat 314 321 -12 213

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -110 753 -91 188
Summa finansiella poster -110 753 -91 188
Resultat efter finansiella poster 203 568 -103 401
Arets resultat 203 568 -103 401
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

38403 534
0
38 403 535

38 403 535

273274
616
21319
295209

1417 820
1417 820
1713 029

40 116 563

4(10)

2018-12-31

38 813 896
0
38 813 897

38 813 897

255388
81
32343
287 812

805 299
805 299
1093 111

39907 008
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

32 462 206
540 853
33 003 059

-4 137 833

203 568
-3 934 265
29 068 794

10 600 000
10 600 000

9 806
6614
13918
417431
447 769

40 116 563

5(10)

2018-12-31

32 462 206
405 532
32 867 738

-3899110

-103 401
-4 002 512
28 865 226

10 600 000
10 600 000

6 544
3602
13919
417716
441 781

39907 008
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Typ Antal &r
Byggnader 100
Forbittringsutgifter 10,20,50

Materiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar enligt plan.
Utgifter for tillbyggnad dkar byggnadernas redovisade vérde.

Samtliga utgifter for ombyggnad, reparation och I6pande underhéll kostnadsfors 15pande.
Anskaffningsvirdet for byggnad, maskiner och inventarier skriv av linjart 6ver respektive tillgdngs
bedomda nyttjandeperiod. Mark skrivs inte av.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som de beréknas inflyta.

Kortfristiga fordringar och skulder &r sadana som forfaller inom 1 ar.

Ovriga tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhdll ingar i bundet eget kapital. Reservering till fonden ska enligt
foreningens stadgar goras arligen med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. lansprakstagande av fonden
gors efter beslut av foreningsstimman.

Not 2 Nettoomsiittning
2019 2018
Arsavgifter bostider -1 119417 -1119417
Arsavgifter lokaler -49 156 -49 156
Elavgifter -74 735 -76 406
Ovriga intékter -35442 -31 479
-1278 750 -1 276 458
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

El

Fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsiakring
Kabel-TV

Stiadning

Reparationer och underhall

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Ovriga kostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgift

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2019

101 589
177 861
16 464
12 241
18 736
6 756
28 689
25580
387916

2019

30 000
16 000
5773
46 500
13 558
111 831

2019-12-31

42 653 688
42 653 688

-3 839 791
-410 362
-4250 153

38 403 535

16 710 000
40 355 000
57 065 000

14 523 361
23 880 174
38 403 535

7(10)

2018

101 420
180 591
19 571
11054
18 187
7 381
38 252
333709
710 165

2018

30 000
17 125
26 279
44 800
13 266
131 470

2018-12-31

42 653 688
42 653 688

-3 429429
-410 362
-3 839 791

38 813 897

14 230 000
30877 000
45107 000

14 933 723
23 880 174
38 813 897
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Not 6 Anliggningstillgangar

Anskaff.virde
Byggnad 11084 406
Forbittring 2005 114 168
Forbittring 2006 1207 354
Forbittring 2007 2 346 180
Forbittring 2008 294 808
Tegeltak 2011 338284
Fjdrrviirme 2012 174 125
Fasad, tak, balkong 2013 1532619
Garden 2014 200 000
Sikerhetsdorrar 2015 1100 000
Sikerhetsdorrar 2016 381570
Summa 18 773 514

Ack avskr IB

-1515977
-114 168
-755 013
-484 880
-60 923
-118 398
-60 942
-459 786
-47 500
-165 000
-57 237

-3 839 824

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Avskr 2019

-110 844

-60 638
-46 924
-5 896
-16 914
-8 706
-76 631
-10 000
-55 000
-19 079
-410 632

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsakring
Ovrigt

Not 9 Langfristiga skulder

SHB Stadshypotek 650487 0,692% 90 dgr
SHB Stadshypotek 876042 0,695% 90 dgr
SHB Stadshypotek 876040 0,695% 90 dgr
SHB Stadshypotek 876039 0,695% 90 dgr
SHB Stadshypotek 650487 0,636% 90 dgr

UB bokfvirde

9457 585

391 163
1814376
227 989
202 972
104 477
996 202
142 500
880 000
305 253
14 522517

2019-12-31

81 800
81 800

-81 800
-81 800

0

2019-12-31

19 039
2280
21319

2019-12-31

2925 000
2775 000
900 000

1 500 000
2500 000
10 600 000

8 (10)

2018-12-31

81 800
81 800

-81 800
-81 800

0

2018-12-31

18 736
13 607
32 343

2018-12-31

2925 000
2775 000
900 000

1 500 000
2 500 000
10 600 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter samt hyror
Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader el, vdrme, vatten mm
Reserverat revisionsarvode
Styreslearvode

Not 11 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

321659
4 597
36 875
10 000
44300
417 431

2019-12-31

13 000 000
13 000 000

9 (10)

2018-12-31

318303
5831
39 282
10 000
44300
417716

2018-12-31

13 000 000
13 000 000
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