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Styrelsen for Brf Ripan 6 {716418-1732) far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2020-01-01—
2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttianderait och utan tidsbegransning.

Bostadsratisforeningen registrerades 1983-08-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-06-18 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-18. Féreningen har sitt sate | Stockholms
kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Ripan 6 i Stockholms kommun, omfattande adressen Artillerigatan 77. Ripan
6 byggdes ar 1929. Marken innehas med dganderitt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
12 Lagenheter, bostadsritt 1361
2 Lokaler, hyresrétt 168

Fastigheten ar fulivirdesférsakrad i Lansférsakringar Stockholm. | forsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsékringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma &gde rum 2020-05-04. P& stamman deltog 11 medlemmar.,

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Sune Stjamlof Ordférande
Per Svahn Ledamot
Elaheh Aghababa Suppleant
Daniel Gray Rodrigues Suppleant
Christina Gip Ledamot

Fareningens firma tecknas av Sune Stjarlof, Per Svahn och Christina Gip.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Eva Stein.

Valberedningen har utgjorts av Carl-Erhard Lindah!.
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Genomfdrda stérre underhalis- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgard

2020 Anlaggning av vildang pa innergarden,

2020 Renovering kik mindre lokalen

2020 Sotning, Stamspolning, Lagstadgat skydd till hissen

2020 Automatisk dérréppnare, byte av elavtal

2019 Inférande av bergvérme, Radonmiitning, Energideklaration
2018 Branddversyn

2017 Installation fibernat

2016 Byte hissmaskineri, omfattande gardsrenovering

2015 Omkittning och battringsmalnin fénster gardssidan

2014 OVK

2013 Omfattande renavering av den stdrre kallarlokalen

2010 Reparation av samtliga rékkanaler

2005 Renovering tvéttstuga och nya maskiner

2004 Malning av yltertak gardssidan

2002 byggnation balkonger, ljudisolerande glas mot gata, ommalning fénster
1997 Stambyte kok och badrum, byte elstigare

1995 Fasadrenovering gatusidan

1992 Anslutning till fjérrvarme och installation av undercentral
1983 Brf Ripan 6 forvirvar fastigheten

Storre framtida planerade underhati

Ar Atgard
2021 Ev. Installation av solcelter.
Arsavgifter

Under nésta &r planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 15 st. Under &ret har 2 tillkommit samt 1 avgatt. Vid drets siut var
darmed antalet medlemmar 16 st.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetsjouravtal Relita
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Vasentliga hiindelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsarets har foliande genomforts:
- sotning

- stamspolning

- anlaggning av vildang pa innergarden

- hissen fatt lagstadgad skyddsanordning

- renovering av kok i lilla lokalen

- byte av elavtal

- installation av automatisk dérrdppnare

3(13)
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoornsattning (tkr) 753 748 759 742 728
Resultat efter fin. poster (tkr) 75 54 181 143 -344
Soliditet {%) 52 51 60 59 58
Férédndringar i eget kapital
Upp- Fond fér
Medlems l4telse- yitre  Uppskriv- Balanserat  Arets
-insatser avgifter underhall ningsfond resuftat  restiltat Summa
Belopp vid
arets ingang 2862517 743759 182400 133481 588805 54105 4 565 067
Resultatdisposition ent
féreningsstamman
Reservering tiil fond
for ytire underhall -43 699 43 699
Balanseras i ny
rakning 54 105 -54 105
Arets resultat 74 572 74 573
Belopp vid
arets utgang 2862517 743759 138701 133 481 686609 74572 4 639 640
Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 686 609
Arets resultat 74 573
Totalt 761 182
Avsdttning till yttre fond 10 160
Uttag ur yttre fond -54 500

Balanseras i ny rakning
Summa

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat-

805 522

761 182

och balansrékningar med noter.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 752 854 747 971
Summa rérelseintikter 752 854 747 971
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -498 329 -539 971
Ovriga externa kostnader 4 -10 647 -17 650
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -130 296 -74 496
Summa rérelsekostnader -639 272 -632 117
Rérelseresultat 113 582 115 854
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 86
Réntekostnader och liknande resultatposter -39 048 -61 835
Summa finansiella poster -39 010 -61 749
Resuitat efter finansiella poster 74 572 54 105
Resultat fére skatt 74 572 54 105
Arets resultat 74 572 54 105
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 6 707 342 6 763 238
Inventarier, maskiner och instailationer 6 1394 988 1469 338
Summa materiella anlaggningstillgangar 8102 330 8 232 626
Summa anléggningstillgangar 8102 330 8 232 626
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 11 898 1897
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5028 1755
Summa kortfristiga fordringar 16 926 3652
Kassa och bank 7
Kassa och bank 818 514 795 359
Summa kassa och bank 818 514 795 359
Summa omsiéttningstiligangar 835 440 799 011
SUMMA TILLGANGAR B 937 770 9031637

e

E
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 606 276 3 606 276
Fond for yttre underhall 138 701 182 400
Ovriga fonder 133 481 133 481
Summa bundet eget kapital 3878 458 3922 157
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 686 609 588 805
Arets resultat 74 572 54 105
Summa fritt eget kapitat 761 181 642 910
Summa eget kapital 4 639639 4 565 067
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2114 750 4173 200
Summa langfristiga skulder 2 114 750 4173 200
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 2 051 560 97 790
Leverantdrsskulder 13 654 72 875
Skatteskulder 1274 8650
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 116 893 122 055
Summa kortfristiga skulder 2183 381 293 370
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8837770 9031 637
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redvisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).
Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars rénteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregéende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar {% foreg ar)
Byggnad 1% {1,0%)
Ombyggnad 0,5% (0,5%)
Gérdsanlaggning 1% (1%)
Maskiner 20% (20%)
Inventarier 20% {20%)
Bergvirme 5% {5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet,

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsatining enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverfdring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom Arets resultat.
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Noter till resultatrikning

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 514 855 514 855
Hyror 238 044 232 694
Overlatelse- och pantsattningsavgifter - 465
Ovriga hyresintakter -45 -43

752 854 747 971

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskétsel - 3188
Stadning 37500 37 500
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 359 16 104
Tradgardsskotsel - 776
Snérdjning 6 000 11813
Sotning 10 798
Reparationer 77 603 8294
El 109 185 77 870
Uppvérmning - 126 400
Vatten 22 218 20878
Sophamtning 48 404 47 081
Forsakringspremie 21967 19 307
Fastighetsavgift bostader 17 148 16 524
Fastighetsskatt |lokaler 11 230 11230
Ovriga fastighetskostnader 9678 14 852
Kabel-tv/Bredband/IT 9137 11 829
Forvaltningsarvode ekonomi 49 082 47 936
Ekonomisk farvaltning utéver avtal - 5938
Ovriga externa tjanster 7520 8 592

443 829 486 112

Underhall
Las 32 000
Gard 22 500
Ovrigt - 53 859
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 498 329 539 971
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 647
Besiktnings- och utredningskostnader - 7 650
Revisionarvode 10 000 10 000
Summa 10 647 17 650

=
V'/



Brf Ripan 6
716418-1732

Noter till balansrikning

Not 5 Byggnader och mark

10{13)

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 4 817 471 4817 4N
-Ombyggnad 1183 525 1183 525
-Mark 1 987 575 1987 575
7988 571 7988 571
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 225 333 -1 169 437
-Arets avskrivning enligt plan -55 896 -55 896
-1 281 229 -1 225 333
Arets nyanskaffningar - -
Redovisat virde vid arets slut 6 707 342 6 763 238
Taxeringsvirde
Byggnader 15 723 000 15723 000
Mark 37 000 000 37 000 000
52 723 000 52 723 000
Bostader 51 600 000 51 600 000
Lokafer 1123 000 1123 000
52 723 000 52 723 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1642 807 154 819
Nyanskaffningar
-Bergvarme - 1487 988
1642 807 1642 807
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -173 419 -154 819
-Arets avskrivning enligt plan -74 400 -18 600
-247 819 -173 419
Redovisat virde vid arets slut 1394 988 1469 388
Not 7 Kassa och bank
Avrdkningskonto Fastighetségarna 818 514 795 359
Summa 818 514 795 359
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Vilikors-
andrings- Réantesats Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 Uppléning 2019-12-31
SEB *28 2022-06-28 0.77% 674 910 7240 682 150
SEB *24 2021-06-28 0,81% 664 060 7120 671180
SEB *97 2022-06-28 0,37% 962 340 10 320 972 660
SEB *10 2022-05-28 0,77% 477 500 5000 482 500
SEB *03 2021-06-28 0,71% 1 387 500 75 000 1462 500
4166 310 104 680 4270 990
Varav langfristig del 2114 750
Varav kortfristig del 2051 560
Kommande &rs planerade amortering 84 150
Foreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett &r.
Féreningens Iangfristiga Ian bestar av l&n med villkorséndring efter [angre tid an ett ar.
Ovriga noter
Not 9 Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dirmed Jamforliga sikerheter som
har stillts fér egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 4 330 750 2725000
Summa stillda sdkerheter 4 330 750 2725000
Not 10 Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualfdrpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

g A\
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Not 11 Visentliga hindelser efter rakenskapsdrets slut
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Efter rékenskapséarets siut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2021- ¢Lr -2

g P
Y

Per Svahn Christina Gip
Styrelseledamot Styreiseledamot
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/S/une Stjér?b(
Ordférand

Min revisiopsberétielse har lamnats den 2021-J ¥ -05

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Ripan sex
Org.nr 716418-1732

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ripan sex for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat fGr aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenkig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tilistyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sé dr tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hig grad av siikerhet, men dr ingen
garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
inst#llning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga fetaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamaAlsenliga f6r att utgéra en grund f6r mina uttalanden,

Registered in England No. 02215276 Registered office as above
Mernber furns in principal aties throughout the yworld.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ir hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfaiskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dstdoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstielse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
utfala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen féista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéiver min revision av arsredovisningen har jag diven utfrt en revision av styrelsens forvalining for Brf

Ripan sex for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Tag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillréickliga och #indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens ¢~

Brf Ripan sex, Org.nr 716418-1732
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd efler gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranieda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om frslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens vinst eller frlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tili
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfSrs baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omraden och
forhdllanden som dr visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgrder och andra forhillanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsrittsiagen.

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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