STADGAR

for

Bostadsrattsforeningen Renen nr 13 i kvarteret Renen med adress Brahegatan 50 i Stockholms
kommun.

Firma och @&ndamal

§1.
Féreningens firma &r bostadsréttsféreningen Renen nr 13.

Fareningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostader och andra lagenheter it mediemmarna till nytijande utan begransningar tili tiden.
Medlems ritt i féreningen pé grund av sadan uppléatelse kallas bostadsrétt. Medlem, som innehar
bostadsratt, kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap
§ 2.

Intrde i foreningen kan beviljas person som erhaller bostadsratt genom upplételse av féreningen eller
som Gvertar bostadsritt i féreningens hus. Juridisk person far ej beviljas medlemskap i féreningen
samt far ej heller dverta bostadsritt i foreningens hus. Bostadsréatt upplates skriftligen enl. §6i -
Bostadsratislagen.

Bostadsrittshavare erhaller en upplételsehandling som skall innehalla uppgift om grundavagift for
bostadsratten, arsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift, &ndamalet med upplatelsen samt
lagenhetens beteckning och rumsantal samt parternas namn.

§ 3.

Frdgan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av § 52 i Bostadsritislagen.
Om 6vergang av bostadsratt stadgas i §§ 5-9 nedan.

Avgifter
§4.

Grundavgift och &rsavgift faststélles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av
foreningsstamman. Arsavgiften avvigs sa, att den i forhallande till 1agenhetens grundavgift kommer att
motsvara vad som beldper pé ligenheten av féreningens kostnader samt dess avsétining till fonder.

| arsavgiften ingdende ersattning for véirme och varmvatten, elektrisk strom, renhélining eller
konsumtionsvatten kan ifrga om lokal berdknas efter férbrukning.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overgéng av bostadsritt

§ 5.

Bostadsrittshavare, som dverlatit sin bostadsratt, skall till bostadsrattsforeningen inldmna skriftlig
anmalan hdrom med angivande av dverlatelsedag samt till vem &verlatelsen skett.

§ 6.

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utova bostadsréatten endast om han &r eller antas
till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsratten. Sedan
tre ar forflutit fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsréatishavarens déd eller att nagon,
som ej far vagras intrade i féreningen, forvérvat bostadsrétten och sékt medlemskap. lakttages inte tid
som angivits i anmaningen, far féreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion fr dddsboets
rékning.




§7.

Den, till vilken bostadsratt dvergétt, far inte végras intréde i foreningen, om féreningen skaligen kan
ndjas med honom som bostadsréttshavare.

Har bostadsratt Gvergatt till bostadsrattshavarens make fér intride i féreningen inte végras maken.
Vad som sagts nu dger motsvarande tillampning om bostadsrétt till bostadslédgenhet dvergétt till
bostadsrattshavaren narstdende, som varaktigt sammanbodde med honom.

lfraga om andel i bostadsrétt &ger forsta och andra styckena tilldmpning endast om bostadsratien efier
forvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende nérstaende.

§ 8.

Har den till vilken bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex maénader visa att
ndgon, som inte far vigras intréde i féreningen, férvérvat bostadsrétten och sOki mediemskap.
lakttages inte tid som angetts i anmaningen, fir féreningen sélja bostadsratten pé offentlig auktion for
innehavarens rakning.

§9.

Har den till vilken bostadsratt Gverlatits inte antagits till mediem, dr Gverldtelsen ogiltig.

Forsta stycket galler e] vid exekutiv forssljning eller offentlig auktion enligt Bostadsrattslagen §§ 10, 12
elier 37. Har i sidant fall forvarvaren inte antagits till medlem, skall féreningen i6sa bostadsratten mot
skélig ersatining.

Avsagelse av bostadsratt
§ 10.

Bostadsrittshavaren kan, sedan tvé &r forflutit fran det bostadsrétten uppléts, avséga sig bostads-
ratten och dérigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsréttshavare.

Avsigelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse, 6vergar bostadsratten till foreningen utan erséttning pé den fardag for avirddande av
hyrd lagenhet som intréffar ndrmast efter tre ménader fran avséigelsen. Fardagar &r 1 april och 1
oktober.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§ 11.

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ldgenheten med tillhdrande 6vriga
ufrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre raknas: rummens viggar, golv ach tak; inredning i kék, badrum och i vriga
utrymmen i ligenheten; glas och bagar i ldgenhetens ytter- och inneribnster; lagenhetens ytter- och
innerdorrar. Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytter-
fonster och inte heller f6r annat underhall &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, vérme, gas, elektricitet och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pé grund av brand- eller vatteniedningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans vailande eller genom vérdsl6shet eller forsummelse av négon som
hér till hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i l&genheten eller som dar utfor
arbete for hans rakning. IfrAga om brandskada, som bostadsréttshavaren sjélv inte vallat, galler vad
nu sagts dock endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.
Tredje stycket forsta punkten &ger motsvarande tillampning om ohyra férekommer i ldgenheten.

§12.

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltrétts, féretaga forandring i lagenheten. Avsevard for-
andring far dock féretas endast efter anmalan till styrelsen och under forutséttning att den inte medfér
men f&r féreningen eller annan medlem.




§13.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid ligenhetens begagnande iakttaga allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall félja de ordningsforeskrifter féreningen i
Sverensstammelse med ortens sed utfardar. Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann tilisyn dver att
allt vad som sélunda dligger honom sjélv iakitas dven av dem, for vilka han svarar enligt § 11 tredje
stycket.

§ 14.

Bostadsratisféreningen har rétt att erhalia tilltréde till ligenhet nér det behdvs f6r att utdva nddig tillsyn
eller utféra arbete som erfordras. Bostadsrattshavaren &r skyldig att pa lamplig tid hélla lagenheten
tillganglig for visning i anslutning till offentlig auktion.

Underiater bostadsrittshavaren att bereda féreningen tilitrade till idgenheten, nér féreningen enligt
forsta stycket har rétt till det, kan dverexekutor forordna om handrackning.

§ 15.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata ldgenheten i dess helhet
till annan &n medlem utom i fall som avses i § 30 andra stycket Bostadsrattslagen.

§ 16.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller annan medlem.

§17.

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for annat &ndamal dn det avsedda. Féreningen far
dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

§ 18.

Betalar bostadsratishavaren inte i ratt tid grundavgift eller upplatelseavgift, som forfaller till betalning,
innan lagenheten far tilltrddas och sker inte rattelse inom en méanad frn anmaning, far féreningen
hiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte om Iagenheten tilltrétts med styrelsens med-
givande. Haves avtalet, har féreningen rétt till ersattning for skada.

§19.

Nyttjanderitten till ligenhet, som innehas med bostadsrétt och som filltratts, &r forverkad och
foreningen saledes beréttigad att uppsédga bostadsréttshavaren till avilyttning;

1. om bostadsratishavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift utéver tvd
veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betainings-
skyldighet eller om bostadsréttshavaren drojer med betalning av arsavgift utéver tva vardagar
efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tilistand upplater lagenheten i andra
hand,

3. om ldgenheten anvénds i strid med § 16 eller § 17,

4. om bostadsratishavaren eller den, till vilken lagenheten upplétits i andra hand, genom vérds-
15shet ar vallande till att ohyra férekommer i ldgenheten eller om bostadsrétishavaren genom
underlatenhet att utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om férekomst av ohyra i lagen-
heten bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits | andra hand, dsidositter nagot av vad som enligt § 13 skall iakttas vid




ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf ligger -
bostadsréttshavare,

om i strid med § 14 tilltrade till Iagenheten v&gras och bostadsrittshavaren inte kan visa giltig
ursakt,

o

7. om bostadsrattshavaren asidosétter annan honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fuligbres.

Nyttjanderitten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5—7 far ske endast om
bostadsréttshavaren underlater att pa tillséigelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsé4ges bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning for skada.

§ 20.

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 19 férsta stycket 1-3 eller 5-7,
men sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning, kan bostadsréttshavaren inte
darefter skiljas frn ldgenheten pa den grunden.

Detsamma géller om féreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflytining inom tre manader
fran det foreningen fick kinnedom om forhallande som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tvad manader fran det den erholi vetskap om forhallande som avses i ndmnda stycke 2 tillsagt
bostadsréitishavaren att vidta réttelse.

§21.

Ar nyttjanderatten enligt § 19 forsta stycket 1 férverkad pé grund av drojsmal med betalning av ars-
avgift och har féreningen med anledning dérav uppsagt bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne
inte p& grund av drojsmalet skiljas fran lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran
uppséagningen. | avvaktan pé att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for
att atervinna nyttjanderatten far beslut om vrékning inte meddelas forrén fjorton vardagar forflutit frén

uppségningen.
§ 22.

Uppsiges bostadsréttshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 19 forsta stycket 1 eller 4-6, ar
han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 21. Uppséges bostadsratishavaren av annan i
§ 19 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag for avtrddande av hyrd lagenhet som intréffar
narmast efter tre manader fran uppségningen, om inte réatten eller Gverexekutor provar skaligt alagga
honom att avflytta tidigare.

§ 23.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning i fall som avses i § 19, skall
foreningen sélja bostadsrétten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte féreningen och
bostadsrattshavaren kommer 6verens om annat. Férsiljningen far dock ansta till dess brist fér vars
avhjdlpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom férséljningen far foreningen uppbara s& mycket som behovs for att tacka
foreningens fordran hos bostadsréttshavaren. Vad som aterstér tillfaller denne.

Styrelse och revisorer
§ 24.

Styrelsen bestar av 3 ledamdter med 1 suppleant.

Styrelseledambter och suppleanter véljs for tva &r frén ordinarie féreningsstdamma intill dess ordinarie
foreningsstamma héllits under andra rakenskapsaret efter valet.

Av de av foreningsstimman forsta gangen valda styrelseledaméterna och suppleanterna skall vid
ordinarie féreningsstimma under forsta rakenskapsaret efter valet efter lottning avga det antal som &r
narmast hégre &n halften.




Om féreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av
kommunen.

§ 25.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva i forening teckna féreningens
firma.

Styrelsen dr beslutsf6r ndr de vid sammantradet nérvarandes antal 6verstiger hélften av hela antalet
styrelseledamiter. Som styrelsens beslut géiler den mening om vilken de flesta ristande férenar sig
och vid lika rostetal den mening som bitrides av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet
ndr for besiutsférhet minsta antal ledamdéter &r nérvarande.

§ 26.

Fareningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari t.0.m. 31 december. Fére mars ménads utgéng
varje &r skall styrelsen till revisorerna avldamna forvaltningsberéttelse, resultatrdkning samt balans-

rakning.
§ 27.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdammans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sddan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besiuta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller

tomitrétt.
Styrelsen #ger teckna borgen for 1an som medlem upptager for forvérv av bostadsratt. Styrelsen dger

jamval stalla inteckningar i foreningens fasta egendom som sékerhet for sadan borgensférbindelse
eller sidant 1an. Medlem skall i sddant fall pantsatta bostadsratten till féreningen.

§ 28.

Revisor skall vara en jamie en revisorssuppleant.
Revisorer och revisorssuppleanter viljes for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstdmma hallits.
Om féreningen har statligt bostadslén skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av kommunen.

§ 29.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen &r avslutad och revisionsberétteisen avgiven

senast den 1 maj.
Styreisen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma Over av revisorerna gjorda

anmarkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring dver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga for mediemmarna minst en vecka fére den férenings-
stdmma, pé vilken de skall férekomma till behandling.

Foreningsstdamma
§ 30.

Ordinarie féreningsstimma hélles arligen fore maj manads utgang.
§ 31.

Extra foreningsstamma hélies d& styrelsen eller revisorerna finner skl dartill eller d& minst 1/10 av
samtliga réstberéattigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende, som 6nskas
behandiat.




§ 32.

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdamma, skall skriftligen anmala
arendet till styrelsen senast 10 dagar fére stamman.

§ 33.

P4 ordinarie féreningsstamma skall forekomma:
1. Stammans §ppnande.
2. Godkénnande av dagordning.
3. Val av ordférande vid stdmman.
4. Anmalan av styrelsens val av protokoliférare.
5. Val av tva justeringsmaén.
6. Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst.
7. Faststillande av réstlangd.
8. Styrelsens redovisningshandlingar.
9. Revisoremas beréttelse.
10. Friga om faststallande av balansrakning.
11. Fréga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna.
12. Beslut om resultatdisposition.
13. Arvoden &t styrelsen och revisorerna.
14, Val av styrelseledamdoier och suppleanter.
15. Val av revisorer och suppleanter.
16. Ovriga drenden.
17. Stdmmans avslutande.

P43 extra fireningsstdmma skall utdver &renden enligt punkt 1—7 ovan endast férekomma de drenden
for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angeits i kallelsen till stamman.

§ 34.

Kallelse till foreningsstdmman skall innehalla uppgift om férekommande &renden och utfardas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsédndning med post senast fva
veckor fére ordinarie och en vecka fore extra féreningsstdmma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

§ 35.

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rist.

Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Annan mediem &n juridisk person far utdva sin rdstrétt endast genom annan medlem, &kta make eller
nérstdende, som varaktigi sammanbor med medlemmen, sdsom ombud.

ingen far sdsom ombud foretrdda mer dn en medlem.

Fonder
§ 36.

inom féreningen skall bildas féljande fonder:

- Fond fér yttre underhatl

- Dispositionsfond
Fran och med det féreningens verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av
féreningens hus genomférts, skall arligen till fonden fér yitre underhall avsattas ett belopp mot-
svarande minst 0,3 % av anskaffningskostnaden f6r féreningens hus.
Storleken av pa bostadsréttsidgenhet beldpande de! av yiire fonden skall bestdmmas efter
forhallandet mellan grundavgiften for lagenheten och de sammanlagda grundavgifterna i féreningen.
Det 6verskott, som kan uppsté pa foreningens verksamhet, skall avséattas till dispositionsfonden.




Uppldsning och likvidation
§ 37.

Vid foreningens upplésning skall behalina tillgéngar tilifalla medlemmarna i férhallande till -
grundavgifterna.

| alit varom ej har ovan stadgats gélier Bostadsréttsiagen.




