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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Renen nr 13, Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
verksamhetséret 2020-01-01-2020-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foéreningen #ger fastigheten Renen 13 i Stockholms kommun. Verksamheten bestér i att bereda
bostider 4t medlemmarna. Féreningen omfattar 17 bostadsrittsldgenheter och en lokal med hyres-

ritt,

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-06-24 haft foljande utseende:
Pontus Swenson Ordférande

Michael Nilsson Ledamot

Fredrik Moberg Ledamot

Revisor

Revisor vald pa féreningsstimma.

Mats Lehtipalo _ Godkiind revisor ADECO Revisorer KB

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitritts av BEJO AB.

Hiindelser under aret
EKONOMI

Den |8pande driften har skotts i linje med budget och gav ett Sverskott for aret. Den enda stérre
kostnad av engangskaraktéir som i &r belastat resultatet kommer frdn malningsarbetet pa taket.

Av foreningens lan 6per 2 275 000 kronor med rérlig rinta (marginal 0,7 %). 1 648 750 kronor ar
bundet till 2027-01-28 med fast riinta (1,07 %). 1 648 750 kronor &r bundet till 2024-01-28 med fast
rinta (1,27 %). Under aret amorterades lanen med 200 000 kronor.

En 6verviigande del av foreningens kostnader bestar av taxeknutna avgifter. Okade kostnader over tid
for fjdrrviirme, el, vatten och sophdmtning motverkas fortsatt av lga ridntekostnader. Upphandling av
ny stidfirma har bidragit med en nagot lagre kostnad. Den ekonomiska underliggande situationen
beddms som stabil i nuvarande riintelidge och avgifterna forblir oférindrade under 2021.
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FORBATTRINGAR / UNDERHALL AV FASTIGHETEN
Under aret genomférdes malning av taket. Radonmiitningen har avslutats och alla vérden dr godkinda
efter mindre atgiirder i nagra ligenheter. Sophanteringen i fastigheten behéver moderniseras och olika
alternativ kommer att utredas. Fonstermalning mot gatan &r planerad att ske under éret. Inga 6vriga
storre atgirder bedoms behdvas under det kommande aret.
NYA MEDLEMMAR
Under aret har fyra ligenhetsforsiljningar skett.
STYRELSEN

Arsstimma avholls under juni.

Under aret har hallits ett protokollfort styrelsemdte, ett antal informella styrelsesammankomster samt
ordinarie foreningsstimma.

Flerarsoversikt

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning 652 568 645 743 645 543 637 963
Resultat efter finansiella poster 93 694 61 261 96 399 -181 256
Soliditet, % 21 19 19 18

Forindringar i eget kapital

Insatser Fritt eget kapital
Vid érets bérjan 1 583 025 -110 842
Arets resultat 93 694
Vid arets slut 1583 025 -17 148
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende medel:

Belopp i kr

balanserat resultat -110 842
arets resultat 93 694
Totalt -17 148
disponeras for
overforing till balanserat resultat -17 148
Totalt -17 148

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhgrande bokslutskommentare
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fireningens intikter
Arsavgifter 611308 611 308
Hyresintikter, lokaler 7700 7700
Ovriga intikter 33 560 26 735
Nettoomsiittning 652 568 645 743
Fireningens kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -440 268 -454 882
Avskrivning byggnad 2 -50 431 -50 431
Avskrivning byggnadsinventarier 3 -9 938 -13 063
Rirelseresultat 151 931 127 367
Resultat fran finansiella poster
Rinteintékter - 25
Réntekostnader -58 237 -66 131
Resultat efter finansiella poster 93 694 61261
Resultat fore skatt 93 694 61 261
Arets resultat 93 694 61 261

M
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 7138 445 7 188 876

Byggnadsinventarier 3 34 581 44 519

Inventarier 4 - -
7173 026 7233395

Summa anléiggningstillgangar 7173 026 7233395

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 10 591 9 640

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 516 22 249

33 107 31 889

Kassa och bank 141 868 211933

Summa omsiittningstillgangar 174 975 243 822

SUMMA TILLGANGAR 7348 001 FATT2IT
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 1 583 025 1 583 025
1 583 025 1 583 025

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -110 842 -172 103

Arets resultat 93 694 61 261

-17 148 -110 842

Summa eget kapital 1565 877 1472 183

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 5572 500 5772 500
5572 500 5772 500

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 28 896 38 843

Skatteskulder 1963 1079

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 178 765 192 612

209 624 232 534
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7348 001 7477217
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Tillaggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av féreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts
under byggnad.

Enligt féreningens stadgar skall foreningen inte ha nagon fond for yttre underhall.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat
anges nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriiknat
restvirde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beriknande livslidngd.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvirvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
-Byggnader 0,5-5 %
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %

t
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader

2020-12-31 2019-12-31
Stadning 21 500 26 341
Sotning 13 875
Hiss 6017 10 975
Tvittstuga 11293 22 561
Gard 26 512 25 807
Undercentral 6376 6376
Reparation och underhall 37375 24079
Elavgifter 17 342 18 267
Uppvirmning 126 727 132 379
Vatten och avlopp 22 801 21 281
Sophimtning 30305 29 122
Fastighetsforsdkringar 12 942 12 794
Kabel-TV 24 454 24 386
Ovriga fastighetskostnader 10 390 5 852
Fastighetsskatt 24293 23 409
Styrelsearvoden -10 000
Revisionsarvoden 12 500 16 000
Ekonomisk forvaltning 31201 31201
Ovriga forvaltningskostnader 17 365 12 177
Konsultarvoden 11 875
Arbetsgivaravgift, l6neskatt -3 000
Summa 440 268 454 882
Not 2 Byggnad och mark
Foreningen éger fastigheten Renen 13 i Stockholms kommun.
Byggnaden ir fullvdrdesforsikrad hos Brandkontoret.

2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 7564 515 7284 327
Arets inkdp 280 188
Ingdende avskrivning enligt plan =774 720 -724 289
Arets avskrivning enligt plan -50 431 -50 431
Mark 399 081 399 081
Utgaende bokfort viirde 7 138 445 7 188 876
Taxeringsvirde byggnader 10 400 000 10 400 000
Taxeringsvdrde mark 26 000 000 26 000 000

36 400 000 36 400 000
Not 3 Byggnadsinventarier

2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvirde 755 040 719 835
Arets inkdp 35205
Ingéiende avskrivning enligt plan -710 521 -697 458
Arets avskrivning enligt plan -9 938 -13 063

34 581 44 519

Utgéende bokfort viirde

W
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2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvirde 5587 5587
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 587 -5 587
Utgiende bokfort viirde - -
Not 5 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek, bundet till 2021-03-02
Rénta 0,78 %
Ingdende bokfort virde 2175000 2175000
Arets amortering - -
Utgdende bokfort virde 2175000 2175000
SEB, bundet till 2024-01-28
Rénta 1,27 %
Ingdende bokfort virde 1 648 750 1 648 750
Arets amortereing - -
Utgdende bokfort virde 1 648 750 1 648 750
SEB, bundet till 2027-01-28
Rinta 1,06 %
Ingéende bokfort virde 1 648 750 1648 750
Arets amortering - -
Utgéaende bokfort viirde 1648 750 1 648 750
SEB, bundet till 2021-04-28
Riinta 0,71 %
Ingdende bokfort virde 300 000 300 000
Arets amortering -200 000 -
Utgaende bokfort virde 100 000 300 000
Utgaende bokfort viirde 5572 500 5772 500
Not 6 Stiillda siikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 147 500 6147 500

Not 7 Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutnin

% ”
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Underskrifter

Stockholm 2021-02.LS

Pontus Swenson

Min revisionsberiittelse har avgivits 2021-03-0¢ ,

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Bostadsrittsforeningen Renen 13
Org.nr. 716416-4357

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Renen 13
Org.nr. 716416-4357

Rapport om arsredovisningen

Untalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsfreningen Renen 13 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen
och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisoms ansvar”. Jag dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas och
att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar {iven for den interna kontroll som den bedémer iir nddviindig
for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fGreningens forméga att fortsiitta verksamheten, Den
upplyser, niir sd ir tillimpligt, om forhdllanden som kan piverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mdl dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsté pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifriin dessa risker
och inhiimtar revisionsbevis som dr tillréickliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en
viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér higre iin for en
viisentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller sidosédttande av intern kontroll.

W
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« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utviirderar jag kimpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar dr otillriickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

« utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionema och
hiindelserna pd ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag éiven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen Renen 13 for ér
2020 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for riikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisomns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillriickliga och
dindamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

+ foretagit nigon dtgiird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsritislagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet idr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhédllanden som ir viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och évertriddelser skulle ha siirskild
betydelse for fGreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst cller forlust har jag granskat om forslaget iir forenligt
med bostadsriittslagen.

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i FAR



