Arsredovisning 2020

BRF RENEN 12
769603-6594

Z nabo

"I




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF RENEN 12
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gdngna riakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrittsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under riakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pé att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansridkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rékenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall riacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For att du som ldser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken
rinta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidshegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1998-12-07.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Féreningen har 13 bostadsratter om totalt 1 033 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Britta Lund Ordférande
Joakim Friberg Kassor
Bengt Géran Melvas Ledamot
Johan Franzén Ledamot
Joel Bjerking Ledamot
REVISORER

Jan Ossmark  Revisor

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Nabo
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Arsredovisning 2020

En renovering av gdrden gjordes under aret. | korthet putsades brandvdggen mot angransande fastighet i norr

samt muren mot angrinsade fastighet i 6ster om samt malades. En allmén uppfraschning av garden har

gjorts, nya armaturer har installerats.

Under aret installerades dven fiber via Bahnhof vilket férklarar den 6kade engangskostnaden for Bredband

samt dven den dkad nettoomséttningen da detta bekostades av de boende.

| vrigt [Bpande mindre underhall av fastigheten.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen ar 20 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.

FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomsattning 718
Resultat efter fin. poster -317
Soliditet, % 41
Yttre fond 475
Taxeringsvérde 39 000
Bostadsyta, kvm 1033
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 612
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 980
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,82
Beldningsgrad, % 59,12

2019
633
-382
44
358
39 000
1033
612
7593
0,43
55,61

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért vérde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
2019-12-31 ars resultat

Insatser 10978 -
Fond, yttre underhall 358 -
Balkongfond 38 -
Balanserat resultat -4708 -382
Aretsresutat 32 382
Eget kapital 6 286 0

Disp av
Ovriga poster
117

5

-117
=Y
-312

2018
637
-118
46
358
29 600

0,80
54,42

2017
636
-532
46

2020-12-31

10978
475
43

-5 206
317
5973

g
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5163
Arets resultat -317
Totalt -5 480

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 117
Att fran yttre fond i ansprak ta -195
Balanseras i ny rakning -5 402

-5 480

Foreningens ekonomiska stélining i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.

Arsredovisning 2020
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -

N
°t  5020-12-31

718

3 -

721

3-7 -726

~ -161
-972

-251

-317

-317

2019-01-01 -
2019-12-31

633
Lt
644

-800

-161
-991

-348

-382

-382
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnad ocﬁhr mark

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Surﬁma kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not  2020-12-31  2019-12-31
L R
13 943 14 104
13 943 14 104
0 2

11 0
12 37 33
37 35
416 161
416 161
453 196
14 396 14 300

.
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frltt eget kapltal

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder ull kredltlnstltut

Summa Iangfrlstlga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantoérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

10978

475

11453

-5163

.t

-5 480

5973

13 ’ 0

8243
45
36

14 7 98

8423

14 396

2019-12-31

10978
L =8t
11336

-4 669
-382
-5 051

6 286

8B
7843

50
35

88
171

14 300
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Renen 12 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmidnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Fastighetsférbattringar 2,5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Féreningens finansiella anlaggningstiligdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen

har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER Homs o 7 2020

Arsavgifter, bostader 632

Ovriga intékter  Ln TR WAL S 90

Summa 721
10

att

2019
632
12
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Géfd/mark?tor "
Hissar

Reparationer

Varme

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Gardsrenovering

Reparation kungsbalkong
Fénsterrenov.

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA _D,RIF,T_SKOSTNADER,

Bredba n‘d
Fastighetsfoérsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Sunifna

Arsredovisning 2020

2020

21

14
52

2020

130

136

2020
185

195

2020

10
52
141

23

225

2020

72
23
19

117

2019

19
14
5
24
3

64

2019

16

2019

208
246
454

2019
10
47

154

- 22

233

2019

12
18

33

¥
)

Y

Ly
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbruknlngsmaterlal

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT S, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 7

Rantekostnader avseende skulder nll kredmnsntut

Summa
NOTD1>O, BYGGNAD QCHV MARK i

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvédrde enligt plan

1 utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxerlngsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Summa

12

Arsredovisning 2020

2020 2019

6 0

27 22

1 0

52 8
86 31
2020 2019
66 34

66 34
2020-12-31 2019-12-31
16 630 16 630
16 630 16 630
2526 2365
161 161

-2 687 -2 526
13943 14 104
4726 4726
11000 11 000
128000 28 000
39 000 39 000
2020-12-31 2019-12-31
0 0
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NOT 12,7F('37RUTBVETALDAV KOSTNADER OCH UPPLUPNA IN»TAKTER

Br;'edband‘

Forsakringspremier

Forutbet férsakr premier

Forvaltning

Kabel-TV

Réantor

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 13, SKULDER TILL Rintedndringsdag
KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2021-07-29
Stadshypotek ’ 7 2022-04-27
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2020

2020-12-31

=N O NN

11
37

Rantesats

0,57 %
0,57 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rékenskapsar.
Ldn med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Forutbetalda avgifter/hyror E= |
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och f&rgfcbetalda intékter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Ll Gl
Summa

13

2020-12-31
T

18

8

4

12

98

2020-12-31
W
7943

2019-12-31
0

0

12

10
33

Skuld Skuld

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

7843 7 843
400
8243 7843
8243

2019-12-31
53

20

0

4

13

88

2019-12-31
7943
7943

"
b“%
I g
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Revisionsberattelse

Till ordinarie foreningsstémma i Brf Renen 12, Organisationsnummer 769603-6594
Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Renen 12 for rakenskapsaret 2020.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen fér att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r dandamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar samt stadgar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning fér Brf Renen 12 fér rakenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgdrder och férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar. Jag tillstyrker att féreningens
arsmote beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

& Joe
Stockholm den _/ —( 2021

Jan Ossmark




