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A. Allméinna forutsiittningar

Bostadsrittsforeningen Rekryten 4, org. nr: 769615-6392 som har sitt s#ite i Stockholms
kommun och som registrerats hos Bolagsverket den 5 december 2006 har till indamal att
frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus upplata bostader for
permanent nyttjande utan tidsbegrinsning.

Bostadsréttsforeningen har med Fastighes AB Anders Dahl férhandlat om forviry av
fastigheten Stockholm Rekryten 4 via forviirv av aktierna i ett nystartat aktiebolag vars enda
tillgdng &r fastigheten Stockholm Rekryten 4.

T enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan fr féreningens verksambhet, som underlag for féreningsstdmmans beslut om
forviirv. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnaderna t6r frvirvet av fastigheten
pé avtalad kopeskilling, Den i planen uppstillda anskaffningskostnaden utgdr den slutliga
kostnaden for fastighetsftrviirvet.

FastighetsfOrvirvet kommer att ske genom ett frviry av aktierna i ett nystartat aktiebolag.
Koparen d.v.s, bostadsrittsféreningen Rekryten 4 kommer att forvérva samtliga aktier i det
aktiebolaget som i sin tur 4ger fastigheten Stockholm Rekryten. Fastigheten kommer efter
forviirvet att foras Gver i bostadsrittsforeningen Rekryten 4 frén aktiebolaget via transportkdp,
varefter aktiebolaget kommer att likvideras.

Avsikten med transaktionerna #r att bostadsréittsforeningen ska bli dgare till fastigheten pé
samma séitt som om fastigheten hade fdrviirvats direkt fran Fastighets AB Anders Dahl.

Beridkningen av foreningens irliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pé vid
tiden for planens uppréttande kdnda forhillanden. Foreningen kommer att upphandla 14n
genom offertférfarande. Foreningens ldnebérda jimte exakta bindningstider kommer att sittas
i anslutning till féreningens tilltridde. De i planen berdknade rintesatserna &r avsiktligt hgre
an de aktuella marknadsmissiga rintesatserna i syfte att skapa en lingsiktigt hillbar
ekonomisk plan.

For att finansiera en del av foreningens anskaffningskostnad kommer fdreningen att
underteckna en séljarrevers om 1,7 Mkr. Reversen &r réntefri och kommer att 16pa i 3
ménader. Freningen avser 16sa reversen i samband med att en vakant ligenhet ( Igh nr 22)
vpplites med bostadsritt och siljs pd den 8ppna marknaden.

Fareningen bdr gbra bokforingsmaéssiga avskrivningar pd fSreningens byggnad om 1 procent
av byggnadens bokftrda virde i de drsredovisningar som foreningen ska uppriitta i framtiden.
Avskrivningarna om totalt 528 000 kr redovisas som en arlig kostnad i den ekonomiska
plancn avsnitt E dér den ar uppdelad pd amortering om 112 000 kr, avskrivning om 364 000
kr och fondavsitining om 52 000 kr.

Bostadsrittsféreningen avser att debitera lidgre arsavgifter dn vad som krivs for att tiicka den
bokfiringsméssiga avskrivningen, d8 den avskrivningen dven avser kostnader som i realiteten
kommer att dvila bostadsritishavarna (t ex f8myelse av vtskikt, vitvaror m.m.)

Med de debiterade drsavgifierna kommer resultatet i féreningens kommande arsredovisning
att pdvisa ett bokfringsmissigt negativt resultat efter avskrivningar om ca 364 000 kr.
Féreningen kommer dock érligen, fore avskrivningar, att 13 ett likviditetséverskott pa

164 000 kr.
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Bostadsrittsforeningen raknar med att tilltriida fastigheten senast under det frsta kvartalet ar
2016 och per tilltridesdatumet dven upplata lagenheterna som bostadsritter till sina
medlemmar med omgaende tilltride.

Foreningens forvirv avser fastigheten Stockholm Rekryten 4 i Stockholm.

P3 fastigheten finns ett flerbostadshus vilket inrymmer 24 st bostadsligenheter, 4 lokaler och
forrads och drifisutrymmen.

Betriiffande byggnadens skick hédnvisas till bilagt besiktningsprotokoil.

Samtliga ldgenheter fSrutom en, Igh nr 22 dr uthyrda. Den vakanta ligenheten kommer att
finansieras genom ett kortfristigt 1an i bank och sedan silja till fysisk person kort efter
foreningens tilltréide. Rintekostnaden for detta kortfristiga lan 4r ¢j upptagen i den
ekonomiska planen. Féreningen utgar frén att man ej ska behdva inteckna fastigheten som
sikerhet for det kortfristiga l&net. Vinsten efter miiklararvode berdknas till minst 1,7 Mkr.

Samtliga lokaler fSrutom en, lokal nr 29 4r uthyrda. Den vakanta lokalen som #r nyrenoverad
kommer att hyras ut efter foreningens tilltride. Den ekonomiska planen upptar en fotal
arshyra om 120 000 kr for denna lokal.
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B. Beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:

Area bostider:
Area Lokaler:

Stockholm Rekryten 4
Gylienstiernsgatan 18, 115 26 Stockholm.

662 kvm

| 869 kvm (24 1gh)
425 kvm (4 st)

Ligenhetsytorna 4r himtade frin fastighe&séigarens hyreslista.

Byggnad

Byggnadstyp

Fastigheten ir bebyggd med ett flerbostadshus uppfért omkring
1953 och férhdllandevis omfattande ombyggt under 2000-talet.
Byggnaden har suterring / entrévaning och 5 vaningar med
dverviigande bostider.

Byggnaden inrymmer 24 bostdder samt 4 st lokaler. Byggnaden har
1 st bostadsentré. En hiss finns.

Samtliga bostadsligenheter har tillgang till 14genhetsférrdd belégna
pé vinden cller k#llaren av byggnaden.

Gemensamma anordningar

Uppvirmning:

Ventilation:

El:
Sophantering:

Installationer:

Vattenburen fjdrrvéirme fran undercentral.

Mekanisk frinluft med fldkt pa vinden till bostider. Tilluft via
spaltventiler i fonster eller viiggventiler i anslutning till fonster.

Huvudelcentraler 4r beligna i ki aren.
Behallare i killaren.

Fastigheten #r ansluten till det allm#nna ledningsniitet for El och VA.

Gemensamma utrymmen

Tvittavdelning:

Tvitistuga pé vinden med tva tvittmaskiner, en torktumlare samt en
tvittbink. Separat torkrum med mangel och virmeflikt. Klinkergolv,
kaklade viggar och mélat tak. Separat torkrum med
kondensavfuktare,
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Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag
1 Avtalsservitut 1952-04-23
gardsplan
Rittigheter
Andamadl Rittsforhillande Riittigshetstyp
Se beskrivning Férmén Avtalsservitut
Ovrig berbrkrets, med rittsforhallande:
Formén Stockholm Rekryten 1, 3-8
Last Stockholm Rekryten 2
Beskrivning: Géardsplan
Se beskrivning Férmén Avtalsservitut
Ovrig berdrkrets, med rattsforhllande:
Formén Stockholm Rekryten 1, 2, 4-8
Last Stockholm Rekryten 3
Beskrivning: Gardsplan
Se beskrivning Férmén Avtalsservitut
Ovrig berdrkrets, med rittsfrhallande:
Férmén Stockholm Rekryten 2-8
Last Stockholm Rekryten 1
Beskrivning: Gardsplan
Se beskrivning FSrmdan Avtalsservitut
Ovrig berdrkrets, med rittsforhallande:
Férmén Stockholm Rekryten §-4, 6-8
Last Stockholm Rekryten §
Beskrivning: Gardsplan
Se beskrivning Last Avtalsservitut
Ovrig berdrkrets, med rittsforhallande:
Fdrmén Stockholm Rekryten 1-3, 5-8
Last Stockholm Rekryten 4
Beskrivning: Gardsplan
Se beskrivning Formén Avtalsservitut
Ovrig berdrkrets, med rittsfrhallande:
Férman Stockholm Rekryten 1.5, 7, 8
Last Stockholm Rekryten 6
Beskrivning: Gérdsplan
Se beskrivning Forman Avtalsservitut
Ovrig berdrkrets, med réttsfrhallande:
F8rman Stockholim Rekryten 2-6, 8
Last Stockholm Rekryten 7
Beskrivning: Girdsplan
Se beskrivning Férman Avtalsservitut
Ovrig berdrkrets, med rittsforhallande:
Forman Stockholm Rekryten 1-7
Last Stockholm Rekryten 8

Beskrivning: Gardsplan

Riittighetsbetecknin
01-IM2-51/2158.1

01-IM2-51/2160.1

01-1M2-51/2637.1

01-IM2-52/534.1

01-1M2-52/1197.1

01-IM2-52/2332.1

01-1M2-52/2517.1

01-IM2-52/2523.1
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Se beskrivning Formén Avtalsservitut 01-1IM2-54/1308.1
Ovrig bertrkrets, med rittsforhallande:

Férméan Stockholm Rekryten 1-8, 10
Last Stockholm Rekryten 9
Beskrivning: Gérdsplan
Se beskrivning Férmén Avtalsservitut 01-IM2-54/1541.1
Ovrig berdrkrets, med rittsforhillande:
Férman Stockholm Rekryten 1-9
Last Stockholm Rekryten 10

Beskrivning: Girdsplan

Redovisning av rittigheter kan vara ofullstindig

Planer, bestiimmelser och fornliimningar

Planer

Stadsplan: del av stadsdelen
Ladugardsgérdet

Tomt

Aganderiitt om 662 kvm.

Byggnadsdisposition
Killare/entrévéning:
Ovriga véningsplan:
Vindsplan:

Teknisk beskrivning
Undergrund:
Grundlaggning:
Stomme:

Bjtlklag:

Takterrasser:

Fasad:

Yitterviiggar:

Trapphus:

Datum Akl
1931-04-24 0180-858
Arkivplats:
Bl
0180 KLG BREVEP9S

Inrymmer driftsutrymmen, lokaler, och firrad
Bost#der

Férrad, tvittstuga och hissmaskin

Lera, friktionsmark och berg

Grundmurar av betong som partiellt éir palade.
Betong

Konstruktionsbetong, fyllning, Sverbetong.

Konstruktionsbetong, véirme- och fuktisolering, verbetong,
ytskikt.

Betong- / Stensockel samt i del av bottenvaning, puts i
véningsplan..

Sannolikt littbetong som bérande stomme.

Naturstensgolv, mélade véiggar och malade tak. Handledare
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Entréport: Lackat triparti med glasinslag, Kodlas.

Yttertak: Dubbelfalsad plat.

Balkonger: Betongplatta, alJuminiumricke, platskirm.
Fonster/fnsterddrrar: 2-glas triifonster med kopplade bigar,

Uppvirmning: Vattenburen {jérrvirme.

Ventilation: Mekanisk franluft med flikt pé vinden till bostéder. Tilluft via

spaltventiler i fonster eller viiggventiler i anslutning till fdnster.
Mekanisk till - och frénluft med separat aggregat till lokaler.
Hiss: En linhiss fér 3 personer, 250 kg.

Tomt / mark: Héardgjorda ytor, grismatta, vissa planteringar och trid mm.

Bostiidernas biutrymmen
Ligenhetsforrad for hyresgéster 4r beligna pa vinden samt killaren.
Kortfattad rumsbeskrivning

Allmént: Golv i de flesta vardagsrum #r belagda med parkett. Parkett, tréigolv
i de flesta §vriga rum. Varierande golv i hallar och kik. Avvikelser
fSrekommer mellan ligenheterna.

Viiggarna &r mélade eller tapetserade. Taken &r mélade.

Koksinredningar: Diskbink, elspis, kyl- och frys. Skapsinredning i huvudsak fran
byggnadséret. Vitvaror av blandad alder.

Badrum: Klinker pa golv, kakel pi viigg, malade tak.
Badkar eller dusch, we-stol samt tvittstill. Egeninstallerad
tvéittmaskin i nigra.
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Forsikringar

Fastigheten kommer att fullvirdeforsikras frin och med freningens tilltride.

Nédvindigt underhilisbehov

Underhéllsbehovet under nérmsta tiodrsperiod &ir specificerat i bilagd teknisk utredning
upprittad av Projektledarhuset AB. Besiktningen som utfordes den 14 oktober 2015 #r utford
fér att uppfylla de krav som filjer av bostadsrittslagen, med syfte att bedsma det
underhdllsbehov som éligger foreningen att utféra och bekosta.

Kostnader for renovering av brister upptagna i besiktningsprotokollet uppgdr till 1 100 000 kr.
En avsittning till reparationsfonden pa 1 000 000 kr gbrs direkt vid anskaffningen av
fastigheten.
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C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighet

Anskaffningskostnader for fastigheten
Kdpeskilling for fastigheten

Lagfart 1,5%
Panibrev 2%
Ombildningskosinad

Total reservavsiitining till reparationsfond
Totala anskaffningskostnader:

*Lagfartskostnaden baseras pa taxeringsvirdet
**Panthrev finns idag uttagna till 7 250 000 kr.

¥+% Utgsr den slutliga anskatfningskostnaden for foreningens fastighct.

132 000 000 kr
775605 kr *
922 000 kr **

493 750 kr
1 000 000 kr

135191 355 kr 135 191 355 kr>**

Taxeringsviarden och fastighetsskatt / kommunal fastighetsavgifi 2015

Taxeringsviirde
Bostiider 46 200 000 kr 24 Igh 1 243 kr/lgh 29 B32 kr kommunal fastighetsavgift
Lokaler 5507 000 kr 1,0% 55070 kr fastighetsskatt
Totalt 51 707 000 kr 84 902 kr
D. Finansieringsplan

Nyva 13n
Grundiin vid 100 % uppslutning
Uteblivna insatser (17% av boytan)

Totalt ldn forening

Lin Belopp  Sikerhet Foefallodag
Banken XXX 17751 947 kr Pantbrev  Rorligt
Banken XXX 17 751 947 kr Pantbrev 5 &r
Banken XXX 17 751 947 kr Pantbrev 7 ér

53 255 842 kr

Summa lan i bank

Siljarar revers*

Privata insatser for Igh vid 100 % uppsiutning **
Avgar uteblivna insatser (17 % av boytan)

Summa insatser

Totala skulder och eget kapital

* Saljarrevers dr rintefti och skall dterbetalas senast 3 manader efter (illtride

37172655 kr
16 083 187 kr

53 255 842 kr

Rinteomsiiitn Réinta
Rorligt 1,75%
Sar 2,00%

Tar 2,50%
53 255 842 kr
1 700 000 kr
96 318 700 kr
16 083 187 kr
80 235 513 kr
80 235 513 kr
135 191 355 kr

**[nsatsernas firdelning mellan bostadsratierna framgar av avsnid F. Redovisning av ligenheterna
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E. Beriikning av foreningens frliga kostnader och intikter

Kapitalkostnader
Rintekostnad freningslan 1 109 497 kr
Amortering 112 000 kr
Finansieringsnetto 1221 497 kr
Driftkosinader inkl moms i forekommande fall
Ekonomisk forvalining 60 000 kr
Fastighetsskttsel, service avtal 85 000 kr
Elfsrbrukning 55 000 kr
Vattenforbrukning 55 000 kr
Uppviirmning 350 000 kr
Stidning 55 000 kr
Sophdmtning 40 000 kr
Forsiikring 40 000 kr
Kabelty 18 000 kr
Tatal Driftkostnad 758 000 kr
Avsiittning for underhall
Fond fSr yitre underhdl] (motsvarar 0,1% av taxvirde) 52 000 kr
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 84 902 kr
Avskrivningar 364 000 kr
500 902 kr
Summa kostnader 2 480 399kr
Arsavgifter
Arsavgifter medlemmar (83 % av bostadsytan) 869 318 kr
Ovriga intiikter
Hyresintikter lokaler 860 198 kr
Hyresintikter Brf's hyresriitter (17 % av bostadsytan) 386 883 kr
2116399 kr

TUidver arsavgift Aligger det medlemmarna att betala Rir_eventuclla tv-avgifier samt hushallsel,

:-_Sir'l'nma imi'ikter i

Resultat efter fulla avskrivningar

Foreningens drsavgifier ticker amortering / avskrivningar per ¢

Dvs. Foreningens likviditetstverskott per ar

-2 176399 Kr

364 000 kr

164 000 kr
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| Siarskilda forhdllanden

Styrelsen har uppriittat denna ckonomiska plan enligt bostadsriittslagen i syfte att redovisa
forutsittningarna for Bostadsrittsforeningen Rekryten 4:s forvirv av fastigheten Stockholm
Rekryten 4 i Stockholm. Medlemmarna har att vid fSreningsstimma ta stéllning till viilkoren
for féreningens forvirv och foreningens upplitelse av bostadsriitter genom att résta ja eller nej
till kép av fastigheten med denna ckonomiska plan som grund.

De till vilka bostadsritt berdknas upplatas ir boende i respektive ldgenhet och kan forvintas
vill kinna till ligenhetens skick.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifierna angiende fastigheten och byggnadens
utforande, beriknade kostnader och intéikter m.m. hanf6r sig till vid tidpunkien for planens
upprittande kinda forutsittningar och forhillanden. T Gvrigt hiinvisas till foreningens stadgar.

Stockholm den 23 november 2015

Bostadsrittsforeningen Rekryten 4

Zﬂ’éf /:gg%%oé«/ W

"

Cecilia Von Sagebaden Theo Dietz

77
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INTYG AV EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENING

Undertecknade har for dndamal enligt 5 kap 3 § bostadsréttslagen granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Rekryten 4 (769615-6392), Stockholm och fir hiirfor avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for bed8mningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifierna som lamnats i den ekonomiska planen stimmer Sverens
med innehdllet i for oss tillgiingliga handlingar (se nedan) och i vrigt med for oss kinda
forhillanden.

[ planen redovisade berikningar beddms som vederhéftiga forutsatt de regler som giller vid
intygets datun. Vi noterar att de i planen redovisade drifts- och {nekostnaderna baseras pa
antaganden och vi fér allmént betona att 1dn med korta 15ptider innebir en stor osiikerhet vad
avser kostnadsutvecklingen.

Bostadsréatitsforeningen forvirvar fastigheten genom att f9rst kdpa aktierna i det bolag som #ger
fastigheten och sedan kdpa ut fastigheten och likvidera bolaget. Som intygsgivare har vi inte
niérmare beddmt denna transaktion som sddan, i synnerhet inte skattemissigt.

I foreningens hus kommer att finnas 24 bostadslagenheter avsedda att uppldtas med bostads-
ritt jimte 4 lokaler. Féreningens fastighet innefattar en byggnad varfor dndamélsenlig
samverkan mellan bostadsréittshavarna fireligger. Féreningen uppfyller samtliga krav enligt
1 kap 5 § bostadsrittslagen. P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént
omddme utiala att de i den ekonomiska planen gjorda beriikningarna dr vederhéftiga och att
den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Uppsala den 27 november 2015

B e

Lennart Fallstr8m ert Wikstrém

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdr z angdende ekonomiska planer.

Filjande handlingar har utgjort underlag for vira bedémningg

Registreringsbevis & stadgar
Fastighetsdatauidrag

lokalhyresavtal

Laneoftert

Teknisk besiktning Hillar Truuberg 2015-10-27
Radon- & OVEK-protokoll
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Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till féreningens ekonomiska plan
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Stockholm Rekryten 4 - Besikitningsutlitande

1. Uppdrag

Att utféra teknisk statusbesikining av fastigheternas kondition, beddma byggnads-
och installationsdelars aterstiende livslingd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna dver tiden,

2. Uppdragsgivare

Brf Rekryten 4 genom Ohlin & Fellinger Fastigheter AB

3. Besikiningen

Besiktningen utfordes 14 oktober 2015 och bestod i en okuliir dversyn av nedan
beskrivna byggnads- och instailationsdelar. Vid besikiningen utfbrdes inga mét-
ningar med instrument eller genomfdrdes nagon forstorande provtagning.

Kénnedom om fastigheten har ocksa erhallits genom information frin boende och
forvaltaren.

Byggnaden har nyligen genomgitt en forhallandevis omfattande renovering, Det
gr darfor rimligt att branschsedvanliga garantier och sikerheter finns for genom-
forda entreprenader och att dessa kan dverforas pd bostadsrittsforeningen i ett
kommande kdpeavtal.

Platsbestk utfordes i 4 ligenheter, en outhyrd hyreslokal samt i fastighetens
gemensamma utrymmen och drifisutrymmen. Vid besikiningstillfillet var det
soligt och ca + 8 grader C.

Vid besiktningen néirvarade:

- Theo Dietz, boende

- Matz Eklund, T&T Férvaltning AB

- Daniel Albrektson, Ohlin & Fellinger Fastigheter AB

- Mattias Akerfund, Ohlin & Fellinger Fastigheter AB

- Hillar Truuberg, Projektiedarhuset AB, besiktningsman

Besiktningen 4r inte av sddan omfatining att den kan l4ggas till grund for talan

enligt jordabalien.

Zoy\projelkibllinr sraubergirekrytea 4 ekplanbes.dot
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Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:
Apgandeform:
Nuvarande 4gare:
Markareal:

Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsir:
Areor:

(en] Sthim’s Fasr.kalender}
Standard:
Killare:
Boitenvéaning:
Ovr véningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundliggning:
Stomme:
Ytterviiggar:
Bjélklag:

Yitertak:

jekiblliar

Stockholm Rekryten 4
Gyllenstiernsgatan 18
Stockholm

Aganderiitt

Fastighets AB Anders Dahl
661 m*

Anstutet till kommunens néit

Hyreshus med killare, bottenvining, 6 vaningar
och vind med bostider och lokaler, typkod 321.

1953

Bostader 1 868 m?
Lokaler 395 m?
Totalt 2 263 m>
Modem

Forrad, drifisutrymmen, lokaler

Bostadsentré, lokaler

I all huvudsak bostiider

Tvittstuga, forrad, flidkt, hissmaskinrum
Lera, friktionsmark och berg

Grundmurar av betong som partiellt & palade
Betong

Sannolikt ldttbetong som b#rande stomme

Konstroktionsbetong, fyllning, dverbetong

Dubbelfalsad plat. ! § Z
4
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Fasad: Betong- / stensockel samt i del av boitenvaning,
puts 1 vaningsplanen.

Balkonger: Betongplatta, aluminiuniricke, platskéinn.

Takterrass: Konstruktionsbetong, virme- och fuktisolering,
overbetong, ytskikt.

Fonster / fonsterddrrar: 2-glas trifnster med kopplade bagar.

Entré: Naturstensgolv, malade viiggar, milat tak.

Trapphus: Naturstensgolv, méalad puts p8 viigg och i tak.
Handledare och ricke.

Entréport: Lackat trd med glas.

Ovriga d6rrar: Killardéirar av stal.
Vindsdérrar av stal.

Lgh-dérmar av sikerhetstyp eller tridSrrar

L#genheter:

Inv, vggar: Malade, tapetserade

Inv. tak: Milade.

Golv: Naturstensgolv i hallar
Patkett i vardagsrum
I huvudsak plastmatta i $vriga rum
I huvudsak plastmatta i ktk
Avvikelser forekommer mellan légenheterna

Koksinredning: Diskbéank, elspis, kyl- och frys, skapsinredning i
huvudsak frdn byggnadséret, vitvaror av blandad
dlder, egeninstallerad DM i ndgra.

Badrum: Klinker pa golv, kakel pa vigg, undertak, badkar
eller duschviiggar, we-stol, tvattstill. Vattenradia-
tor. Elanshuten golvvirme i de flesta. Forberedel-
se for TM. Egeninstallerad TM i vissa.

Tvittstuga: 2 TM, 1 TT, 1 tvittbank. Klinker p3 golv, kaklad

och mélad vigg och malat tak. Separat torkrum
med kondensavfuktare, mangehum, Maskinpark

av blandad 3lder, frin ca 1998-2011. ﬁ@

Zey\projekihilar insobergvekryien 4 elplenbes.doo 4
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Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

VA-installationer:

Elinstallattoner:

Hiss:

Sophantering:
Tomt / mark:

Allmént:

OVK-status:

ZiyyprojekViitlar Innibergirekyien 4 ekplanbes.duc

Anslutet till fjirrviirme. Utrustning 1 fjdrrviirme-
undercentral gammal.

Vattenradiatorer, i all huvudsak fiéin byggnadsér-
et. Viumestammar i huvudsak fran byggnadsaret,
men virmestanunar som betjinar badrum utbylia.

Radiatorventiler och stamregleringsventiler ut-

bytta,

Mekanisk franluft med fliikt pa vinden till bo-
stiider. Tilluft via spaltventiler i fonster eller
viiggventiler i anslutning till finster.

Mekanisk till- och frénluft med separat aggregat
tilt lokaler.

Avlopp av plast och gjutjam. Kall- ach varmvatt-
eninstallationer av koppar. Installationerna &r i all
huvadsak utbytta 2014 / -15,

Sevvis, serviscentral, fastighetscentraler och hu-
vudledningar, likvil som installationer inom gem-
ensamma utrymmen samt i Jigenhcter.

Installationer fram till hyreslokal utbytta. Status
pA installationer inom lokalen okfind, men sanno-
likt utbytt (eget underhillsansvar).

1 linhiss ftr 3 personer, 250 kg. Oklart om besikt-
ning nyligen utforts. Hissmaskin gammal, styr-
och reglerutrustning frin 1984,

Behallare i kiillare.,

Hirdgjorda ytor, grismatta, vissa planteringar och
tréid mm,

Byggnad ursprungligen uppford 1953, Byggnaden
har genomgétt omfattande renovering 2014 / -15.
Hissmaskin och utrustning i virmeundercentral i
néra férestdende utbytesbehov.

OVK for bostiiderna dr godk#nd till 2017, Senaste
redovisade protokoll avseende skollokalen gick ut
december 2012.
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Energideklaration:

Radon;

Skyddsrum:

Asbest:

PCB:

Zzydprejekiillar niberpivekryien 4 ckplonhes.doc

Utford.

Radommiitningar har utforts. Smntliga métresultat
ligger vél under godkinda grinsvirden.

I byggnaderna finns skyddsrum i funktion. Besikt-
ning av sérskild sakkunnig rekommenderas innan
ett forvarv sdvida detta inte nyligen utfirts.

Finns i vAumerdrsinstallationer i killlarplanet.

Forekommer med stdrsta sannolikhet inte.

6
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5.1

5.1a

S5.1b

5.1c

5.1d

S.1e

S.1f

ZzyAprojekdhiling smmberdrektyien 4 el:planbes dac

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning
Grundlagd med killare med grundmurar av betong som delvis &r pélade och delvis
ligger pa friktionsmark eller direkt mot berg,

Inga séttningar kunde noteras under k#llargolvet. Ingen fukt kunde noteras i till-
géngliga delar av killlaryttervdggar annat en yiterst lokalt och ytterst begriinsat i
anslutning till en installationsgenomfSring.

Utviindig mark i normalt skick utan annat &tgérdsbehov én normalt periediskt fin-
planeringsunderhall.

Stomme

Kaillarviiggar av betong, biirande viiggar av betong, birande bjilklag av konstruk-
tionsbetong fylining och dverbetong. Sprickbildning i fullt normal och mycket
begriinsad omfattning noterades 1 kiillare, ligenhetsviiggar och bjilklag. Begriinsad
och fullt normal sprickbildning finns i icke birande véggar bide i léigenheter och i
kallargangar.

Inget atgirdsbehov.

Fasad
Betong- och stensockel i gott skick. Puts i viningsplanen i likaledes gott skick.
Fasaderna Hr senast 4tgiirdade 2014 / -15 och i gott skick. Inget dtgirdsbehov.

Tak / takavvattning / takterrass
Yttertak belagt med dubbelfalsad plat. Yitertaket &ir omlagt 2014 / -15 och i gott
skick, Inget atgiirdsbehov.

Takavvaitning, takstegar och taksikerhet i gott skick. Inget dtgiirdsbehov,

Taktetrrass med yt- och titskikt som bytts ut vid renoveringen 2014 / -15. Gott
skick. Inget atgérdsbehov.

Balkonger
Balkongplattor av betong, aluminiumricken och platskirmar senast renoverade

2014 / -15 i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Fonster / fonsterdirrar
2-glas trifonster med kopplade bigar. Fiinstren dr ommalade / renoverade 2014 / -
15 och i gott skick. Nyommalning som eit i normalt periodiskt fastighetsunderhail

rekommenderas om ca 10 &r. i..(.
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Zydp

5.1g

5.1h

3.1

jekiitic o

Gemensamma utrymmen
Entré och trapphus:
Golv, viggar och tak i genomgaende gott skick. Inget dtglirdsbehov.

Handledare / ricken likaledes i gott skick.

Entréparti:
Lackat entrépartt med glas i tilifredsstillande skick. Inget étgiirdsbehov,

Tvilttstuga.

2 T™M fidn 2011, 1 TT frén 2003, 1 #ldre mangel. Normal teknisk livsiéngd for
fastighetsmaskiner &r ca 15 4r, vilket innebfr att torkiumlaren kommer att bebova
bytas ut om ca 3 ar och Svriga maskiner om ca 10 4r. Separat torkrum med kon-
densaviuktare.

Yiskikt i gott skick. Inget Atgtirdsbechov.

Killare 1 dvrigi:
Ytskikt i nommalt skick, Ddrrar mm i normalt skick. Inget tekniskt dtgirdsbehov.

Installationsutrymmen:
Byggtekniskt i normalt skick. Inget tekniskt &tgiirdsbehov.,

Sophantering med bed6mt tilifredsstillande funktion. Inget nérva forestdende at-
girdsbehov.

Liigenheter
Ligenheter med ytskikt och snickerier mm av varierande lder.

Badrummens yt- och t4tskikt dr genomgéende nyutbytta och i pott skick.
Elinstallationer inom lAgenheterna #r likaledes nyutbytta och i gott skick.

Vitvaror i ktk av blandad alder.

Ansvar f6r ligenheternas inre underhll kommer efter férvirv att aligga bostads-
vittshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresldgenheter, re-
kommenderas en arlig avsiittning for inve underhall om ca 3 000:~ per léigenhet,
Lokaler

Fastighetens uthyrda hyreslokal var inte tillginglig vid besikiningstidpunkten,
Eget inre underhéllsansvar enligt hyreskontraktet,

Lokalen #r enligt uppgift i gott skick. Verksamhetsspecifika installationer f5r vilka

fastigheten her underh8llsansvar fr 4r senast utbytta for ca 10 ar sedan. 1 samband
med nyligen genomfbirt VA-stambyte har iven de delar som betjéinar lokalen bytts

ut i erforderlig omfatining. Zqﬁb

berghreheyten 4 ckplanbes.doc 8
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5.2

5.2a

5.2b

5.2¢

S.2d

5.3

Ziyywojokethitar irunbengirekeytend ekplanbies.doc

VVS-installationer

Viirmeproduktion

Anslutet till fjéirrviinme. Installationer i virmeundercentralen dr gamla och i niira
forestdende behov av utbyte. I samiband med utbytet installeras ett nytt expan-
sionskér] i kéllaren.

Virmedistribution

Vattenradiatorer i stor utstrdckning fidn byggnadsaret, Enheter i badrommen (inkl
radiatorstammar till dessa) utbytta 2014 / -15.

Radiatorventiler av modern typ. Inget atgérdsbehov.

Stamregleringsventiler for viirme genomgaende utbytta. Inget Atgiirdsbehov.
Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:

Fastighetens avlopp, borisett vissa samlingsavlopp i kiillaxplanet éir utbytta 2014 /
-15 och i goit skick. Avioppen rekommenderas spolas / rensas om ca 10 &r.

Vatten:

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationerna 4r likaledes utbytta, Gott
skick. Inget Atgdrdsbehov p lang tid.

Ventilation

Bostiider:

Mekanisk franluft med fliiktenhet pa vinden / taket. Fliikten it utbytt och i gott
skick. Inet atgirdsbehov.

Tilluft: Spaltventiler i f6nster,

OVX ér godkind till november 2017,

Skollokal:
Mekanisk till- och frintuftsfltikt enligt uppgift installerad ca 2005. I gott skick.

Redovisad OVK-besiktnings giltighetstid utgick. December 2012. Det &r dock
higst sannolikt att en senare besiktning utforts.

El-installationer

I praktiken alla elinstallationer inom fastigheten och i liigenheterna &r utbytta 2014

/-15 och i gott skick. Inget &tgiirdsbehov pa lang tid. ({S@
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3.4 Hissinstallationer
1 linhiss fér 3 personer, 240 kg. Hissen & godkiind och besiktigad. Hissmaskin
frdn byggnadséret, styr- och reglerutrustningar mm utbytta 1984, Enligt service-
handboken har det forekomntit ganska frekventa reparationsbestk.

Utbyte av hissmaskin, styr- och reglerutrustning samt normenlig sakerhetsan-

passning av hissen rekommenderss inom n#ra framtid.

2ZLydprojekihillar iubecgackiyien 4 ekplinbes doc
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6.1

6.1f

6.2

6.2a

6.2¢c

6.4

Kostnader for att dtgiirda brister (kostnadsliige oktober 2015)

( angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansiella

kostnader samt merviirdesskatt )

Byggnad

Finster / Fonsterdrrar
Ommalning, ca 2024

Gemensamma utrymmen
Utbyte 1 TT, ca 2018
VVS-installationer

Viirmeproduktion
Utbyte utrustning virmeundercentral, ca 2016

Avlopp / vatten / sanitet
Spolning / rensning aviopp, ca 2025
Hissinstallationer

Utbyte hissmaskin mm, ca 2016

ZoypAnrojekinllar tnoubergicelryten 4 ekplenbos doc

ca 250 kkr

ca 45 kkr

ca 300 kkr

ca 60 kkr

ca 450 kkr

-

11
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Sammanfatining:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppférd 1953, Byggnaden har genomgatt en for-
hallandevis omfattande renovering 2014 /-15 och &r i gott skick, Kvarstiende néra fore-
stiende atgirdsbehov finns avseende hissen och utrustningen i vérmeundercentralen,

Om det efter forviirvet dterstér [igenheter uppléina med hyresritt bor en framtida arlig
underhéllsavsittning for sddana gtras med ca 3 000:- / Iigenhet.

Berdknat underhillsbehov:

Inom 3 &r; ca 750 000:-
Mellan 3-10 4r; ca 355 000:-
Totalt (avrundat): ca 1 100 000:-

P de bygg- och installationsdelar som nyligen renoverats finns kvarstdende garantitid.
Dessa garantidtaganden fSrutsitts kurna dverlas av Bostadsriittsféreningen som ny fas-

tighetsdgare.

Zryprojektthilar innbergrekryten d ekplrnbes.doc 1 2



