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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foéreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Stockholm Rekryten 4 i
Stockholms kommun férvarvades 2015-12-29.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostads-
hus pa adress Gyllenstiernsgatan 18.
Fastigheten byggdes 1953 och har vardear
1953.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 474 kvm,
varav 2 049 kvm utgor lagenhetsyta och 425
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
12 st 2 rum och kék
14 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 25 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresratt. Hyresratten
bestar av 3 rum och kok pa 86 kvm.

Foéreningen har en lokal och ett mindre
kallarforrad som ar uthyrda. Hyreskontraktet
for lokalen pa markplan har foreningen nyligen
omférhandlat och kommer resultera i 6kade
intakter for féreningen med boérjan i Q4 2020.
Kontraktet ar tecknat pa tre ar och stracker sig
till den 30/7 2023. Hyresintakten gar fran ca
720 tkr/ar till att bli ca 835 tkr/ar.

Férsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Moderna Férsikringar. | avtalet ingar
styrelsefoérsikring samt bostadsréttstillagg for
samtliga lagenheter.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kopet 2015, anvands
som underlag fér de underhallsatgarder som
utforts och planeras.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder

Nya kallarférrad 2018
Ny tvattstuga i kdllaren 2018
Renqve.rmg av rokkanaler & 2019
ventilation

Installation av ny hissmaskin samt 2019
dragning till kdllare och vaning 7

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Fastighetsidgarna. For den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2006-12-05 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2015-12-08.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2015-11-13. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm i Stockholms kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett akta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 43 (pa varje lagenhet kan det
finnas flera deldgare darfor ar antalet
medlemmar hégre 4n antalet ldgenheter).
Nytillkomna medlemmar under aret &r 8.
Antalet medlemmar som uttratt under aret ar 7.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
44, Under rikenskapsaret har 5 6verlatelser
skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pa f n 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
473 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2019-05-23 och darmed paféljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Patrik Anderson ledamot/ordf.
Jakob Ryrberg ledamot
Ann-Marie Severin ledamot
Mauritz Wetterhorn ledamot
André Aggeklint ledamot
Gerly Leijon suppleant

Till revisor har Niclas Warenfeldt valts. Till
revisorssuppleant har Jorgen Gotehed valts.

Valberedningen bestar av Boel Lindback och
Lina Skoldebrand-Ullberg.

Antalet styrelsesammantrdden som protokoll-
forts under aret har uppgatt till 10 st. |
styrelsens arbete ingar kontinuerlig forvaltning
av féreningens fastighet. Féreningens firma har
tecknats av tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2019 ar en férlust.
Anledningen till underskottet beror till stor del
pa underhalls- och reparationskostnader i
samband med byggande av vindsvaningar,
renovering av hiss samt renovering av
ventilationssystem. Féreningen har for
kommande ar inga stora underhalls- och
reparationskostnader planerad och alla storre
underhallskostnader ska nu vara atgardade,
vilket dven syns pa det planerade underhallet.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost,
utéver pagaende underhall, ar fjarrvarme. Den
har under ar 2019 6kat marginellt i jamforelse
med ar 2018.

Féreningen har under verksamhetsaret i
samband med forsiljning av ravinden amorterat
ner sina lan med 7 211 040 kr. Féreningen har i
dagslaget tva 1an kvar dar ett av lanen ar rorligt
sedan slutet 2019 och det andra lanets
bindningstid l6per ut i slutet av ar 2020.
Forhoppningen ar att foreningen darefter kan
omférhandla rantan for bada lanen samtidigt
och dirmed sinka rantekostnaderna vilket det
finns goda mojligheter for.
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Budgeterat resultat for vart kommande ar
(2020) ar positivt likviditetsmassigt med ca 500
Kkr, med en knapp forlust efter avskrivningar.
Fran och med 2021, da bada foreningens 1an ar
omférhandlade, bor féreningens resultat vara
goda och det borde darmed finnas bra
mojligheter for kontinuerlig amortering pa
foreningens lan.

| resultatet ingar dven avskrivningar, vilket ar
en bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser,
sa har foreningen for ar 2019 ett negativt
kassaflode. Detta beror dels pa att foreningen
har amorterat 7 Mkr pa sina lan under
rakenskapsaret samt har tagit kostnader for
hiss- och ventilationsrenovering.

Arsavgifterna har under ar 2019 varit
oférandrade och i samband med budgetarbetet
infor ar 2020 beslutades det om fortsatt
oférandrade arsavgifter. Styrelsen ser i
dagslaget inte heller att detta skulle férandras
kommande ar.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

Rfanovenng av ventilation & 800
rokkanaler

Fardigstallt ombyggnaden av hiss 1300

Till det planerade underhdllet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall kommer att redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

S : Kostnad/

Planerad dtgdrd Ar Kkr.
Fonster / Fonsterdorrar 2024 250
Avlopp / vatten / sanitet 2025 60
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Férandring Eget kapital

I?:Steatzl:ra UZSZ:;& Yttre fond Bizzls:;rtat Arets resultat Total
Belopp vid arets ingang 103 346 745 -758 389 248172 -1331000 -679 924 100 825 604
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 186 129 -186 129
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rakning -679 924 679 924
Upplatelser 888 000 888 000
Arets resultat -1250323 -1250323
Belopp vid arets utgang 103 346 745 129 611 434301 -2197053 -1250323 100463 281
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 2105 1899 1944 1961 14
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1 250 -680 -672 -411 1
Soliditet, % 73,9 69,5 65,0 65,1 55,3
Sj;‘t:;":rggﬁrifvg'ﬁ perkn 607 558 559 559 558
Lan per kvm totalyta, kr 14 154 17 068 20 587 20 587 25 653
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 52 661 52 661 51351 51351 51232
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,88 1,82 1,77 1.75 0,00
Fastighetens belaningsgrad, % ** 26,0 31,8 35,4 35,3 43,8

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér [anerdntor i forhéllande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Forenklad kassaflodesanalys

Resultat enligt resultatrékningen, Kkr
Arets bokférda avskrivningar, Kkr
Resultat exkl. avskrivningar, Kkr

Arets amorteringar, Kkr
Arets likviditetsverskott/underskott, Kkr

2019
-1250

594
-657
-7 211
-7 868

2018

-680

553

-127
-5 000
-5127

2017
-672

553
-120
0
-120

2016
-411

538
127
-11 620
-11 493

2015
0

o O O O

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
Ur yttre fond ianspraktas

| ny rakning overfores

-2197 053
-1 250323

-3447 376

276 222
-710 523
-3013 075

-3447 376

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa roérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01

Not 2019-12-31

2 2104 594

2104 594

3 -1747 422
-130 607
5 -156 896

N

-594 402

-2 629 327

-524 733

0

-725 590

-725 590

-1250 323

-1250 323

2018-01-01
2018-12-31

1899 161
1899 161

-931 614
-174 715
-119 277

~ -552951

-1778 557

120 604

14 957

-815 485

-800 528

-679 924

-679 924
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 134 661 748 132775529
Inventarier, verktyg och installationer 7 178 116 120 864
Pagaende nyanlaggningar 8 0 2 420842
Summa materiella anlaggningstillgangar 134 839 864 135317 235
Summa anlaggningstillgangar 134 839 864 135317 235
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8 909 638 660
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 49 720 45 039
Summa kortfristiga fordringar 58 629 683 699
Kassa och bank 1063930 8 989 454
Summa omsittningstillgangar 1122 559 9 673 153
SUMMA TILLGANGAR 135962 423 144 990 388
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

11

2019-12-31

103 476 356
434 301

103 910 657

-2197 054

-1250 323

-3447 377

100 463 280

35016 304

35016 304

0
85729
23 627

0

373483

482 839

135 962 423

2018-12-31

102 588 356
248 172

102 836 528

-1 331000
-679 924

-2010924

100 825 604

17 508 152
17 508 152

24719 192
214 367
6952

930 000
786 121

26 656 632

144 990 388
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna dr oférandrade jamfért med foéregaende ar.

Bostadsrattsféreningens férvirv av fastigheten har redovisats i enlighet med alternativ 2 i RedU9,
Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via bolag. Enligt detta alternativ 6verfors dvervardet for aktierna
direkt till fastigheten.

Foreningen kopte samtliga aktier i Fastighets AB Rekryten 4, vilket dgde fastigheten Stockholm Rekryten 4, for
111 112 532 kr. Aktiebolaget salde fastigheten den 29 december 2015 f&r skattemassigt restvarde

20 927 718 kr till bostadsrattsféreningen, varefter dvervirdet for aktierna, har dverforts till fastigheten. Efter
dessa atgirder motsvarar fastighetens redovisade varde, vid forvarvstillfallet, marknadsvardet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som &verstiger det skatteméssiga vardet med 111 072 282 kr.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen saljer fastigheten innebar det att
beskattning utgar dven pa denna mellanskillnad. Da féreningen inte har for avsikt att salja fastigheten varderas
den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vérdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Installationer 10 ar 10%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 377 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsniamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Skulder till kreditinstitut

Av féreningens lan forfaller 17 508 152 kr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren
férlangs lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte séger upp lanet. Styrelsen
bed&mer att 13nen 4r av langfristig karaktir och redovisas darfér som langfristiga per 2019-12-31 férutom den
del som kommer att amorteras under 2020 som redovisas som kortfristiga.
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NOTER

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter
Hyresintakter bostader

Arsavgifter bostader

Hyresintakt lokaler

Rabatt lokaler, ej moms

Kabel TV
Overlatelse/Pantforskrivningsavgift
Ovriga intakter

Rabatt, bostad/bostadratt

Avg andrahandsuthyrning

Summa arsavgifter och hyresintakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning
Stad/Entremattor
Reparationer och underhall
Bredband
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Hissar

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden

Bankkostnader

Serviceavg till brf-organisati
Overlatelse/pantsattn. kostnad
Resekostnader

Ovriga forsiljiningskostnader
Ovriga externa kostnader
Summa 6vriga externa kostnader
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2019

104 904
1191126
839 852
-43 200
948

10 302
662

0

0
2104 594

2019

32878
56 160
259 811
47 402
33853
67 842
952501
38 184
25809
136 542
18 101
78 339

1747 422

2019

53528
17 375
28 547
4 638
4850
11 677
0

0
9992

130 607

2018

104 904
1084 363
809 694
-101 829
948
5436

936
-9771
4480

1899 161

2018

31933
35508
250 500
46 525
29 260
65825
247 836
37 152
24 303
112 518
3811
46 443

931 614

2018

51034
16 813
27175
4148
4750
7 662
8 937
49 800
4396

174 715
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NOTER

Not5 Personalkostnader 2019 2018
Styrelsearvoden 125 000 95000
Arbetsgivaravgifter 31896 24 277
Summa personalkostnader 156 896 119 277

Noter till balansrakningen

Not 6 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 134 393 225 134 393 225
Arets anskaffningar 2461 623 0
Férsaljningar/utrangeringar 0 B 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 136 854 848 134 393 225
Ingdende avskrivningar -1 617 696 -1079 910
Avrets avskrivningar -575 404 -537 786
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 193 100 -1 617 696
Utgdende redovisat virde 134 661 748 132775529
Redovisat varde byggnader 54047 126 52 160 907
Redovisat varde mark 80 614 622 80614 622
Summa redovisat varde 134 661 748 132775529
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 92 074 000 62 043 000
varav byggnader: 30474 000 24 461 000

Not 7 Installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 151 651 151 651
Arets anskaffningar 76 250 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 227 901 151 651
Ingadende avskrivningar -30787 -15 622
Arets avskrivningar -18 998 -15 165
Utgaende ackumulerade avskrivningar -49 785 -30787
Utgdende redovisat varde 178 116 120 864

R
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Pagaende nyanlaggningar 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 2420842 131 511
Inkop 0 1848 081
Omklassificeringar -2 420842 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 2420842
Utgdende redovisat virde 0 2420842
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31
Moderna Forsakringar 25430 23051
Forvaltning i Ostersund AB 13 454 12 700
Ovr forutbet kostn o uppl int 110836 9288
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 49 720 45039
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
SEB 39587467, 39587475 35016 304 17508 152
Summa langfristiga skulder 35016 304 17 508 152
Kreditgivare Villkorsandring  Ranta % Skuld per

2019-12-31
SEB 39 587 467 2020-12-28 2,54 17 508 152
SEB 39 587 475 2021-12-28 0,64 17 508 152
Summa langfristiga skulder 35016 304
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 305 156 271528
Upplupen rantekostnad 3403 7175
Fjarrvarme 34515 30088
Ovr uppl kostn o forutbet int 30 409 477330
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 373483 786 121
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda Sikerheter 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 52 524 456
Summa stallda sikerheter 52 524 456

Stockholm 2020- 04— 7 ¢

N
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Patrik Anderson Ann-Marie Severin

. il —
Jakéb Ryrb Mauritz YWett&rhorn

<

André Aggeklint

P
Min revisionsberattelse har lAmnats den y- 2020.

Niclas Warenfeldt
Revisor
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2018-12-31

52 524 456
52524 456
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Rekryten 4, org.nr. 769615-6392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rekryten 4 for
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i rsredovisningen.
Foreningen har l&n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél & att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Rekryten 4 for rakenskapsaret 2019 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget till dispositioner betraffande fGreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

relsen o g oot i ;
Sty ? sens ansvar . e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Uppsaladen 3/ 5 ~2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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