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Férvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Brf Radmannen, 747000-0675, fir harmed avge arsredovisning for 2019.
Féreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1956-08-31. Fdreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-06-28 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag entigt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Bernt Nilsson Ordférande 2020

Kirsten Mortensen Ledamot 2021

Peter Svensson Ledamot 2021

Anita Sjostrand Ledamot 2020

Catarina Bernhardtz Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter

Kitty Eklund Suppleant 2020

Jonathan Jeppsson Suppleant 2020

Ordinarie revisorer
Ann Nilsson Fdreningsvald revisor 2020

Revisorssuppleanter
Jutta Martensson Revisorssuppleant 2020

Valberedning
Kerstin Overgard Sammankallande 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening av
Catarina Bernhardtz, Kirsten Mortensen och Bernt Nilsson.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen dger fastigheterna R&dmannen 1 och R&dmannen 2 i Trelleborgs kommun med darpé
uppfdrda byggnader med 74 l4genheter och 5 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1957. Fastigheternas
adresser ar Radmansgatan 2 A-D och Borgmé&staregatan 1 A-C.

Foreningen uppldter 74 |dgenheter och 1 lokal med bostadsratt och 4 lokaler, 6 forrad, 23
garageplatser samt 3 parkeringsplatser med hyresritt.

Lagenhetsfordelning

1 rok o 2rok 3 rok 4 rok
11 34 27 2
Total tomtarea: 5 288 kvm

Total bostadsarea: 4 396 kvm

Total lokalarea; 328 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

| férsdkringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivi bostadsrattstillagg for
medlemmarna

Forvaltning och visentliga avtal
Bredablick Forvaltning | Sverige AB har bitritt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaitning

T.T.A Fastighet och Skotsel Teknisk forvaltning

Telia Kollektiv 3Play (bredband, telefoni och kabel-TV)
Stad & Fonsterputs i Trelleborg Stadavtal

Trelleborgs kommun El-avtal avseende volym

Trelleborgs kommun Fiarrvéirme

Trelleborgs kommun Avfall

Anticimex Trygghetsavtal for flerfamiljehus

Underhall och reparationer

Arets underh3ll

Foreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer for 81 072 kr och planerat underhall for
2 302 796 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras ndrmare i not 3
respektive not 4 till resultatrikningen.

Underhdlisplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhéllsplan som upprattades 2015-05-27 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 672 000 kr 2019 fér kommande &rs underhall,
detta motsvarar 142 kr per kvm. Féreningen utfor 2019/2020 en omfattande renovering av tak och
fasader och planerar dérefter att uppdatera underhallsplanen.
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Vésentliga hindelser under aret

Allmant

Fdreningen har under dret hallit ordinarie foreningsstdmma den 4 april 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt halit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlételser

Under 2019 har 3 §verltelser av bostadsritter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 3 st

Medlemmar

Vid &rets ingdng hade féreningen 88 mediemmar.
3 tillkommande mediemmar under rdkenskapséret.
4 avgdende medlemmar under rakenskapséaret.
Vid &rets utgang hade féreningen 87 medlemmar.

Arsavgifter
Foreningen férdndrade drsavgifterna senast den 1 januari 2013 da avgifterna héjdes med 3 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intgkter 3395 3401 3405 3 384
Resultat efter finansiella poster -1 482 752 655 402
Foréndring av underhalisfond -1 631 561 582 221
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 693 736 646 754
Soliditet % 15 27 24 18
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 666 666 666 666
Driftskostnad, kr / kvm 33 327 338 317
Rénta, kr/ kvm 32 28 27 28
Avsiétining till underhalisfond kr / kvm 142 139 123 123
Lan, kr/ kvm 3 089 2 407 2459 2872
Snittrénta (%) 1,03 1,16 1,11 0,98

Arsavgiftsniva f&r bostadsratter i kr/kvm har hostadsréattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i krikvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvim har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomsiutning.
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Allmént om verksamheten

Verksamhetsberittelse 2019
Ar2019 har passerats och vad har hant inom féreningen under arat?

Styrelsen sammantréder var tredje vecka d& vi gar igenom foregdende métes protokoll och tar upp
nya, aktuella &mnen som hént sedan sist. Vi meddelas ocksé vilka {dgenheter som ligger ute till
férsélining och vilka som har sélts. N&r en férsalining sker, bokas alltid ett méte med den nye
medlemmen/medlemmarna dér vi tillsammans gér igenom ordningsreglerna och annat som &r viktigt
att veta for den/de boende. Det har blivit speciellt viktigt att trycka pa vad som géller i vara tvattstugor
och vid sophantering dér en stor frustration har uppkommit under det senaste aret. Ordningsreglerna
géller inte bara nya medlemmar utan &r lika viktiga for alla boende i véra fastigheter - nya som gamia
medlemmar.

Under &ret har det regnat ovanligt kraftigt och vi drabbades av dversvamningar vid tre tillfallen.
Orsaken &r att kommunens avioppsnat inte klarar av dessa regnméngder och vi har fétt in vatten
mestadels i kéllaren pd Borgméstaregatan 1A. VAr férhoppning &r att kommunen kommer att atgarda
problemen. Tyvarr har de stindigt dterkommande Oversvamningarna lett till att vi forlorade
hyresgésten som hyrde den stora kallarlokalen. Lokalen st&r numera helt tom.

Tegelfasaderna pa var fastighet har efter manga ar blivit allt simre. | flera av lagenheterna har vi fatt
problem med fukt i yttervaggarna. Vi beslutade darfor att géra en totalrenovering av fasader och tak.

For att hjdlpa oss med att ta in offerter, jamftira, skriva avtal samt fortldpande kontrollera pdgdende
arbete har vi anlitat en egen, oberoende projektledare.

Vi har tagit ett nytt |&n for att finansiera renoveringen och enligt vara berdkningar ska det inte medfora
nagon hdjning av avgifterna under 4r 2020.

Efter den avslutade fasadrenoveringen &terstar arbetet med utomhusmiljén. Det dr en atgérd som
medlemmarna efterlyste redan under férra &rets stdmma.
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Forédndringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélis-  Balanserat Arets
insatser fond Resultat Resultat
Vid arets bérjan 270 268 2 554 854 972 254 751 534
Disposition enligt féreningsstamma 751 534 -751 534
Avséttning till underhéllsfond 672 000 -672 000
lanspraktagande av underhéilsfond -2 302 796 2302796
Arets resultat -1482 375
Vid arets siut 270 268 924 058 3 354 584 -1 482 375
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 1723788
Arets resultat fére fondférandring -1482 375
Arets avsattning tiif underhalisfond enligt underhélisplan -672 000

Arets ianspraktagande av underh&lisfond
Summa Sver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rikning

Vad betréaffar féreningens resultat och stll

balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.

2 302 796

1872 209

1872 209

ning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rdrelseintékier
Arsavgifter och hyror 1 3374587 3380 100
Ovriga rorelseintékter 2 20 270 21145
Summa rorelseintakter 3394 857 3401 245
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -3 946 370 -1 741 251
Ovriga externa kostnader ) -109 839 -122 333
Personalkostnader 7 -126 009 -109 973
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstitigdngar 8 -545 041 -545 040
Summa rorelsekostnader -4 727 259 -2 518 597
Rorelseresultat -1 332402 882648
Finansiella poster
Owriga réanteintékter och liknande resultatposter 259 192
Réntekostnader och liknande resultatposter -150 232 -131 306
Summa finansiella poster -149 973 -131 114
Resultat efter finansiella poster -1 482 375 751 534
Arets resultat -1 482375 751 534
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 9 13 365 411 13 910 451
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anléggningstillgangar 13 365 411 13 910 451
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument 4 480 4 480
Summa finansiella anlaggningstillgangar 4 480 4 480
Summa anldggningstillgangar 13 369 891 13 914 931
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 452 -
Ovriga fordringar 51 843 51 896
Foruthetalda kostnader och upplupna intakter 10 98 110 103 235
Summa kortfristiga fordringar 154 405 155 131
Kassa och bank 11 7 046 338 2530 947
Summa omsittningstillgangar 7 200 743 2686 078
SUMMA TILLGANGAR 20 570 634 16 601 009
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 270 268 270 268
Underhélisfond 924 058 2 554 854
Summa bundet eget kapital 1194 326 2825122
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 354 585 972 254
Arets resultat -1 482 375 751534
Summa fritt eget kapital 1872210 1723788
Summa eget kapital 3 066 536 4 548 910
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 12 799 692 11118 442
Summa langfristiga skulder 12 799 692 11 118 442
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 1793750 250 000
Leveranttrsskulder 2412924 214 478
Skatteskulder 13 514 8 323
Ovriga skulder 5250 5250
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 478 968 455 606
Summa kortfristiga skulder 4704 406 933 657
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 570 634 16 601 009




(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omsittningstillgangar exkluderat f5r likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder,
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Kassaflddesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den Iopande verksamheten
Rdérelseresultat -1 332402 882648
Avskrivningar 545 041 545 040

-787 361 1427 688

Erhéllen ranta 259 192
Erlagd ranta -150 232 -131 306
Kassafitde fran den Iopande verksamheten -837 334 1296 574
fore forandringar i rérelsekapital
Fdréndringar i réreisekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 726 -54 702
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 2226 999 -58 172
Kassafl6de fran den Iépande verksamheten 1290 391 1183 700
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an 3500 000 z
Amortering av l&neskulder -275 000 -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3225 000 -250 000
Arets kassaflode 4 515 391 933 700
Likvida medel vid arets borjan 2530 947 1597 247
Likvida medel vid arets siut 7046 338 2530 947
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser [6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pad ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 67 ar
Varmepump/kylanlaggningar 33 ar
Port/sékerhetsdorrar 20 ar
Stambyte 40 ar
Fdnster 33 ar
Balkonger/terrasser 40 ar

Tak 33 ar
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2018-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 2927772 2927 771
Arsavgifter lokaler 42 936 42 936
Hyror lokaler 39 300 46 800
Hyror p-platser/garage 84 583 82 597
Ovriga objekt 279 996 279 996
Summa 3374587 3380 100
Not 2 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 3600 3600
Overlételseavgifter 3439 10 206
Andrahandsuthyrningsavgifter 8148 -
Ovriga intakter 5083 7 339
Summa 20 270 21145
Not 3 Reparationer
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Lokaler - 11120
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 6 290 24 591
Armaturer, gemensamma utrymmen 3750 15617
Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 24 841 6678
VA & sanitet, installationer 2611 4913
Vérme, installationer 2162 4318
El, installationer 1760 9585
Huskropp 589 13 067
Vattenskador 39 069 10 356
Summa 81072 100 245
Not 4 Planerat underhall
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 37 951
Dérrar/portar/iés, gemensamma utrymmen - 708
VA & sanitet, installationer - 8 044
Huskropp, tak 2250000 -
Huskropp, fasader 5079 30 840
Huskropp, fénster - -
Huskropp, 6vrigt 47 717 19 000
Summa 2302796 96 543
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt 109 447 99 680
Fastighetsfbrvaltning 122 562 106 483
Stédning 72 690 71 250
Besikiningskostnader - 17 980
Snéréjning 8 492 28033
Serviceavtal 9 360 27218
Foérbrukningsmaterial 7 465 4628
El 81735 64 637
Uppvéarmning 596 652 597 203
Vatten och aviopp 162 490 158 864
Avfallshantering 61 481 59 752
Fastighetsférsékring 24 046 23 574
Hussvamp och skadedjursforsikring 26 022 4 370
Systematiskt brandskyddsarbete - 731
Internet 280 060 280 060
Summa 1562502 1544 463
Not 6 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kostnader f&r transportmedel - 100
Kontorsmateriel och trycksaker 2 466 3376
Tele och post 4 400 4 483
Forvaitningskostnader 98 698 111 576
Bankkostnader 350 2271
Ovriga externa tjdnster 3125 -
Ovriga externa kostnader 800 527
Summa 109 839 122 333

Not 7 Personalkostnader

Fdreningen har ej haft ndgra anstélida under verksamhetsdret. Ersattningar till styrelsen har utgétt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden 91 600 88 900

Revisionsarvode 4 500 3000

Ovriga arvoden 500 500

Summa 96 600 92 400

Sociala avgifter 29 409 17 573

Summa 126 009 109 973
Not 8 Avskrivning av anldggningstiligangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Byggnader 545 041 545 040

Summa 545 041 545 040
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Not 8 Byggnader och mark

20719-12-31 2078-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid érets bérjan.
-Byggnader 22 026 943 22 031 423
-Mark 900 000 900 000
22 926 943 22 931 423
Arets anskaffningar
-Byggnader - -4 480
- -4 480
Utgaende anskaffningsvérden 22 926 943 22 926 943
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -9016 492 -8 471 452
: -9 016 492 -8 471 452
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -545 041 -545 040
-545 041 -545 040
Utgaende avskrivningar -9 561 533 -9 016 492
Redovisat virde 13 365 411 13 910 451
Varav
Byggnader 12 465 411 13 010 451
Mark 900 000 900 000
Taxeringsvirden
Bostéder 39 400 000 30 800 000
Lokaler 755 000 728 000
Totalt taxeringsvarde 40 155 000 31 528 000
Varav byggnader 29 474 000 22 574 000
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Ovwriga forutbetalda kostnader 98 110 103 235
98 110 103 235
Not 11 Kassa och bank
_ 2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonio Handelshanken 7 045684 2530293
Transaktionskonto Swedbank 654 654
7046 338 2530947
Not 12 Forfall fastighetsian
2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1793750 256 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9724692 1000 000
Forfaller senare &n fem ar frén balansdagen 3075000 10 118 442
14 593 442 11 368 442
Not 13 Fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 14 593 442 11 368 442
Summa 14 593 442 11 368 442
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya ldn Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,33 % 2020-06-28 1443750 - - 1443 750
SEB 1,08 % 2021-03-28 2542500 - 90000 2452500
SEB 1,00 % 2021-07-28 2552820 - 80 000 2472820
SEB 1,00 % 2021-07-28 2 549372 - 80000 2468372
SEB 1,80 % 2022-07-28 2280000 - - 2280000
SEB 1,96 % 2029-11-28 - 3 500 000 25 000 3475000
11 368 442 3 500 000 275000 14593442

Qvan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér och lanen omsatts vid
férfall. Foreningen har valt att endast redovisa den de! som man har for avsikt att amortera under det kommande &ret som
kortfristig d& man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av fareningens balansrékning.

I noten forfall fastighetsian redovisas planerad amortering for de nérmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter ‘
2018-12-31 2018-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 135442 119 592
Upplupna réntekostnader 1482 3922

Forutbetalda intakter 176 447 168 132
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 165 597 163 960
478 968 455 606
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Not 15 Stillda sikerheter

Stéilda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar fill sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 18 100 000 18 100 000
Summa stiillda sikerheter 18 100 000 18 100 000
Underskrifter

Trelleborg 2020- 93-09
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REVISIONSBERATTELSE
2019
Bostadsréttsforeningen RADMANNEN

Organisationsnummer 747000-0675

Undertecknad revisor, som valts av stdmman, far efter fullgjort
uppdrag avge féljande revisionsberattelse.

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning for verksamhetsaret 1 januari 2019 — 31 december 2019

Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och
férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision, Jag har planerat och
genomfért

revisionen, for att i rimlig grad férsakra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna.
Jag har kontrollerat den I6pande bokféringen och gatt igenom
styrelseprotokollen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mitt uttatande nedan.

Dé& det under revisionen inte framkommit anledning till anmérkning,
tilistyrker jag

® Att resultat- och balansrakning faststalls och
® At styrelsen beviljas ansvarsfrinet fr verksamhetsaret.

Trelleborg 9 mars ?2020
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