ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforeningen Radjuret 4
Org.nr. 716421-9748

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmant om verksamheten.

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och
darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa
avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet.
Kommande underhall kan medfara att lan behovs. Foreningen skall verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika atgarder. Férandringen av féreningens likvida
medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 — 2025.

Avslutande arbeten med Dipart Entreprenad AB har forlangts till senast den 31 maj 2021 och vara
godkanda av foreningens besiktningsman. Minimalt underhall har utforts under 2020.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

Foreningen har for narvarande inga lan.

Styrelsen beslot att héja arsavgifterna fran och med 2020 och planeras vara oférandrade narmaste dren.

Foreningens andamal
Foreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993 04 02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades
1994 11 23. Féreningens nya stadgar antogs pa ordinarie stamma 2018 06 12.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Kenneth Parenmalm ledamot
Bengt Johansson ledamot
Berit Sundberg ledamot
Gustaf Orsucci suppleant
Victor Sellman suppleant

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Carina Toresson
Ralf Toresson

Ordinarie extern
Suppleant extern

Valberedning

Ola Séderlind, sammankallande
Iréne Gyorki

Lilian de Jonquieres

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020 06 29

Fakta om var fastighet
Fastighetsbeteckning
Forvarv

Kommun

Forsakring

Uppvarmning
Ventilation
Byggnadsar
Ytor

Lagenheter och lokaler

1 rum och kokvra 6 st.
1 rum och kok 6 st.
2 rum och kok 10 st.
3 rum och kék 4 st.
4 rum och kék 6 st.
Lokal 1, tapetserarverkstad 122 kvm
Lokal 2, danspedagogik 60 kvm

Byggnadens tekniska status

Ralf Toresson
Revision AB

Radjuret 4

199502 01

Stockholm
Fullvardesforsdkrad i Lans-
forsakringar, Stockholm
Ansvarsférsakring ingar

for styrelsen

Fjarrvarme

Central franluftsflakt, sjdlvdrag
1937

Byggnadens totalyta dr enligt
taxeringsbesked 1 980 kvm,
varav 1 798 kvm utgor
lagenhetsyta och 182 kvm ar
lokalyta.

Foreningen upplater 29 lagen-
heter med bostadsratt, tre lagen-
heter som hyresratt samt tva
lokaler

Loptid tills vidare
Léptid tills vidare

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2025.
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Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfért underhall

Renovering av avloppsstammar

OVK

Renovering av balkonger mot gard

Byte av elstigare och elledningar

Byte av golv i dansstudion

Ommalning trapphuset

Byte av lassystem

Byte av fjarrvarmeutrustningen

Byte av porttelefon

Justering av radiatorer

Mur och staket mot gatan

Malning av yttertak

Varmekablar i stuprér och hangrannor
Radonmatningar

OVK

Omdragning av rékkanaler

Ny hissmotor och styrsystem

Ommalning yttertak

Avloppsstammar besiktigade

Sakerhetsddrrar

Energideklaration

Forstarkt inbrottsskydd pa kallardérren

Okad brandsikerhet, brandvarnare i allménna
utrymmen och lokaler

Renovering fanster, byte till isolerglas
Stenldaggning m.m. framsida

Utbyggnad av ventilation i kallaren

Utbyte av kallarforrad

Cykelstall framsidan

Miljostationer for sophantering

Malning och renovering av yttertak

Bredband

Besiktning och filmning av avloppsstammar
Egenkontroll, miljoforvaltningen, tillsynsbesok
Brandskyddskontroll brandvarnare

Avslut med entreprendr, Skogas

OVK

Fasad- och balkong/terassrenoveringar, framsida
Fasad- och balkong/terassrenoveringar, baksida
Ombyggnad av rokgasflaktar taksdkerhet
Ombyggnad av ventilation

varmeslingor, stuprdr, hangrannor, energisnala
Restarbete kallarfonster

Rokgasflaktar nya energisnala

1997
1998
2001
2001
2001
2002
2002
2002
2003
2003
2004
2004
2004-2005
2004-2005
2005
2005
2005
2005
2005
2009
2009
2010

2010
2010
2011
2012
2012
2012
2012
2012
2013
2014
2015
2015
2016
2016
2017
2018
2018
2018
2018
2019
2019
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Justering nya varmekablar, tak
Energideklaration

Radonmatning

Mattor till entré, trapphus
Grovstadning, kallare och trapphus

Planerat underhall

Handledare och renovering trappa Dansstudion
Sockelplattor fasad

Underhall yttertak

Garden

Lopande underhall

Lépande underhall

Va och stambyte

Ravind, forsaljning

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Internetuppkopplingstyp: Com Hem AB, Ownit Broadband AB.
Lokalvard utférs genom avtal med Fastighetsagarna i Stockholm AB.

2019
2020
2020
2020
2020

2021
2021
2021
2021
2022
2023
2024
2025

Tradgardsskotsel och renhallning vid entré och gard genom avtal med

Tva Smalanningar AB.

Renhallning och tidningstémning, Veolia Recycling Solution Sweden AB,

Stockholm Exergi, Stockholm Vatten och Avfall AB.

Foreningens ekonomi

Flerarsbudgeten avseende féreningens underhallsplan som stracker sig fram till 2025 har rullats

Planerad férsaljning av ravind.
Stambyte planeras att genomféras ar 2024.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
Likvida medel vid arets borjan 3827643 4 188 092

Inbetalningar

Rorelseintakter 1311419 1207671
Finansiella intakter 0 153
Minskning kortfristiga fordringar 2451 0
Okning av kortfristiga skulder 0 0

1313870 1207 824

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar -1 056 527 -1446 024
Finansiell kostnad -53 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 -1502
Minskning av kortfristiga skulder -312 022 -120 747
-1368 602 -1568 273

-54 732 -360 449

Likvida medel vid arets slut 3772911 3827643
Arets férandring av likvida medel -54 732 -360 449

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus dr hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande
tomtmark. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas taxeringsvarde.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Slutuppgérelse med Dipart Entreprenad AB har traffats 2020.

Overenskommelse att papekade fel skall vara tgardade senast 2021 05 31 och godkdnda av foreningens
besiktningsman.

Hyresldgenhet

Nira anhorig till avliden hyresgést har kravt att fa ta 6ver hyreskontraktet och aberopar gemensamt
hushall. Féreningen bestrider ansékan och drendet har gatt vidare till Hyresnamnden.

Datum for forhandling 2021 04 15.

Hyresstod
Styrelsen har 2020 beslutat att ge hyresstad till en lokalhyresgdst. Styrelsen ansokte i efterhand om
statligt stod. Ansokan beviljades och foreningen fick tillbaka halva statliga stodet

Belysning pa innergarden
For sakerhet, trygghet och trevnad har styrelsen latit installera tva stycken lampor pa innergarden.

®)
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Medlemmar

Introduktion av nya medlemmar har genomférts vid tva tillfallen.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter

Overlatelse under aret

Beviljade andrahandsuthyrningar

Overlatelse- pantsattningsavgift tas ut enligt
Stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan
Tillkommande medlemmar

Avgaende medlemmar

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut

29 st.
2 st.
3 st.

35 5t

3 st.
-2 st
36 st.

[
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Flerarsoversikt

Rorelsens intakter
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

Forandring eget kapital

Bundet eget kapital

Betalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond yttre underhall, not 10
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

2020
1656419
163 646
163 646
16 137 096
16 708 211
97

Belopp
arets utgang

10 497 500
16 929 810

6 200 000
33627 310

-17 653 860
163 646

-17 490 214

16 137 096

2019
1207671
-652 611
-652 458
15973 450
17 201 587
93

Forandr.
under aret

0
0
50000
50 000

-50 000
163 646

113 646

163 646

2018
1214589
-1144 704
-1149 072
16 625908
17974 792
92

Disposition
foreg. ars
resultat
Stammo-
beslut

o

0

-652 458
652 458

0

0

2017

1082 242
-2787 179
-2791543
17 774 980
18 143 713
98

Belopp
arets
ingang

10 497 500
16 929 810

6 150 000
33577310

-16 951 402
-652 458

-17 603 860

15973 450
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Arets resultat

balanserade resultat fére avsattning till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition

att i ny rdkning overfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning

med noter.

163 646
-17 603 860
-50 000

-17 490 214

-17 490 214
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RESULTATRAKNING
1 januari - 31 december
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning, not 2
Ovriga rérelseintékter, not 3

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader, not 4
Ovriga externa kostnader, not 5
Personalkostnader, not 6
Avskrivningar, not 7

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

2020

1283671
372748

1656 419

-811 126
-131 343

-87 347
-462 904

-1492720

163 699

-53

163 646

163 646

2019

1191729
15942

1207 671

-1159 383
-129018
-108 498
-463 383

-1 860 282
-652 611
153

0

153

-652 458

-652 458
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark, not 8
Maskiner och inventarier, not 9

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader

och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Plusgiro
Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

202012 31

12 852 682
9 885

12 862 567

72733

72733

409 422
3363489

3772911

3 845 644

16 708 211

20191231

13 284 638
14121

13 298 759

75184

75 184

463 902
3363742

3 827 644

3902 828

17 201 587
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EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserade forluster
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder, not 11
Skatteskuld

Upplupna kostnader, not 12
Ovrig kortfristig skuld, not 13
Forutbetalda avgifter och hyror

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL
AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

202012 31

10 497 500
16 929 810
6 200 000
33627310
-17 653 860
163 646
-17 490 214
16 137 096
74 445
75178

204 445
100 000
117 047

571115

16 708 211

20191231

10 497 500
16 929 810
6 150 000
33577 310
-16 951 402
-652 458
-17 603 860
15973 450
96 028
73611

162 422
766 739
129 337

1228 137

17 201 587
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arshokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall for periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa byggnader, standardférbattring och markanlaggning baseras pa anskaffningsvarden,
maskiner och inventarier skrivs av med 30 % pa restvardet. Foljande avskrivningar uttryckt i procent

tillampas.

Avskrivningar 2020 2019

Byggnader 2% 2%

Standard forbattring 5% 5%

Markanlaggning 5% 5%

Maskiner och inventarier 30% 30%

Not 2

Nettoomsattning

Arsavgifter 814 533 726993

Hyror bostader 218 664 214 836

Hyror lokaler 250474 249900
1283671 1191729

Not 3

Ovriga rorelseintikter

Fakturerade intdkter 15537 15942

Hyresstod 12 2:1 1 0

Dipart Entreprenad AB 345000 0

372748 15942
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Not 4
Fastighetskostnader
Tvattstuga

Stadning

Sotning

Brandvarnare

Hiss

Las

Fastighetsskotsel, gard
Tradgardsskotsel, gard
Tradgardsskotsel, framsida
Arvode besiktning
Fasadarbeten
Energideklaration
Ovrigt

Dipart entreprenad AB

Reparationer

Lagenheter

VVS

Reparationer

El-arbeten

Reparationer och underhall
Ventilation

Entrémattor

Taxebundna kostnader
El och gas

Varme

Vatten

Renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring fastighet
Kabel TV

2020
2108
56 669
9251

7227
3790
73137
13681
3699
9688

12 125
0

191375

7113

16 870

2183
6198

35000

60 251

32136

271596

63 076

32 468

399 276

71933

5750

77 683

2019
0
35378
0
4720
2 656
21552
58 117
8277
4433
75775
125 400
0
1538

337 846

120 562

129 167
1763
5363
6878
3756
6 000

0

152 927
38498
285422
43 377
32125
399 422
69 180

5682

74 862
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Totalt driftskostnader

Not 5

Ovriga externa kostnader
Revisor

Administration
Foreningsstamma
Medlemsavgifter
Hyresférhandlingsarvode
Blommor, gavor
Kontorsmaterial
Forbrukningsmaterial
Ekonomisk forvaltning
Advokatarvode

Avgifter

Ovrigt

Ovriga externa kostnader

Not 6
Personalkostnader
Styrelse

Sociala kostnader

Not 7

Avskrivningar

Byggnad

Forbattring byggnad
Markanlaggning
Maskiner och inventarier

Ovriga kostnader

Totalt rorelsens kostnader

2020
45728
29700

75428

811126

20000
719

0
5184
417
2839
4017
7 146
62 500
0
3426
660
24 435

131343

78 445
8 902

87 347

171505
278 640
8523
4236
462 904
681 594

1492720

2019
44 064
29700

73764

1159383

20000
5394
4518
5142

417
2372
3501
4554

62 500

13 900
1000

476
5244

129018

75672
32 826

108 498

171 505
278 640
7187
6051
463 383
700 899

1 860 282
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Not 8

Byggnader

Ack. anskaffningsvdrden
Vid arets borjan
Anskaffningsvarden

Utg. anskaffningsvarden
Ack. avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan

Arets avskrivning enligt plan

Utg. avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Mark

Markanliggning
Vid arets borjan
Arets anskaffning

Utg. anskaffningsvirde

Ack. avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan

Utg. avskrivningar enligt plan
Utgaende vérde

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde, byggnad
Taxeringsvarde, mark

Fastighetens taxeringsvérde
ir uppdelat enligt foljande
Bostader

Lokaler

2020

14 148 091

0

14148 091

-5689 476

-450 145

-6 139 621

8008 470

4740 368

143 750

26712

170 462

-58 095

-8523

-66 618

103 844

20585000

50 785 000

71 370 000

68 400 000
2970000

71370000

2019

14 098 966

49 125

14148 091

-5239331

-450 145

-5 689476

8 458 615

4740 368

143 750

0

143750

-50 908

-7 187

-58 095

85 655

20585 000

50 785 000

71 370 000

68 400 000
2970000

71 370 000
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Not 9

Maskiner och inventarier
Ack. anskaffningsvarden
Arets anskaffning

Utg. anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Utg. avskrivningar
Redovisat restvarde vid arets slut

Not 10

Fond for yttre underhall
Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 11
Leverantorsskulder
Veolia

Fortum Ellevio
Stockholm Exergi
Stockholm Vatten Avfall
TM-Ror

Tva Smalanningar
Blh. Gullvivan

Axlas Solidlas AB
Jouravtal

Nyblaeus & Co AB
El-Expressen

Not 12

Upplupna kostnader
Styrelsekostnader
Redovisningsarvode
Revisionsarvode
Ovrigt

2020

303 458
0

303 458

-289 337
-4236

-293 573

9 885

6 150 000
50 000

6 200 000

1275
2991
36 840
12 447
2209
8366
1200

2500

6617

74 445

78 445
62 500
20000
43 500

204 445

2019

303 458
0

303 458

-283 286
-6 051

-289 337

14121

6 050 000
100 000

6 150 000

958
2248
37742
17 062

8257
596
7540
2500
19 125

96 028

75672
62 500
20000

4250

162 422
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Not 13

Skuld till Dipart Entreprenad AB
Ovrigt

Not 14

Underhallsplan, atgardat

2020

Energideklaration

Radonmatning

Gard markarbeten

Dansstudion, handledare och ren. trappa
Avloppsstam i elrummet

Mattor i entré trappa och hiss
Grovstadning kallare och trapphus
Avslutande arbeten

Ovrigt

Not 15
Visentliga hindelser efter arets slut
Hyresnamnden

Underhallsplan

Dansstudion, handledare, trappa
Sockelplattor

Takrenovering

Underhallsplan
Lépande underhall

Underhallsplan
Forsaljning ravind
VA och stambyte

Underhallsplan
Efterslapande arbeten

2020

100 000
0

100 000

12 125
4720
20 000
50 000
75 000
35000
12 000
100 000
1155

310000

2021
50000
3000
30000

2022

200 000l

2023-2024

15000 000

2025
500 000

2019

765 812
927

766 739

atgardat
atgardat
atgardat
ej atgardat
ej atgardat
atgardat
atgardat
ej atgardat
atgardat
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Styrelsens underskrifter

Stockholmden * 2021
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Kenneth Parenmalm /
Ordférande

S T B

Berit Sundberg
Ledamot

Min revisionsherattelse har lamnats den

Carina Toresson
Extern revisor
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