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Styrelsen for Brf Rackelhanen 3 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning och valdes vid ordinarie
foreningsstdmma.

Eje Egarp ordforande
Hans Seidl sekreterare
Filip Karlander kassor
Kersti Befrits Lindelow ledamot
Hugo Cronstedt ledamot
Fredrik Siosteen suppleant

Foreningen tecknas av Eje Egarp och Filip Karlander i forening.

Revisor
Under aret har Henrik Sjogren varit revisor.

Kameral Forvaltning
OP Administration AB, Box 170, 791 24 Falun

Fastighetsforvaltning
Fastighetsforvaltning har skotts av styrelsen. Garden av Stadstradgérden AB och trappstddningen av
Mickes fonsterputs och stid.

Vicevird
Marianne Egarp.

Allmiint
Fastigheten Rackelhanen 3 dr beldgen i hornet Jungfrugatan 31-Tyskbagargatan 10 Stockholm.
Fastigheten uppfordes 1884-1885, vilket avspeglas i den vackra fasaden, liksom i manga interiorer.

Renoveringar

1979-1980 renoverades fastigheten till modern standard med bibehallande av en atmosfar fran forra
seklet.

1994-1995 gjordes en ombyggnad i entréplanet, varvid en uthyrningslokal byggdes om till fyra
lagenheter.

1998 gjordes en tillbyggnad av balkong till ligenheterna 1041, 1031, 1021 och

fransk balkong till lagenheterna 1043, 1033 och 1023.

2005 gjordes en tillbyggnad av 1 rum till ldgenhet 1051.

2008 gjordes en tillbyggnad av balkong till 14genheterna 3142, 3132, 3122 och franskbalkong till
lagenheten 1013.

2009 gjordes en tillbyggnad av altaner till ldgenheterna 1011 och 3112.

2010 installerades ny fjarrvirmeabonnentcentral.

2010 reparerades girden inklusive gardsmurarna.

2011 monterat nya varmekablar i stdndrdnnor och stuprér samt ny styrning och monterat snérasskydd.
2014 renoverades husets fasadsockel mot Tyskbagargatan och Jungfrugatan.
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2015-2016 malningsrenoverades samtliga fonster och gards- och kéllardérrarna utvandigt.

2016-2017 byggdes 1 till ldgenhet pa vinden-

2017 monterades en WiseCon mot gnagare i kéllaren pa utgaende avloppsledning.

2018 renoverades garden, stenldggningen rensades helt mellan stenarna. Cykelstéllet och baksidan
beldggs med nytt grus med roda inslag, gardsplanteringar iordningstélldes med ny jord och delvis nya
vaxter, buskar beskérs, nu anlaggning for vaxter hoger om cykelstill anlagd.

Areamiitning
2016 gjordes en areamitning av samtliga lagenheter enligt Svensk Standard SS 21054:2 009 avrundning
SS14141, regel A. Métbevis daterade 2017-01-26.

Fastigheten

Idag finns, fordelat pé fyra vaningsplan samt inredd vind, 24 ldgenheter pd sammanlagt 1 883,0 m2
boarea (BOA).

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

Fastigheten ér ansluten till fjarrvarmenétet.

Fastigheten ar ansluten till kabel-TV Com Hem, Telia Fiberlan for bredband, tv och telefoni samt &r
Stokab Stadsnitet framdraget till kdllaren.

Tvéttstuga och barnvagnsrum finns i entréplanet pa Tyskbagargatan.
P& géirden finns en grupp trddgardsmobler, planteringar och cykelforrad.

Bostadsrattsforeningen Rackelhanen 3 &r en privat bostadsrittsforening utan anslutning till ndgon
forvaltning. Foreningen bildades 1978 av de boende for att kopa fastigheten frén det kommunala bolaget
Familjebostidder. Genom att férvaltningen skots av medlemmarna sjélva, har foreningen hittills haft 14ga
forvaltningskostnader. For att dessa dven fortsittningsvis skall kunna hallas pa en 1ag niva, krivs att alla
medlemmar engagerar sig och stéller upp for foreningen.

Foreningsstimma och styrelsemoiten

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 21 maj 2019.

Tvé protokollforda styrelseméten har héllits under aret, 5 maj och 13 november 2019.

Ligenheter och medlemmar

Foljande overlatelser har skett under 2019. Légenhet 1052 till Annika och Joakim Inaeus och ldgenhet
1012 till Cecilia och Johan Widros.

Vid éarets slut bodde i husets 24 ldgenheter totalt 37 personer varav 2 barn.

Forsikringar m.m.
Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Trygg-Hansa.

Forsékringen i Trygg-Hansa tacker dven sanering mot skadedjur och ohyra. Serviceavtal Wisetrap med
Nomor AB.

Bostadsinnehavare kan teckna en bostadsréttsforsidkring som ett komplement till hemforsékringen.

Utforda fastighetsarbeten under aret
Sedvanligt underhall och n6dvéandiga reparationer har utforts under aret.
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Kommande fastighetsarbeten
Inga ar planerade. Framtida behov &r injustering av varmesystemet och nya hissar.

Fastighetsforvaltning och stidning 2019
Kostnad 47 188 kr, motsvarande 25,06/m2 BOA.

Energikostnader 2019
Virme- och elkostnad 224 596 kr, motsvarar 104,63/m2 BOA.

Vattenforbrukning, kostnad 38 440 kr, motsvarar 20,39/m2 BOA.
Avfall arskostnad 26 618 kr, motsvarar 14,14/m2 BOA.

Kostnad per m2 lagenhetsyta inkluderar trappor, biutrymmen och kéllare.
Utrékning &r gjord pa den totala boarean (BOA).

Tomtrattsavgildet
Tomtrittsavgéldet uppgick till 239 400kr, motsvarar 127,14/m2 BOA.

Ekonomi
Foreningens ekonomi framgar av bifogad resultat- och balansrakning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 902 900 882 889
Resultat efter finansiella poster -163 -210 -341 -307
Soliditet (%) 86,8 87,0 87,4 88,0

Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5170 288 300 501 2575010 -209 527 7 836 272
Avs yttre fond 29762 -239 289 209 527
Arets resultat -163 440 -163 440
Belopp vid arets utging 5170 288 330 263 2335721 -163 440 7 672 832

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2335721

arets forlust -163 440
2172 281

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall 29 762

i ny rdkning overfores 2142 519
2172281

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Lopande reparation och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 902 326
1265
903 591

3 -134 251
4 -650 463
5 -128 244
-137 574

-1 050 532

-146 940

-16 500
-16 500
-163 440
-163 440

-163 440

4(11)

2018-01-01
-2018-12-31

900 000
14 952
914 952

-239 818
-654 935
=75 572
-137 573
-1107 898
-192 946

-16 581
-16 581
-209 527
-209 527

-209 527
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

7985367
146 248
8131 615

8131 615

10 562
82 398
92 960

612 428
612 428
705 388

8837 003

5(11)

2018-12-31

8101 387
167 802
8269 189

8269 189

9 666
82 568
92 234

648 060
648 060
740 294

9 009 483
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

5170288
330263
5500 551

2335721
-163 440
2172 281
7 672 832

1 000 000
1 000 000

53207
5321
105 643
164 171

8837 003

6(11)

2018-12-31

5170288
300 501
5470 789

2575010

-209 527
2 365 483
7 836 272

1 000 000
1 000 000

64 882
3024
105 305
173 211

9 009 483
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fjéarrvirmecentral 20 ar
Inventarier, verktyg, installationer 5ar
Fasad 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Lopande reparationer och underhall

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskotsel och forvaltning

Not 4 Driftskostnader

Tomtréttsavgild
Vattenkostnader

Virme- och elkostnader
Sophdmtning

Stddning

Serviceavtal hissar

Ovriga rorelsekostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

2019-01-01
-2019-12-31

-900 000
-2 326
-902 326

2019-01-01
-2019-12-31
91073
15178

106 251

2019-01-01
-2019-12-31

239 400
38 440
224 596
26 618
32010
6175
50175
33 048
650 462

7(11)

2018-01-01
-2018-12-31

-900 000
0
-900 000

2018-01-01
-2018-12-31
187 579

24 884

212 463

2018-01-01
-2018-12-31

239400
30 842
235078
44 584
34 880
5775
32 288
32 088
654 935
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Not 5 Administrationskostnader

TV/bredband
Fastighetsforsédkringspremier
Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2019-01-01
-2019-12-31

4 064
40 662
26 363

700

1855

54 600
128 244

2019-12-31

10 088 897
10 088 897

-1 987510

-116 020
-2 103 530
7 985 367

47 000 000
22200 000

69 200 000

8(11)

2018-01-01
-2018-12-31

3977
40 252
26 608

3182

1553

0
75 572

2018-12-31

10 088 897
10 088 897

-1 871 490

-116 020
-1 987 510
8101 387

17 600 000
34 000 000

51 600 000
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Not 7 Installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Not 8 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Foretagsforsiakring Trygg-Hansa
Tomtrattsavgéld Stockholms stad
Nomor, serviceavtal

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Lan Stadshypotek Handelsbanken

Riéntesats
%
1,65

2019-12-31

243 750
243 750

-85 315
-12 188
-97 503

146 247

2019-12-31

80076
80076

-70 710

-9 366

-80 076

2019-12-31

16 942
59 850

5606
82 398

Léanebelopp
2019-12-31
1 000 000

1 000 000

9(11)

2018-12-31

243 750
243 750

=73 127
-12 188
-85 315

158 435

2018-12-31

80 076
80076

-61 345

-9 365

-70 710

9366

2018-12-31

16 943
59 850

5775
82 568

Léanebelopp
2018-12-31

1 000 000
1 000 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda intdkter
Upplupna kostnader

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut.

2019-12-31
63 642

42 000
105 642

2019-12-31

7 133 000
7 133 000

10 (11)

2018-12-31
60010

45294
105 304

2018-12-31

7 133 000
7133 000
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Undertecknade forsédkrar harmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldmnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Stockholm
Kersti Befrits Lindelow Hugo Cronstedt
Eje Egarp Filip Karlander
Hans Seidl

Min revisionsberittelse har lamnats

Henrik Sjogren
Revisor



