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STADGAR
for
Bostadsrittsforeningen Nybropalatset

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ér Bostadsrittsforeningen Nybropalatset.

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostider och lokaler #t medlemmama till nyttjande utan tidsbegréansning. Vidare att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ritt i foreningen p& grund av sidan
upplételse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsriétt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen har
sitt site i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nér en bostadsritt Gverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forviirvare av bostadsriitt skall ansoka
om medlemskap i bostadsrittsforeningen pa stt styrelsen bestimmer.

3§

Medlemskap i fren ingen kan beviljas fysisk och juridisk person, se §4 nedan, som &vertar bostadsritt
i foreningens hus eller som foreningen upplater bostadsritt till, Den som en bostadsritt har Svergatt till
far inte vdgras medlemskap ifSreningen om f6reningen skiligen bdr godta férvirvaren som
bostadsréttshavare. Den som har férviirvat en andel i bostadsritt far viigras medlemskap i foreningen
om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tllldmpas. En 8verlatelse av bostadsritt 4r ogiltig om den som en bostadsritt
Overlatits till inte antas till medlem i fSreningen.

4§

Friga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ¢j annat fSljer av 2 kap

bostadsritts lagen. Juridisk person skall beviljas medlemskap frutsatt dels att denne skiligen kan
tagas for god sisom medlem och dels att antalet juridiska personer sdsom medlemmar i fSreningen
inte dventyrar foreningens skattemissiga status som privatbostadsfbretag (s k skatteméssigt dkta
bostadsrittsforening} .

INSATS OCH AVGIFTER M.M.

5§

Insats, drsavgift och i fSrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavama betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Upplatelseavgift, 6verlitelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underréttelse om pantsittning. Sverlatelseavgiften betalas av forvirvarna och pantséttningsavgift

betalas av pantsittaren. Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte angSma
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betalas i rétt tid utgar drojsmalsrénta enligt rintelagen péa den obetalda avgiften frén forfallodagen till

dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader
m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

6§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svara for ligenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det [6pande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av ledningar fér avlopp, védrme,gas, el, vatten och ventilation som foreningen forsett
lagenheten med och som betjénar fler dn en ldgenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar for ldgenhetens underhéll omfattar salunda bland annat

- egna installationer;

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga utrymmen tillhérande ldgenheten;

- ledningar och &vriga installationer for avlopp, vidrme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte tjdnar fler &n en ligenhet och fGreningen forsett ligenheten med dem;

- golvbrunnar; svagstrdmsanliggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som inte
tjanar fler an en ldagenhet och som féreningen forsett ldgenheten med; elledningar fran ldgenhetens
undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar;
eldstdder med tillhdrande rokgangar; dorrar; glas och bagar i golvbrunnar; fonster; dock ej malning av
yttersidorna av dorrar och fonster;

- till ldgenheten hérande mark.

Bostadsrittshavaren har en vardplikt for till ldgenheten horande balkong, terrass eller uteplats men
svarar i dvrigt endast fr renhallning och sndskottning av balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om begrénsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick i sddan utstréickning att annans sikerhet dventyras eller det

finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa bristen pi bostadsréttshavarens
bekostnad.

7§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgéird besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

8§

Bostadsrittshavaren fir foreta fordndringar i ligenheten. Férdndring som innefattar ingrepp i bdrande
konstruktion, #ndring av befintliga ledningar for avlopp, védrme, gas eller vatten, eller annan visentlig
fordandring av lagenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstand. Som avsevérd fordndring
riknas alltid fordndring som kréver bygganmilan eller bygglov. Det dliger bostadsrittshavaren att
ansoka om bygglov eller att géra bygganmailan.

9§

Nir bostadsrattshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
boendemiljo att de inte skiiligen bor télas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvndning av
l4genheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sarskilda regler som foreningen i Sverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden
fullgors ocksa av dem som hor till hushéllet, bestker honom eller henne, som inrymts i ldgenheten

eller ndgon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten.
i
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10 §

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att f komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora. Nir bostadsritten skall
séljas genom tvangsforséijning eller nér bostadsrittshavaren har avsagt sig ligenheten, ér
bostadsrittshavaren skyldig att [ata visa ligenheten pa lamplig tid. Om bostadsritlshavaren inte limnar
foreningen tilltrade till ligenheten, nér foreningen har ritt till det, kan styrelsen anstka om
handrickning.

11§
Styrelsen skall ge bostadsrittshavare sitt godkédnnande till att upplata ligenhet i andra hand fSrutsatt att

andrahandshyresgésten skiligen kan tas for god sdsom boende i fastigheten.
Samtycke kan ges iform av innehéll i upplatelseavtal eller pa annat sitt.

12§
Bostadsréttshavaren far inte anviinda lagenheten for ndgot annat dndamal éin det avsedda.

13§
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift eller arsavgift,

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men fér férening eller medlem,

4) ligenheten anvinds for annat dndamal in det avsedda,

5) bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom véardsldshet ér
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan

oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i Ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

6) om légenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 5 § vid anvéndningen av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandningen av denna asidositter de skyldigheter som aligger en bostadsrattshavare,

7) bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for detta,
8) bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

14 §

Bostadsriittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsfreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att sfiga upp bostadsriitten.Sker riittelse
kan bosfadsrittshavaren inte skiljas frin lagenheten.

15§
Om fbreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning for
skada.

16 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansti till dess att sddana brister som bostadsriittshavaren svarar

for blivit atgérdade. /@ }Q



STYRELSEN

17 §
Styrelsen bestéar av minst tre och hdgst sju ledamdter med hogst tre suppleanter. Styrelseledaméter och
suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar, Till styrelseledamot och suppleant kan

forutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas férutom
av styrelsen pa det sift styrelsen bestimmer.

18§
Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

19§

Styrelsen ar beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitréds av ordforanden. For giltigt beslut nér
for beslutférhet minsta antalet ledaméter 4r ndrvarande erfordras enhillighet.

20 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller

ombyggnadsatgiirder av sadan egendom.

21§

Styrelsen skall i enlighet med bostadrittslagens bestimmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

22§
Foreningens rikenskapsér omfattar kalenderér. Senast en ménad fore ordinarie féreningsstimma skall
styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberittelse, resultatrdkning och balansrikning.

23 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa féreningsstdmma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nésta
ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behver inte vara medlemmar.

24 §
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor innan féreningsstimman.

25§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring Sver av revisorerna
gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga fér medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstdimman.

26§
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fore juni manads utgang.

o
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27 §
Medlem som onskar ldmna forslag till stimma skall anmdla detta for styrelsen senast 31 januari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

28 §
Extra féreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér minst 1/10 av

samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas
behandlat p4 stimman.

29 §
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma;

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollférare

Val av tva justeringsmin tillika rostrdknare

Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststiillande av rostldngd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende
18) Avslutande
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30§

Kallelse till fSreningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
post- /e-postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra féreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore stamman.

31§

Ved foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

32§

Medlem fér utéva sin rostriitt genom ombud. Aven annan én medlem, make, sambo eller nirstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte féretriida mer &n en
medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hégst ett ar frin
utfirdandet. Medlem far pa foreningsstimma medftra hogst ett bitrdde. Aven annan #n medlemmens
make, sambo, annan nirstiende eller annan medlem far vara bitréade.

33§

Féreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer #n hélften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider.Vid val anses den vald som har fatt
flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman

innan valet forrittas. Ett beslut om 4ndring av dessa stadgar #r giltigt om samtliga réstberittigade i
foreningen 4r ense om det. Beslutet &r aven giltigt, om det har fattats pd tvA av varandra foljande
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foreningsstimmor och minst tvé tredjedelar av de rijstande pa den senare stimman gatt med pa
beslutet, Om beslutet avser lindring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall beréknas, fordras dock
att minst tre fjirdedelar av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet. For att ett beslut
om 4ndring av denna paragraf och 4ndring av paragraf 31 i dessa stadgar skall vara giltigt, krévs att
stadgedndringsforslaget erhéller tvé tredjedelar av de avgivna rosterna pa den andra stimman.

34 §
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hallits.

35§
Protokoll frén foreningsstamman skall hallas tillgdngligt for medlemmama senast tre veckor efter
stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36 §
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, genom post- /e-postbefodran eller genom
utdelning.

378§

Styrelsen skall uppritta en underhdllsplan for genomforande av underhéllet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla behvliga
medel for att trygga underhéllet av féreningens hus samt varje &r besiktiga féreningens egendom.

FONDER

38 §

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till fonden
for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 37. De 6verskott som kan
uppsté pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

39§

Om fSreningen upploses skall behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser. Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste
rdkenskapsaret.
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