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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRTALIJE 18

Firma, andamal och sdte

1§
Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Norrtalje 18.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och att hyra ut
kommersiella lokaler. Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Medlemskap och overlatelse av bostadsratt

28
Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsrdtt genom upplatelse av

foreningen eller som Overtar bostadsratt i foreningens hus.

Anstkan om intrade i foreningen skall goras skriftligen. Ansokningshandlingen skall vara férsedd med

sOkandens bevitthade namnunderskrift.
Fraga om att anta en medlem i foreningen avgors av féreningens styrelse.

Nir en bostadsritt overlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och flytta in |

lagenheten endast om vederbdrande har antagits till mediem i féreningen.

3§
Den som en bostadsritt har overgatt till far inte vagras mediemskap i féreningen om foreningen

skiligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig |

bostadsrittsldgenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.
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Den som har forvarvat andel i bostadsratten far vagras medlemskap i féreningen om inte

bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka sambolagen skalt

tillampas.

En Overldtelse av bostadsratt ar ogiltig om den som en bostadsratt dveriatits till inte antas till

medlem i fOreningen.

Insats och avgifter m m

48
Insats, andelstal, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Beslut om

andring av insats fattas av foreningsstdmma enligt regler i bostadsrattslagen.

Foreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i férhallande till ldgenheternas yta.

Styrelsen kan besluta att avgift for informationséverforing/TV, bredband och telefoni skall erldggas

per lagenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut

efter beslut av styreisen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 procent av det prisbasbelopp som enligt

socialférsikringsbalken géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap och betalas av

forvarvaren.

Pantsattningsavgiften far uppga till hogst 1 procent av det prisbasbelopp som enligt
socialforsakringsbalken galler vid tidpunkten for underrattelse om pantsattning och betalas av

nantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse fér en ldgenhet far per ar uppga till hégst 10 procent av det
prisbasbelopp som enligt socialférsakringsbalken géller vid tidpunkten fér ansdkan om
andrahandsuthyrningen och betalas av bostadsrattshavaren. Om en lagenhet upplats i andra hand

under en del av ett ar berdknas den hogsta tillatna avgiften for andrahandsupplatelsen efter det

antal kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.
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Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

5§
Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick och svara for ldgenhetens

samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det |ldpande och periodiska underhallet utom vad
avser byte eller reparation av stamledningar for avlopp, vdrme, gas, el, vatten och ventilation med

tillhdrande grenror eller motsvarande som lagenheten ar forsedd med och som betjanar fler an en

lagenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat

e egna installationer

e rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

e inredning och utrustning i kdk, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande lagenheten

e ledningar och 6vriga installationer fér vatten, avlopp, varme, gas, el och ventilation till de delar
dessa inte betjanar fler dn en lagenhet

e golvbrunnar; svagstrdmsanidggningar; malning av radiatorer och stamledningar; elledningar fran
ldgenhetens undercentral; ventilationsanordningar; dorrar; glas och bagar i fonster; dock €]

malning av yttersidorna av dérrar och fonster.

Om ldgenheten ar utrustad med uteplats/altan/terrass eller balkong svarar bostadsréttshavaren for

renhallning och snéskottning samt ska se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller genom vardsldshet eller
fdrsummelse av ndgon som tillhdr vederborandes hushall eller gastar vederbdrande eller av nagon
annan som vederbdrandeinrymt i ligenheten eller som dar utfér arbete fér vederbdrandesrakning. |

fraga om brandskada som bostadsriattshavaren inte sjalv vallat galler vad som nu sagts endast om

bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som vederbdrande bort iaktta.

Om ohyra férekommer i Idgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand- eller

vattenledningsskada.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans

sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter

uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som méjligt, far féreningen avhjalpa bristen

pa bostadsrattshavarens bekostnad.

6§

Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgard som enligt vad som ovan sagts

bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som beror bostadsrattshavarens ldgenhet
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skall fattas pa foreningsstimma och kan avse atgarder som foretas i samband med omfattande

underhallsarbete eller ombyggnad av foreningens hus.

78

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock foretas
endast efter skriftligt tillstand av styrelsen och under forutsattning att férandringen inte medfor men

for foreningen eller annan medlem.

Byggnaden har av Stockholms stadsmuseum klassats som sdrskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt. Bostadsrattshavare skall vid utbyte av

inredningsdetaljer tillse att bostadsldgenhetens karaktar bevaras.

Som visentlig férandring raknas bl. a. andring som kraver bygganmalan och bygglov; andring av
ledning for vatten, avlopp, varme, gas och el; andring av ventilationssystemet; nyinstallation som
beror fastighetens olika ledningssystem; ingrepp pa barande vaggar; dndring av befintlig

rumsindelning liksom ldgenhetens grundutférande i 6vrigt. Férandringar skall alitid utforas

fackmannamassigt.

8§
Bostadsrittshavaren ér skyldig att ndr vederborande anvander lagenheten och andra delar av

fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och

riatta sig efter de sirskilda regler som féreningen meddelar i dverensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor tili

vederbérandes hushall eller gdstar vederbdrande eller nagon annan som vederbdrande inrymt i

ldgenheten eller som déar utfor arbete fér vederbdrandes rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstédnkas vara behaftat med

ohyra far inte foras in i lagenheten.

9§
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nar det behovs for

tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsrdtten skall saljas genom

tvangsforsaljning, dr bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten, nar foreningen har ratt till det, kan

styrelsen anstka om handrackning.

Det aligger bostadsriattshavaren att teckna och vidmakthalla hemfdrsakring och dartill s.k.

bostadsrattstiilagg.




0y
nqlf-
3
2
Con?
)

o

)

Nov 2018

10§
En bostadsrittshavare far upplata sin lgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittshavare som 6nskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall skriftligen anséka hos

styrelsen om samtycke till upplatelsen.

11§
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat andamal @n det avsedda.

12 §
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens

bestammelser forverkas bl. a. om
1. bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,

ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,
bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér féreningen eller medlem,

ldgenheten anvdnds fér annat dndamal @n det avsedda,

Lok W

bostadsrittshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan

oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldagenheten, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten,
6. bostadsrdttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig

efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar,
7. bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten och vederbdrande inte kan visa giltig

ursakt for detta,
8. bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for

foreningen att skyldigheten fullgors,
9. lagenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad

verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande elier

for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa

betydelse.

13 §
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrattsféreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foéreningen har rédtt att sdga upp bostadsratten. Sker

rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.
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14 §
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for

skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning i fall som avses 112 §,
skall bostadsritten tvdngsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen sa snart som majligt, om inte
fdreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenédrer som berérs av forsaljningen kommer

dverens om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som

bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Styrelsen

16§
Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamdter och hégst tva suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av féreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot och

suppleant kan omvaljas.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas forutom av

styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.

17 §
Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den

vtterligare ledamot som styrelsen utser.

18
Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantréddet dverstiger halften av

samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdads av ordforanden. For giltigt beslut nar

for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar narvarande erfordras enhdllighet.

19 §
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhdnda fGreningen

dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta védsentlig till- eller ombyggnadsatgérder av sadan

egendom.

208
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdammelser féra medlems-och
ldgenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandla i forteckningarna ingaende personuppgifter pa
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sitt som avses i dataskyddsforordningen ("GDPR"). Bostadsrattshavare har ratt att pa begdran fa

utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

Rakenskaper och revision

218§
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstamma

skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrékning och balansrakning.

228
Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hogst tva suppleanter. Revisorer och

revisorssuppleanter viljs pad féreningsstamma for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till

nasta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar - skall minst

en vara auktoriserad eller godkand.

238
Revisorerna skall avge revisionsberéattelse senast tre veckor fore féreningsstamman.,

24 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring over av revisorerna

gjorda anmarkningar skall héllas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fore

foreningsstamman.
Foreningsstamma

25 §
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen senast 15 juni.

26 §
Medlem som 6nskar ldmna forslag till ordinarie féreningsstamma skall skriftligen anmala detta till

styrelsen senast den 1 mars.

27 §
Extra féreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisorer finner skal till det eller ndr minst 1/10

av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som Onskas

behandlas pa stdmman.
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28 §

Pa ordinarie féreningsstdimma skall férekomma:

1.  Oppnande

2. Faststédllande av rostlangd

3. Val av stammoordférande

4. Godkannande av dagordningen

5. Anmalan av stimmoordférandens val av protokoliférare
6. Val av tva justerare tillika rostraknare

7. Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. FOoredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamater och revisorer fér nastkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdamman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt rende
18. Stammans avslutande

29 §

Kallelse till fdreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stdmman jimte valberedningens forslag. Kallelse skall utfardas till samtliga medlemmar genom
utdelning, postbefordran eller e-post senast tva veckor fore foreningsstamma, dock tidigast sex

veckor fore stamman.

308§
Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostrait har endast den medlem som fuligjort

sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§
Medlem far utdva sin réstriatt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller narstaende

som varaktigt sammanbor med medlemmen samt medlem av den réstberéattigades familj far vara
ombud. Ombud far inte foretrada mer dn en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad

fullmakt. Fullmakten galler hégst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstamma medfdra hégst ett bitrade.
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32§
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer @n halften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt

flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman innan

valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

33§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie

foreningsstamma hallits.

34§
Protokoll fran féreningsstdmma skall hallas tillgangligt och delas ut till medlemmarna senast tre

veckor efter stamman.
Meddelande till medilemmarna

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

Fonder

36 §
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fond for yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens

taxeringsvarde.
Uppl6sning, likvidation m

37§
Om féreningen uppléses skall behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande tili

|agenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan

medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser for det senaste rakenskapsaret.
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Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsratislagen, lagen om ekonomiska

féreningar samt ovrig lagstiftning och praxis.
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