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Ärsredovisning
Bosta dsrättsfören i n gen

Norrtälje 1B

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2019

Fö rva ltn in g sbe rättelse

Verksamheten

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att fråmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 1986-09-08. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades l998-06-02
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-16 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Stockholm.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1 999:1 229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsf ören i n g.

SQrrelsen
Jan Axelsson
Erik Ros6n

Jonas Danielsson

Helena Kappen
Gustav Stern

Kristina Lefwander
David Lavröd

Revisorer
Kristina Ahlstrand
Mazars SET

Ordförande
Kassör

Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Ordinarie Extern

Suppleant Extern

Styrelsen har under året avhållit 4 protokollförda sammantråden.

Mazars SET

Mazars SET

Valberedning
Ullabrith Fridell
Madeleine Stern

Sammankallande

5tämmor
Ordinarie föreningsstämma hölls 2019-06-13

Fastighetsfalrta
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan:

Fastighgtsbeteckning Förvärv Kommun
NORRTAUE 18 1998 Stockhotm

Fullvärdesförsäkrin g f inns via Brandkontoret.
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen.

\Xg,g\\ Uppvärmning sker via fjärrvärme.
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Byggnadsår och lrtor
Fastigheten bebyggdes 1926-1927 och består av 1 flerbostadshus.
Värdeåret är 1930.
Arkitekt var Cyrillus Johansson och byggmästare Olle Engqvist.
Fastigheten har av Stockholm stad och Stadsmuseum i den officiella klassificeringskartan över kulturhistoriskt
värdefulla byggnader och miljöer i Stockholm markerats med grön färg (den nåst högsta klassningen).

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 2 500 m2, varav 2 264 m2 utgör lägenhetsyta och 236 m2 utgör
lokalyta.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 21 lägenheter med bostadsrätt samt 1 lägenhet och 3 lokaler med hyresrätt.

Lägenhetsfördelning:

10

Brf Norrtälje 18
716419-6839

>5 rok

55

1 rok

2
r
2 rok 3 rok

0

4 rok 5 rok

0

Verksamhet i lokalerna Yta Löptid
Caf6
Kontor
Kontor

132 m2

52 m2

52 m2

2023-09-30
2022-09-30
2022-12-3'l

E
5
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Teknisk status
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras:

Utfört underhåll Ar Kommentar
Trädgårdsbelysning
Balkongbesiktning och -byggnation

OVK
Energideklaration
Takskyddsanordningar

Takvärme

Hissar

Ventilbyten på värmestammar
Gårdsrenovering
Trädgårdsrenovering
Nytt WC och duschrum i

pannrummet
Ny undercentral
Trädgårdsrenovering
Renovering av tvättstuga
Fönster- och fasadrenovering
Värmekabel i stuprör och takrännor
OVK
Trapphusrenovering
Elstam- och lägenhetselbyte
Rörstambyte
Nya balkonger
Omlä99ning av tak

Planerat underhåll

Byggnadens sju gamla balkonger ombyggda och en
balkong återuppbyggd, övriga kontrollerade
Godkänd
Upprättad
Gån gbryggor, takstegar. skorstensplatfformar och
skyddsräcken
Komplett nytt takvärmesystem med kombinerad fukt- och
tempstyrning och elkablage i hängrännor och stuprör,
m.m.
Total teknisk renovering med bl.a. byte av hissmaskineri
och styrsystem och restaurering av hisskorgar och grindar

lsolering och ytskikt
Trappa i Ölandskalksten

Nya trädgårdsmöbler och växter
Komplett ny maskinutrustning
Hela byggnaden
Samtliga
Godkänd

Komplett i hela fastigheten
Tidigare byten gjorda under 90-talet
Vissa lägenheter

2419
2019

2019
2019
20'18

201 8

2016

2015
2014
2012
2011

2007
2007
2007
2006
2005 - 2006
2005
2002 - 2003
2001 - 2002
2000 - 2002
2000
1997 - 1998

År
Fönsterrenovering
Lokalrenoverinq

2020
2021

Förvaltning
Föreningens förvaltn in gsavtal och övriga avtal.

Avtal Leverantör
lnternetleverantör
lnternet uppkopplingstyp
Teknisk förvaltning
Lägenhetsförteckning
Ekonomisk förvaltning
5tådning
Trädgårdsskötsel
Tvättstu gemaskinutrustnin g

Hissar
Hissbesiktning
Pannrummets undercentral

Com Hem AB
Bredband
Adfin go Fastighetsservice AB
SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB
Melins Städ i Stockholm AB
Stadsträdgården AB
Electrolux Professional AB
Hissen AB

Hissbesiktningar i Sverige AB
Fastiohetsåoarna Stockholm

q
Sida 3 av 18

\Ao gs
QK



Brf Norrtälje 18
716419-6839

Föreningens ekonomi

Föreningens ekonomi är god.

Föreningens årsredovisning upprättas sedan 2014 i enlighet med Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR) i

mindre företag. det så kallade K2-regelverket.
Detta innebär bland annat att reparations- och underhållutgifter som inte innebår en prestandahöjande förbättring
numer betraktas som en kostnad och belastar resultaträkningen och dårför endast undantagsvis aktiveras.

Föreningens lokalhyresgäster bidrog under 2019 med ca 43 o/o av föreningens intäkter.
Styrelsen menar att samtliga lokalhyresgäster har normaliserade hyror. d v s föreningen har, i egenskap av hyresvärd,
en marknadsmässigt god hyresnivå på samtliga sina lokaler.

Tvistemålet mellan föreningen och lokalhyresgästen, Distrato AB (Caf6 Saturnus), som från september 2018
deponerade kontraktsenliga hyror hos Lånsstyrelsen med krav på nedsättning av hyran, föregivande hinder och men i

nyttjanderätten av lokalen, vilket bestreds av föreningen som anhängiggjorde talan i domstol för att säkerställa att
hyrorna kvarstod hos Länsstyrelsen tills dess målet avgjorts, avslutades med en förlikning på huvudförhandlingens
förstadagden2l november20l9.Förlikningen,till del stadfästgenomdomavtingsrätten"innebaristortatt
föreningen fick tillbaka de deponerade hyrorna med avdrag för ett mindre belopp som tillföll hyresgästen.
Föreningen åtar sig att utföra och bekosta tidigare erbjudna underhållsåtgärder i lokalen vid en tidpunkt som
föreningen och hyresgästen kommer överens om.

Föreningen upplät i maj 201 9 bostadslägenhet nr 1 8 såsom bostadsrätt för en total köpeskilling om
4 760 000 kr.

Föreningen accepterade under första kvartalet 20'19 ett bud från norska OBOS BBL om att köpa föreningens samtliga
aktier i SBC (Sveriges BostadsrättsCentrum AB) vilket resulterade i en god realisationsvinst.

Föreningen har investerat ca 12,3 miljoner kr i byggnaden i form av olika underhållsåtgärder (se ovan) sedan
förvärvet av fastigheten 1 998 och detta utan att avgifterna höjts. lnvesteringarna har möjliggjorts genom upplåtelser
av bostadsrätter (äg nr 8, 1 4, 1 8. 20 och 22) samt iörening"nr int"rn" kassäflOde.
lnvesteringarna från och med 2015 har ej lagts till byggnadsvärdet utan bokförts som kostnader i enlighet med K2-
regelverket.

Styrelsen har beaktat hur effekterna av Covid-1 9 pandemin kan komma att påverka den finansiella rapporteringen
framåt och bedömer att det inte kommer få någon signifikant påverkan på föreningens ekonomi.

Föreningen har amorterat föreningens lån hos Stadshypotek med 500 000 kr som därefter utgör 3 000 000 kr.

_ Styrelsen är nöjd

\ fortsatt långt liv.

\tr
över att kunna konstatera att det är en vital och väl underhållen byggnad som är rustad inför ett

4rTw\${-

Q>
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FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDET vlD ÅRETS BöRJAN

INBETALNINGAR
Rörelseintäkter
Finansiella intäkter
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Ökninq av kortfristioa skulder

2019

I 895 353

2018

1 961 123

2 320785
81 469

4 760 000
15 315
39 040

2 116 182
4 382

0
125 000
87'tjg

7 216609 2332673

UTBETALNINGAR
Rörelsekostnader exkl avskrivnin gar
Finansiella kostnader
Ökning av kortfristiga fordringar

3 500 894
34294

454 551
500 000

2 150 096
35 686

212 660
0Minsknino av lånofristioa skulder

LIKVIDA MEDEI MD ÅRETS S[UT*

Åners FöRÄNDRINc AV Ln(vtDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna
Kassa och Bank samt övriga fordringar.

Flerårsöversikt (belopp i tkr) 2019

4 489 739

4622224

2726870

2018

239844'2

1 895 353

-65 769

2017 2016
Nettoomsättning
Rörelseresultat
Resultat efter finansiella poster
Ärets resultat

Eget kapital
Balansomslutning

\ Soliditet (%)

\N

1 849
-1 438
-1 391
-1 409

36 432
40 042

91

21',t6
-309
-340
-341

33 067
37 137

89

2 065
361

327
324

2 133
-671
-710
-711

32 959
37 124

89

33 283
31 266

89

6s

w
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Fördelning av intäkter och kostnader

Övriga
intåkter

21o/o
Övrig drifi

39%

Ränta och
utdelning

3V"

Årsavgifter
28o/o

Hyror
48o/o

Avskriv-
ningar

7 o/o

Periodiskt
underhåll

34%

Reparationer
2o/oFastighets-

3%
avgift

Taxebundna
kostnader

15%

lntäkter per kvadratmeter
Hyror lokaler
Hyror bostäder
Årsavgifter
Ränta och utdelning
Övriga intäkter

4332kr
1 194kr

308kr
37kr

227kr

Kostnader per kvadratmeter
Reparationer o underhåll
Taxebundna kostnader
Fastighetsavgift / skatt
Övrigt
Avskrivningar
Kapitalkostnader

543kr
222kr

51 kr
578kr
1 1Okr

14kr

Flerårsöversikt
2019 2018 2017 2016

bostadsrättsyta
Hyror/m2 hyresrättsyta lokal
Hyr or / m2 hyresrättsyta bosta d
Lån/m2 bostadsrättsyta
Elkostnad/m, totalyta
Värmekostnad/m2 totalyta
Vattenkostnad/m2 totalyta
Kapitalkostnader/mz

308
4 332
1 194
1 356

14

174
19

14

308
4 263
1 185
1 620

19

1t8
25

14

308
4 140
1 105
1 620

19

167
20
16

308
4 081
't 251
't 655

20
170

19
17

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked. 2 264 m2 bostäder och 236 m2 lokaler

Skatter och avgifter
Fasti ghetsavgiften för hyreshus

.. taxeringsvärdet för bostadshus

\ taxeringsvärde.

N
är 1 377 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av
med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

Gs

\bo
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Styrelsens arbete präglas av att fortlöpande säkerställa föreningens goda ekonomi och byggnadens tekniska
funktioner samt varsamt renovera och restaurera fastigheten med hänsynstagande till arkitekt Cyrillus Johanssons
ursprungliga gestaltning och färgsättning.

Sedvanligt fastighetsunderhåll och reparationer har utförts.

Husets ursprungliga, kvarvarande, sju balkonger genomgick under vintern 2018/2019 och våren 20'l 9 en
genomgripande entreprenad där såväl den gamla betongkonstruktionen som bärande stålbalkar och balkongräcken
byttes under iakttagande av mottot "lika befintligt". lsamband härmed återuppfördes, på berörda medlemmars
bekostnad, en tidigare borttagen balkong vilket har bidragit positivt till husets ursprungliga gestaltning. Samtliga
återuppbyggda balkonger är projekterade enligt EKS, Europeisk konstruktionsstandard, bl a innebärande beräkning
med dagens högre krav på laster och att konstruktionen och dess materialval skall medföra att livslängden beräknas
till minst 50 år. Balkongräckena uppfyller Boverkets byggregler beträffande säkerhetshöjd och öppningar mellan
stående spröjs. Övriga balkonger ("Balcona", fyra stycken, uppförda 2000 samt "franska", två stycken. ursprungliga)
samt de två takterrasserna kontrollerades i samband med entreprenaden. Garantitiden för entreprenaden gäller tom
240515.

OVK besiktning är genomförd och godkändes i mars 2019.

Energideklaration är upprättad i maj 2019.

Under senhösten 2019 installerades trädgårdsbelysning där almen och rhododendronbuskarna invid blir belysta viss
tid under den mörka delen av dygnet.

Väsentliga händelser efter räkenskapsåret
Styrelsen har gått igenom nödvändiga och önskvärda underhållsåtgärder för verksamhetsåret 2020 och även på
längre sikt.

Målningsrenovering och relaterat underhåll avseende byggnadens fönsteröalkongdörrar har kontrakterats att utföras
underjuni ochjuli månad 2020.

För underhållsåtgärder i lokal nr 24 (Caf6 Saturnus), i enlighet med av föreningen och lokalhyresgästen, Distrato AB,
överenskommen förlikning efter avslutad tuist, skall föreningen och Distrato AB, innan utgången av september
månad 2020, komma överens om tid för arbetenas inledande under 2021 .

Ett nytt porttelefonsystem är under utredning för upphandling.

Stenbeläggningen på gårdens nedre del skall utbytas mot en jämnare stenyta.

På sikt bör återstående markliggande gjutjärnsavloppsledningar bytas ut alternativt rörfordras.

Med lemsinformation
Medlemslägenheter: 21 st
Överlåtelser under året: I st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare.

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 29
Tillkommande medlemmar: 2
Avgående medlemmar: 0
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 31

N{-
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Förändringar eget kapital

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser

Upplåtelseavgifter
Kapitaltillskott
Fond för yttre underhåll

Belopp vid
årets utgång

22 411 522
15701 240

't40 315
640 676

Förändring
under året

702 198
4 057 802

15 315
275 430

Disposition av
föregående
års resultat

enl stämmans
beslut

Brf Norrtälje 18
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Belopp vid
årets ingång

2',t 709 324
11 643 438

125 000
365 246

0
U

0

0
5:a bundet eget kapital

Frift eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

38 893 753

-1 051 803
-1 408 987

5 050 745

-275 430
-1 408 987

-34't 269
341 269

0 33 843 008

-435 104
-341269

S:a ansamlad förlust

S:a eget kapital

-2460789

36432954

-1644417

3 356 328

0

0

-776 373

33 066 635

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

årets resultat
balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen föreslår följande disposition :

av fond för yftre underhåll ianspråktas
aft i ny räkning överförs

-1 40898-/
-776 372
-275 430

-2460789

\ Beträffande

\N

640 676
-1 420 713

föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter

(f
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Resu ltaträkn ing

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RöRrtsetrurÄrren
Nettoomsättning

2019

1 848 963
471 822

2018

1 824 604
291 578

Not 2
Not 3övri rörelseintäkter

Summa ntäkter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader
Övriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlägqninqstillqånqar

2320785 21161a2

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

-2 314 141
-1 132 380

-36 454
-276 053

-1 651 744
-460 698

-36 705
-276 050

Summa rörelsekostnader

RöRELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter

-3 759 028

-1438243

81 469
-34 294

-2425197

-309 01 5

4 382
-35 686

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

47 175

-1 391 068

-31 304

-340 319

SKATT
Statliq inkomstskatt -17 919 -950

RESULTAT

-17 919

-1 408 987

-950

-341269\ lners
\N
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Balansräkning

ttttcÅrueaR 2019-12-31 2018-12-31

antÄecrutruesrt ttcÅruenR
Materiella anläg gningstillgångar
Byggnader och mark Not 8 34 635 994 34 912 O4t
Summa materiella an j4 g12 M7

Finansiella anläggningstillgångar
Andra lånqfristiqa vårdepappersinnehav Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anläggningstillgångar 2 800

34 638794

2 800

34 914 847SU MMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

OM5ÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfristi ga fordringar
Avgifts- och hyresf ordrin gar
Övriqa fordrinoar inkl SBC Klientme del Not 10

687 411
301 019

206742
303 854

Summa kortfristiga fordringar 988 430 510 596

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiqa placerinqar

Not'll
0 26 550

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

0 26 550

4 414821 1 684684
Summa kassa och bank

SUMMA OMSÄTTNINGSTITLGÄNGAR

SUMMATITLGÅNGAR

4 414821

5 403251

40042045

1 684584

2221829

37136677

W
(A-

,65
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Balansräkn in q

EGET KAPITAT OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

2019-12-31 2018-12-3r

38 112762
140 315
64A 676

33 352762
125 000
365 246Fond för underhåll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

Not 12

38 893 33 843 008

-1 051 803
-t 408 987

-435 104
-341269

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LÅNGFRISTIGA sKULDER
Skulder till kreditinstitut

-2460789

36 432 964

,776 373

33 066 636

Not 1 14 3 000 000 3 500 000
Summa långfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda
intäkter

3 000 000 3 500 000

Not 15

178 107
237 537

61 489
131 948

206 888
186 059
46 035

131 059

Summa kortfristiga skulder

\ ,r"to EGET KAPTTAL ocH 
'KULDER

\

609 08:t

40 0/f2 045

570041

37 136677

\tr
qS /N
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Ärsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Ärsredovisning i

mindre företag (K2).

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal
år tillämpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader
Fasti g hetsf örbättri n gar
Standardförbättringar
Fastighetsrenovering
Tvättstuga
Värmeanläggning
Elanläggning
Ventilation
Stambyte
Våtrum
Fasad

Trappa
Gård

200 År
10,25,100 Är

15 Är
10 - 100 Är

15 Är
25 Ar

25 - 100 Är
25-50Är

50 - 100 År
2o Ar

20, 30 50 Är
50 Är
30 År

200 Äi
10,25,100 Är

15 Är
10- 100Är

15 Är
25 Ar

25 - 100 Är
25-50Är

50 - 100 Är
20 Är

20, 30 50 År
50 År
30 Är

. Likvida placeringar värderas i enlighet med

\ anskaffningsvårdet och det verkliga värdet.

\-

Årsredovisningslagen till det lägsta av

EC

ut"
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Not 2 NETTOoMSÄTTNING 2019 2018

Årsavgifter 672 249 665 624
Hyror bostäder 124 1M 123 276
Hyror lokaler 959 488 941 OM
Kabel-W intäkter 30 236 29 640
Vattenintäkter 24 167 25 000
Värmeintäkter 38 667 40 000

12 20Öresutjämnins 
1 8as 963 1 g24 6M

NOt 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2019 2018

Försäkrin gsersättn in g

Äterbärinq försäkrinqsbolaq
18024/,
291 578

0
291 578

471 822 291 578

6s
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Not 4 DRIFTKoSTNADER 2A19 2018

Fastighetskostnader
Fastighetsskötsel entreprenad
Fastighetsskötsel beställn ing
Städning entreprenad
Städning enligt beställning
Sotning
OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Serviceavtal
Förbrukningsmateriel
TeleporVhissanlä g gnin g

Brandskvdd

31 150
2',t 761
44 950

5 812
0
0

2750
19 670
72 936

599
6 409

0

30 550
13 514
44 580
10 153

7 625
22 000
2 625

0
73 -/15

0
4 867
7 919

206 037 217 608
Reparationer
Lokaler
Tvättstuga
Entr6/trapphus
Lås

W5
Vårmeanläggning/u ndercentral
Elinstallationer
Hiss

Huskrooo utvändiot

26 250
0

10 731
5 199
9 589
7 554
7 337
6 533
4 001

8 975
1 897

't4125
3 575
1 890

0
34 378
8979

0
77 194 79 819

Periodiskt underhåll
Byggnad
Lokaler
W5
Elinstallationer
Tak
Fönster

Balkonger/altaner
Mark/qård/utemiliö

0
119 728

0
0
0

32 625
101 449
26 375

15000
0

1 875
152 252
227 691

6750
188 807

5 326

Taxebundna kostnader
EI

Värme
Vatten
Sophämtnin g/ren hållni ng
Grovsopor

1 280 177

33 875
43404/..
46 266
26 666
14 313

597 701

47 888
4r'.5372
62 129
25 136
17 570

övriga driftkostnader
Försäkring

Kabel-W

555 164

32 501

36 6t4

598 095

32 364
33 883

Fasti ghetsskatt/Kommunal avg ift

\ TOTALTDRIFTKOSTNADER

\.rrJ\N

69 175

126394

2314141

66 247

92274

1 651 74

\xL
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Not 5 ÖVRIGA EXIERNA KoSTNADER 2019 2018

Representation
Medlemsinformation
Tele- och datakommunikation
Juridiska åtgärder
Hyresförluster
Revisionsarvode extern revisor
Föreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
Förvaltningsarvode
Förvaltn in gsarvoden övriga
Administration
Konsultarvode
Föreningsavgifter
Bostadsrätterna Sveriqe Ek För

0
2 214

0
561 694
150 010
30 625
49 783
20 162
45 0't8
70 126
't 1 813
8 761

172 413
5 142
4 620

3 300
2 665
1 498

233 479
0

24375
33 068
11 640
28 692
67 989

0
9 049

35 331

5 082
4 530

Not 6 PERSoNALKOSTNADER

1 132 380

2019

460 698

2018

Anställda och personalkostnader
Föreningen har inte haft någon anställd.

Föliande ersättningar har utgåft
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

30 000
6 454

30 000
6705

Not 7 AVSKRIVNINGAR

36 454

2019

36 705

2018

Byggnad
Förbättringar
Markanläqqninq

98 139
160 249
17 665

98 t39
160 247

17 665
2t6053 276050

S
?

(
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Not 8 BYGGNADER ocH MARK 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Vid årets 39 597 385 39 597 385

anskaffningsvärde 39 597 385 39 597 385

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början -4 685 338 -4 409 2BB
Ärets avskrivningar enligt plan -276 053 -276 050
Utgående avskrivning enligt plan 4 961 391 -4 685 338

Planenligt restvärde vid årets slut
I restvärdet vid årets slut ingår mark med

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad
Taxerinqsvärde mark

34 635 994
1 1 040 581

28 830 000
62 980 000

34912047
1 1 040 581

23 660 000
47 226 000

91 810 000 70 886 000

Uppdelnin g av taxeringsvärde
Bostäder
Lokaler

82 200 000
9 610 000

64 600 000
6 286 000

Not 9

91 810 000 70 886 000

2019-12-31 2018-12-31ANDRA lÄruCrntSlCR
VARDEPAPPERSINNEHAV

lnsats Bostadsrätterna Sveriqe 2 800 2 800

Not 1O ÖVRIGA FoRDRINGAR

2 800 2 800

2019-12-31 2018-12-31

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

93 6't6
207 403

93 184
210 670

301 019 303 854

Not 11 KORTFRISTIGA

PLACERINGAR

SBC-aktier, 1440 stvcken

Nominellt
värde

26 550

Bokfört
värde

2019-12-31
0

Verkligt
värde

2019-12-31
0

Bokfört
värde

2018-12-31
26 550

0 0 26 550

6s
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Not 12 FoND FÖR YTTRE UNDERHÄLL 2019-12-31 2018-12-31

Vid årets början
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stämmobeslut
lanspråktagande enligt stadgar

en stämmobeslut
vid slut

Not 13 SKULDER TILL KREDITINsTITUT

365 246
275 430

0
0
0

232 588
212 658

0
0

-80 000
365 246676640

Handelsbanken

Räntesats
2019-12-31

0,950 0/o

Belopp
2019-12-31

3 000 000

Belopp
2018-12-31

3 500 000

Villkors-
ändringsdag

Fast ränta
Summa skulder till kreditinstitut 3 000 000 3 500 000

Det långfristiga lånet löper med fast ränta och skall omförhandlas under 2020, dvs det skulle finnas
anledning att redovisa detta som kortfristiga skuld i årsredovisningen. Styrelsens avsikt är dock att
förlänga detta lån och har ingen anledning att tro att förlängning inte skulle accepteras av banken,
varför lånet redovisas som långfristig skuld i årsredovisningen.

Not 14 STALLDA SÄKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar som säkerheter för
skulder till kreditinstitut

10 250 000 1 0 250 000

2019-12-31 2018-12-31Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FÖRUTBETALDA INTAKTER

Ränta 6 016
125 932
131 948

7 389
123 670
131 059

och

6s
\[r
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Styrelsens u nderskrifter

den /+, (roro

Jan

Ledamot

Erik Ros6n
Kassör

$r0r*
Helena Kappen
Ledamot

rn

Ahlstrand

har rämnats den /f , f ,oro

Extern revisor
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EryMAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstämman i Brf Norrtälje 18

Org. nr 716419-6839

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Jag har utftirt en revision av årsredovisningen för Brf Norrtälje
18 förår2019.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden
rättvisande bild av ftireningens finansiella ställning per den 3 1

december 20 I 9 och av dess finansiella resultat och kassaflöde
för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är
förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker diirftir att öreningsstämman fastställer resultat-
räkningen och balansräkningen.

Grundftir uttalanden

Jag har utört revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i öwigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund fiir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna
kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en

årsredovisning som inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på
misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av fiireningens förmåga att fortsätta
verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka fiirmågan att fortsätta verksam-
heten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller
mina uttalanden. Rimlig säkerhet åir en hög grad av säkerhet,
men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå
på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedömer jag riskema för väsentliga
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på

oegentligheter eller på misstag, utformar och utför
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som är tillräckliga och
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till
följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga
utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av
intem konholl.

r skaffarjag mig en förståelse av den del av föreningens
intema kontroll som har betydelse för min revision för att
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn
till omstiindighetema, men inte för att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

r utvärderarjag lämpligheten i de redovisningsprinciper som

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

. drarjag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor,
måste jag i revisionsberättelsen fåsta uppmiirksamheten på

upplysningama i årsredovisningen om den väsentliga
osäkerhetsfaktom eller, om sådana upplysningar är
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen.
Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas
fram till datumet fcir revisionsberättelsen. Dock kan
framtida händelser eller fiirhållanden göra att en förening
inte 1ängre kan fortsätta verksamheten.

r utvärderarjag den övergripandepresentationen, strukturen
och innehållet i årsredovisningen, däribland
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de
underliggande transaktionema och händelsema på ett sätt
som ger en rätwisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fcir den.
Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Praxitv',
MEMBER.'

GI OBAL ALI IANCE OF
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med i årsredovisningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en
revision av styrelsens förvaltning för Brf Norrtälje I 8 för år
2019 samt av örslaget till dispositioner beträffande föreningens
vinst eller ftirlust.

Jag tillstyrker att fiireningsstämman behandlar örlusten enligt
förslaget i förvaltningsberättelsen och bevilj ar styrelsens
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

GrundJör uttalanden

Jag har utört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Reylsonrs
ansver. Jag är oberoende i förhållande till BrfNorrtälje l8 enligt
god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund ftir mina uttalanden.

Styrelsens ansvat

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om
utdelningen är örsvarlig med hiinsyn till de krav som
föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för öreningens organisation och
förvalhringen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska
situation och att tillse att föreningens organisation är utformad
så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett
betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhåimta revisionsbevis för
att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon
styrelseledamot i något väsentligt avseende:

o företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller

. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om
detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är
förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti
för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett

förslag till dispositioner av öreningens vinst eller förlust inte iir
förenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinderjag professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
förvaltningen och örslaget till dispositioner av föreningens vinst
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på
min professionella bedömning med utgångspunkt i risk och
väsentlighet. Det innebiir attjag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga ftir
verksamheten och där avsteg och överhädelser skulle ha särskild
betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra
förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande om styrelsens
förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller
förlust har jag granskat om örslaget är förenligt med
bostadsrättslagen.
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