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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Norrtélje 18

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-09-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-06-02
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jan Axelsson Ordforande
Erik Rosén Kassor
Jonas Danielsson Ledamot
Helena Kappen Ledamot
Gustav Stern Ledamot
Kristina Lefwander Suppleant
David Lavrod Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 4 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Kristina Ahlstrand Ordinarie Extern Mazars SET
Mazars SET Suppleant Extern Mazars SET

Valberedning
Ullabrith Fridell Sammankallande
Madeleine Stern

Stammor
Ordinarie foéreningsstamma hélls 2019-06-13.

Fastighetsfakta

Foéreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
NORRTALJE 18 1998 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen,
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Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926-1927 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1930.

Arkitekt var Cyrillus Johansson och byggmastare Olle Engqvist.
Fastigheten har av Stockholm stad och Stadsmuseum i den officiella klassificeringskartan dver kulturhistoriskt
vardefulla byggnader och miljoer i Stockholm markerats med grén firg (den nist hogsta klassningen).
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Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 500 m2, varav 2 264 m2 utgér lagenhetsyta och 236 m2 uigér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 21 l&genheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Café 132 m2 2023-09-30
Kontor 52 m2 2022-09-30
52 m2 2022-12-31

i Kontor
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Teknisk status
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Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Tradgdrdsbelysning 2019

Balkongbesiktning och -byggnation 2019 Byggnadens sju gamla balkonger ombyggda och en
balkong ateruppbyggd, ovriga kontrollerade

OVK 2019 Godkand

Energideklaration 2019 Upprattad

Takskyddsanordningar 2018 Gangbryggor, takstegar, skorstensplattformar och
skyddsracken

Takvarme 2018 Komplett nytt takvarmesystem med kombinerad fukt- och
tempstyrning och elkablage i hangrannor och stupror,
m.m.

Hissar 2016 Total teknisk renovering med bl.a. byte av hissmaskineri
och styrsystem och restaurering av hisskorgar och grindar

Ventilbyten pa varmestammar 2015

Gardsrenovering 2014 Isolering och ytskikt

Tradgardsrenovering 2012 Trappa i Olandskalksten

Nytt WC och duschrum i 2011

pannrummet

Ny undercentral 2007

Tradgardsrenovering 2007 Nya tradgardsmobler och vaxter

Renovering av tvattstuga 2007 Komplett ny maskinutrustning

Fénster- och fasadrenovering 2006 Hela byggnaden

Varmekabel i stuprér och takrannor 2005 - 2006 Samtliga

OVK 2005 Godkand

Trapphusrenovering 2002 - 2003

Elstam- och lagenhetselbyte 2001 -2002 Komplett i hela fastigheten

Rorstambyte 2000 -2002 Tidigare byten gjorda under 90-talet

Nya balkonger 2000 Vissa lagenheter

Omlaggning av tak 1997 - 1998

Planerat underhall Ar

Fonsterrenovering 2020

Lokalrenovering 2021

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Com Hem AB
Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Stadning

Tradgardsskotsel
Tvattstugemaskinutrustning
Hissar

Hissbesiktning

Adfingo Fastighetsservice AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Melins Stad i Stockholm AB
Stadstradgarden AB

Electrolux Professional AB

Hissen AB

Hissbesiktningar i Sverige AB
Fastighetsagarna Stockholm

Yinnrummets undercentral
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Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi ar god.

Féreningens drsredovisning uppréattas sedan 2014 i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR) i
mindre foretag, det sa kallade K2-regelverket.

Detta innebar bland annat att reparations- och underhallutgifter som inte innebar en prestandahojande forbattring
numer betraktas som en kostnad och belastar resultatrakningen och darfor endast undantagsvis aktiveras.

Foreningens lokalhyresgaster bidrog under 2019 med ca 43 % av féreningens intakter.
Styrelsen menar att samtliga lokalhyresgaster har normaliserade hyror, d v s féreningen har, i egenskap av hyresvard,
en marknadsmassigt god hyresniva pa samtliga sina lokaler.

Tvistemalet mellan foreningen och lokalhyresgasten, Distrato AB (Café Saturnus), som fran september 2018
deponerade kontraktsenliga hyror hos Lansstyrelsen med krav p& nedsattning av hyran, féregivande hinder och men i
nyttjanderatten av lokalen, vilket bestreds av féreningen som anhangiggjorde talan i domstol for att sakerstalla att
hyrorna kvarstod hos Lansstyrelsen tills dess malet avgjorts, avslutades med en férlikning pa huvudférhandlingens
forsta dag den 21 november 2019. Férlikningen, till del stadfast genom dom av tingsratten, innebar i stort att
féreningen fick tillbaka de deponerade hyrorna med avdrag for ett mindre belopp som tillfall hyresgasten.
Foreningen datar sig att utféra och bekosta tidigare erbjudna underhalisatgérder i lokalen vid en tidpunkt som
féreningen och hyresgasten kommer éverens om.

Foreningen upplat i maj 2019 bostadsldgenhet nr 18 sdsom bostadsratt for en total kopeskilling om
4760 000 kr.

Foreningen accepterade under forsta kvartalet 2019 ett bud fran norska OBOS BBL om att képa foreningens samtliga
aktier i SBC (Sveriges BostadsrattsCentrum AB) vilket resulterade i en god realisationsvinst.

Foreningen har investerat ca 12,3 miljoner kr i byggnaden i form av olika underhallsatgarder (se ovan) sedan
forvarvet av fastigheten 1998 och detta utan att avgifterna hdjts. Investeringarna har majliggjorts genom upplatelser
av bostadsratter (lag nr 8, 14, 18, 20 och 22) samt féreningens interna kassafléde.

Investeringarna fran och med 2015 har ej lagts till byggnadsvardet utan bokférts som kostnader i enlighet med K2-
regelverket.

Styrelsen har beaktat hur effekterna av Covid-19 pandemin kan komma att paverka den finansiella rapporteringen
framat och bedomer att det inte kommer & nagon signifikant paverkan pa foreningens ekonomi.

Foreningen har amorterat féreningens l&n hos Stadshypotek med 500 000 kr som darefter utgér 3 000 000 kr.

Styrelsen ar nojd dver att kunna konstatera att det &r en vital och val underhallen byggnad som &r rustad infér ett

&iﬂ ngt liv. ({5 W C;}/
W o
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 1 895 353 1961 123
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2320785 2116182
Finansiella intakter 81 469 4382
Medlemsinsatser 4760 000 o
Kapitaltillskott 15315 125 000
'Okning av kortfristiga skulder 39040 87109
7 216 609 2332673
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3500 894 2 150 096
Finansiella kostnader 34294 35686
Okning av kortfristiga fordringar 454 551 212 660
Minskning av langfristiga skulder 500 000 [V
4489 739 2 398 442
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 622 224 1895 353
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2726 870 -65 769

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Flerarsoversikt (belopp i tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1849 2116 2 065 2133
Rorelseresultat -1438 -309 361 -671
Resultat efter finansiella poster -1 391 -340 327 -710
Arets resultat -1 409 -341 324 71
Eget kapital 36 432 33 067 33283 32 959
Balansomslutning 40 042 37137 37 266 37124

Soliditet (%) 91 89 89 89
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Fordelning av intékter och kostnader
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Ovriga
intakter
21%

Rénta och
utdelning [
[

- Hyror
3% -

48%

Arsavgifter
28%

Owrig drift
39% Avskriv-
ningar

7%

/

Fastighets-
avgift W
3%
Taxebundna Periodis!q
kostnader underhait
15% 34%

Reparationer
2%

Intékter per kvadratmeter

Kostnader per kvadratmeter

Hyror lokaler 4332kr Reparationer o underhall 543kr
Hyror bostader 1 194kr  Taxebundna kostnader 222kr
Arsavgifter 308kr Fastighetsavgift / skatt 51kr
Rénta och utdelning 37kr  Ovrigt 578kr
Ovriga intakter 227kr  Avskrivningar 110kr
Kapitalkostnader 14kr
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavqift/m? bostadsrattsyta 308 308 308 308
Hyror/m2 hyresrattsyta lokal 4332 4263 4140 4081
Hyror/m2 hyresrattsyta bostad 1194 1185 1105 1251
Lan/m? bostadsrattsyta 1 356 1620 1620 1655
Elkostnad/m? totalyta 14 19 19 20
Varmekostnad/m? totalyta 174 178 167 170
Vattenkostnad/m? totalyta 19 25 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 14 14 16 17

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 264 m2 bostider och 236 m2 lokaler.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
-
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsens arbete praglas av att fortlopande sakerstalla foreningens goda ekonomi och byggnadens tekniska
funktioner samt varsamt renovera och restaurera fastigheten med hansynstagande til! arkitekt Cyrillus Johanssons
ursprungliga gestaltning och fargsattning.

Sedvanligt fastighetsunderhall och reparationer har utforts.

Husets ursprungliga, kvarvarande, sju balkonger genomgick under vintern 2018/2019 och varen 2019 en
genomgripande entreprenad dar saval den gamla betongkonstruktionen som barande stalbalkar och balkongracken
byttes under iakttagande av mottot "lika befintligt". | samband hérmed ateruppfordes, pa berérda medlemmars
bekostnad, en tidigare borttagen balkong vilket har bidragit positivt till husets ursprungliga gestaltning. Samtliga
ateruppbyggda balkonger ar projekterade enligt EKS, Europeisk konstruktionsstandard, bl a innebarande berakning
med dagens hdgre krav pa laster och att konstruktionen och dess materialval skall medfora att livslangden bersknas
till minst 50 &r. Balkongrackena uppfyller Boverkets byggregler betraffande sikerhetshojd och 6ppningar mellan
staende sprojs. Ovriga balkonger ("Balcona", fyra stycken, uppférda 2000 samt "franska*, tvé stycken, ursprungliga)
samt de tva takterrasserna kontrollerades i samband med entreprenaden. Garantitiden fér entreprenaden galler tom
240515.

OVK besiktning &r genomford och godkandes i mars 2019.
Energideklaration ar upprattad i maj 2019.

Under senhosten 2019 installerades tradgardsbelysning dar almen och rhododendronbuskarna invid blir belysta viss
tid under den maorka delen av dygnet.

Vasentliga handelser efter rakenskapséaret
Styrelsen har gatt igenom nodvandiga och énskvarda underhallsatgérder fér verksamhetsaret 2020 och &ven pa
langre sikt.

Malningsrenovering och relaterat underhall avseende byggnadens fonster/balkongdérrar har kontrakterats att utforas
under juni och juli manad 2020.

For underhallsatgarder i lokal nr 24 (Café Saturnus), i enlighet med av foreningen och lokathyresgasten, Distrato AB,
oéverenskommen forlikning efter avslutad tvist, skall foreningen och Distrato AB, innan utgangen av september
manad 2020, komma &verens om tid for arbetenas inledande under 2021.

Ett nytt porttelefonsystem ar under utredning for upphandling.

Stenbeldggningen pa gardens nedre del skall utbytas mot en jdmnare stenyta.

Pa sikt bor aterstadende markliggande gjutjarnsavloppsledningar bytas ut alternativt rérfordras.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 29

Tillkommande medlemmar: 2
Avgéende medlemmar: 0

‘wal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 31
\2“"

A &
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 411 522
Upplatelseavgifter 15701 240
Kapitaltiliskott 140 315
_Fond fér yttre underhall - 640 676
S:a bundet eget kapital 38 893 753
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 051 803
Aretsresultat ~ -1408987
S:a ansamlad férlust -2 460 789
S:a eget kapital 36 432 964

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overférs

Fordndring
under aret

702 198
4057 802
15315
275430
5 050 745

-275 430
-1408 987

Disposition av
foregaende
ars resultat
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-1684 417

3366 328

enl stimmans Belopp vid

beslut arets ingang

0 21709 324

0 11643 438

0 125 000

0 365 246

0 33 843 008

-341 269 -435 104

341 269 =341 269

0 -776 373

0 33 066 636
-1 408 987
-776 372
-275 430
-2 460 789
640676
-1 820 113

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foliande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUAR! - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2

_ Ovriga rorelseintakter Not 3

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4

Ovriga externa kostnader Not 5

Personalkostnader Not 6

Avskrivning av materiella Not 7
_anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
_Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

w‘rs RESULTAT

2019 2018
1 848 963 1824 604
471822 291578
2320785 2116 182
2314141 -1 651 744
-1132 380 -460 698
-36 454 -36 705
-276 053 -276 050
- -3 759 028 -2425197
-1 438 243 -309 015
81 469 4382
B -34 294 -35686
47 175 31304
-1 391 068 -340 319
-17 919 -950
-17 919 -950
-1 408 987 -341 269
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

_Byggnader och mark - Not 8 34635994 34912 047
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 635 994 34 912 047
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 B 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 638 794 34 914 847
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 687 411 206 742
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 301019 303 854
Summa kortfristiga fordringar 988 430 510 596
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11
Kortfristiga placeringar 0 26 550

0 26 550

KASSA OCH BANK
Kassa och bank B 4414821 1684 684
Summa kassa och bank 4414 821 1684684
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5403 251 2 221 829
SUMMA TILLGANGAR 40 042 045 37 136 677
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38 112 762 33352762
Kapitaltillskott 140 315 125 000
Fond fér yttre underhall Not 12 640 676 365 246
Summa bundet eget kapital 38893 753 33 843 008
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 051 803 -435 104
Arets resultat - -1 408 987 -341 269
Summa fritt eget kapital -2 460 789 -776 373
SUMMA EGET KAPITAL 36 432 964 33 066 636
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not13,14 3000000 3 500 000
Summa langfristiga skulder 3000 000 3 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 178 107 206 888
Skatteskulder 237 537 186 059
Ovriga skulder 61489 46 035
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 131 948 131 059
_intakter o B
Summa kortfristiga skulder 609 081 570 041
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 042 045 37 136 677

N

w
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges,

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering tilf fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 Ar 200 Ar
Fastighetsforbattringar 10, 25,100 Ar 10, 25,100 Ar
Standardférbéttringar 15 Ar 15 Ar
Fastighetsrenovering 10 - 100 Ar 10-100 Ar
Tvattstuga 15 Ar 15 Ar
Varmeanlaggning 25 Ar 25 Ar
Elanlaggning 25-100 Ar 25-100 Ar
Ventilation 25-50 Ar 25-50 Ar
Stambyte 50- 100 Ar 50 - 100 Ar
Vatrum 20 Ar 20 Ar
Fasad 20,30 50 Ar 20, 30 50 Ar
Trappa 50 Ar 50 Ar
Gard 30 Ar 30 Ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

NN
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Not2  NETTOOMSATTNING 2019 i -
Arsavgifter 672 249 665 624
Hyror bostader 124 144 123 276
Hyror lokaler 959 488 941 044
Kabel-TV intakter 30 236 29 640
Vattenintakter 24 167 25000
Varmeintakter 38 667 40 000
Oresutjamning 12 - 20
1848 963 1824 604
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2019 2018
Férsakringsersattning 180 244 0
Aterbéring férsakringsholag 291578 291578
471 822 291 578
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 31150 30 550
Fastighetsskotsel bestallning 21761 13514
Stadning entreprenad 44 950 44 580
Stadning enligt bestallning 5812 10 153
Sotning 0 7 625
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 22 000
Hissbesiktning 2750 2 625
Myndighetstillsyn 19 670 0
Serviceavtal 72 936 73775
Forbrukningsmateriel 599 0
Teleport/hissanlaggning 6 409 4 867
Brandskydd 0 7919
206 037 217 608
Reparationer
Lokaler 26 250 8975
Tvattstuga 0 1897
Entré/trapphus 10731 14 125
Las 5199 3575
WVS 9 589 7 890
Varmeanlaggning/undercentral 7 554 0
Elinstallationer 7 337 34378
Hiss 6 533 8979
Huskropp utvandigt 4 001 0
77 194 79 819
Periodiskt underhall
Byggnad 0 15 000
Lokaler 119 728 0
WS 0 1875
Elinstallationer 0 152 252
Tak 0 227 691
Fonster 32 625 6 750
Balkonger/altaner 1101 449 188 807
Mark/gard/utemiljo 26 375 5326
1280 177 597 701
Taxebundna kostnader
El 33 875 47 888
Varme 434 044 445 372
Vatten 46 266 62 129
Sophdmtning/renhalining 26 666 25136
Grovsopor 14 313 17 570
555 164 598 095
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 501 32 364
Kabel-TV 36 674 33 883
69 175 66 247
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 126 394 92 274
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2314 141 1651744

&
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Representation 0 3 300
Medlemsinformation 2214 2 665
Tele- och datakommunikation 0] 1498
Juridiska atgarder 561 694 233 479
Hyresforluster 150 010 0
Revisionsarvode extern revisor 30 625 24 375
Foreningskostnader 49 783 33 068
Styrelseomkostnader 20 162 11 640
Fritids- och trivselkostnader 45018 28 692
Forvaltningsarvode 70126 67 989
Forvaltningsarvoden ovriga 11813 0
Administration 8 761 9 049
Konsultarvode 172 413 35331
Foreningsavgifter 5142 5082

_Bostadsratterna SverigeEkFor 4620 _ 4530
1132 380 460 698
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 30 000 30 000

Sociala kostnader - 6 454 6705

36 454 36 705

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 98 139 98 139
Forbattringar 160 249 160 247
Markanlaggning 17665 17 665

276 053 276 050
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 39597385 39 597 385
Utgaende anskaffningsvarde 39 597 385 39 597 385
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 685 338 -4 409 288
R A@t_sav_skrivningar enligtplan -276 053 =276 050
Utgdende avskrivnhing enligt plan -4 961 391 -4 685 338
Planenligt restvérde vid arets slut 34 635 994 34 912 047
! restvardet vid arets slut ingar mark med 11 040 581 11 040 581
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 28 830 000 23 660 000
Taxeringsvarde mark 62 980 000 47226 000
91 810 000 70 836 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 82 200 000 64 600 000
Lokaler - 9610000 6 286 000
91 810 000 70 886 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
_ VARDEPAPPERSINNEHAY B
Insats Bostadsratterna Sverige 2800 2 800
2 800 2 800
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR _2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 93 616 93184
Klientmedelhos SBC 207403 210670
301 019 303 854

Not 11 KORTFRISTIGA

~ PLACERINGAR e _
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde virde varde
varde 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31

SBC-aktier, 1440 stycken 26 550 0 0 26 550
\\) 0 0 26 550
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL _201%-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 365 246 232 588
Reservering enligt stadgar 275 430 212 658
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stammobeslut _ = 0o -80 000
Vid arets slut 640 676 365 246
"Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT ‘ o
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
_Handelsbanken 0950% 3000000 3500000 Fast ranta
Summa skulder till kreditinstitut 3 000 000 3 500 000

Det langfristiga lanet l6per med fast ranta och skall omférhandlas under 2020, dvs det skulle finnas
anledning att redovisa detta som kortfristiga skuld i rsredovisningen. Styrelsens avsikt ar dock att
forlanga detta lan och har ingen anledning att tro att forlangning inte skulle accepteras av banken,
varfor lanet redovisas som langfristig skuld i drsredovisningen.

Not 14 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar som sakerheter for 10 250 000 10 250 000
skulder till kreditinstitut

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER o \

Ranta 6 016 7 389

Avgifter och hyror ) - 125932 123 670

131 948 131 059
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Norrtilje 18
Org. nr 716419-6839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Brf Norrtilje
18 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for éret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd
pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

\

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
madste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhéllanden géra att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e  utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfSrt en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Norrtélje 18 {or ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Brf Norrtilje 18 enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och freningens
ckonomiska angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eltler forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omd6me och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
cller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pad
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omrdden och forhallanden som dr vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om fGrslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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