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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Norden nr 1

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Kommande underhall kan medfdra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgarder. Fordndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2005 och 2025.

e Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.
e Medel bor reserveras arligen till det planerade underhdllet.

e Fdreningens 1&n dr f6r ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.
¢ Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i frvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-01-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-01-19
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Peer Guldbrand Skjénberg Ordférande
Emma Carcline Johansson Ledamot
Alf Tue Stiby Ledamot
Peter Roger Michael Lindholm Suppleant
Lars Yngve Millberg Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 4 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Erik Lindblad Ordinarie Intern
Josefin Lindblad Suppleant Intern

Valberedning
Arne Allerstrand
Helene Dracke
Birgit Skjénberg Sammankallande
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Stammor
Ordinarie foreningsstdamma holls 2020-06-18.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsheteckning Forvarv Kommun
VALFISKEN 17 1883 Stockholm

Fullvdrdesforsdkring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1878 och bestar av 2 flerbostadshus och 1 smahus.

Vardedret ar 1929.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 515 m2, varav 1 515 m? utgdr ldgenhetsyta.
Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt.

Ldgenhetsférdelning:

13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Stammolokal i killare
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Teknisk status
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Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2005 och stracker sig fram till 2025.

Underhallsplanen uppdaterades 2021,

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Elsystemet har genomgatts 2018 - 2019

Relining av alla harisontella 2017

avloppsstammar

Férbéttringsmalning av trapphus, 2017

valven och dérrar till trapphusen

Varmvattenanslutning 2010 Byte galv KV-strak killare. V-
beredare frankopplade. Galv. Xv-
stigare proppades bort.

Ny puts gatufasad 2010

Installation centralvdrme 2009 - 2010

Belysning gard, trapphus 2009

Fjarrvdrmeanstutning 2009 - 2010

Balkonger 2007 - 2008

Omputsning av fasad 2007 - 2008

Takarbeten 2006 Varmeslingor, takstegar,
sndrasskydd. Malning fotrédnnor och
"solsida” av tak.

Ef 2005 Elbyte kallare och stigare fill
trapphus

Planerat underhall Ar Kommentar

Relining av avloppsstammar 2021 Start 2021 pagar till ca 2030

Férbattringsmalning av tak 2022 '

Férbttringsmalning av trapphus 2022

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Svriga avtal.

Avtal .

Leveranttr

Ligenhetsférteckning
Ekonomisk forvaltning
Kall & Jour
Varmeslingor tak
Teknisk férvaltning
1Y

Fiberndtverk

Stadning

Telecom 3

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Fastighetséigarna
Dimson
Fastighetsédgarna
Com Hem

iP-only

08-Vi gdr det med stil
datanatverket
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Féreningens ekonomi
Styrelsen foreslar att den relining som planeras lanefinansieras. Styrelsen kommer att dterkomma till behovet av att
héja avgifterna

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 281 640 396 183

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1361738 1224512
Finansiella intakter 129 60
Minskning kortfristiga fordringar 1612 0
Balkongfond 20130 19 746
Okning av langfristiga skulder 500 074 0
Okning av kortfristiga skulder - 0 392 620

1883 683 1636938

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1301 267 1572 375
Finansiella kostnader 135 337 153712
Okning av kortfristiga fordringar 0 25 394
Minskning av kortfristiga skulder 413 165 ) 0

1 849 769 1751 481
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 315 554 281 640
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 33914 -114 543

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Qvriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Reparationer Periodiskt
20% underhall
2%

Ovriga

intakter Kapital-
32% kostnader
8% Taxebundna
kostnader
23%
Avskriv-
i ningar Fastighets-
Arsavgifter 19% avgift

68% 2%

Ovrig drift
26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften higst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.
Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 31 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 54
Tillkommande medlemmar: 7
Avgdende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 52
Flerdrsoversikt
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 613 613 613 613
Lan/m? bostadsrattsyta 8 264 7 934 7 934 7 934
Elkostnad/m? totalyta 15 20 15 17
Varmekostnad/m? totalyta 179 185 171 170
Vattenkostnad/m? totalyta 25 16 18 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 89 101 80 69
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -406 -838 -401 -1131
Nettoomsdttning (tkr) 1170 1170 1171 1173
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 515 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 616 022 0 0 616 022
Upplatelseavgifter 108 000 0 0 108 000
Balkongfond 72748 0 20130 52 618
S:a bundet eget kapital 796 770 0 20 130 776 640
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 317 848 0 -837 755 -4 480 094
Arets resultat -406 227 -406 227 837 755 -837 755
S:a ansamlad forlust -5 724 075 -406 227 0 -5 317 848
S:a eget kapital -4 927 305 -406 227 20 130 -4 541 208
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -406 227
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5317 848
summa balanserat resultat -5 724 075

Styrelsen féreslar foljiande disposition:
att i ny rdkning éverfors -5 724 075

Betraffande féreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1169910 1169910
~ Ovriga rérelseintakter Not 3 191 828 54 602
Summa rérelseintiakter 1361738 1224512
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 134 161 -1 403 349
Ovriga externa kostnader Not 5 -104 944 -107 790
Personalkostnader Not 6 -62 162 -61 236
Avskrivning av materiella Not 7 -331 490 -336 239
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1632 757 -1908 615
RORELSERESULTAT -271 019 -684 103

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 129 60
Rantekostnader och liknande resultatposter e 2135337 “153:712
Summa finansiella poster -135 208 -153 652
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -406 227 -837 755
ARETS RESULTAT -406 227 -837 755
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,16 7 816 681 8145722
Maskiner Not 9 0 2 449
Inventarier Not 10 0 _ 0
summa materiella anlaggningstillgangar 7 816 681 8 148 171
Finansiella anlaggningstiligangar

Andra langfristiga Not 11 1600 1600
virdepappersinnehav _

summa finansiella anlaggningstillgangar 1600 1600
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 818 281 8 149 771
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar* 26 634 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 356 492 323 890
Forutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 13 0 26634
intdkter o
Summa kortfristiga fordringar 383 126 350 524
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 423 723
Summa kassa och bank 423 723
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 383 549 351 247
SUMMA TILLGANGAR 8 201 830 8501018

*Avser kostnader fér att akut undersdka och atgarda vattenskada som berodde pé att golvbrunn under badkar inte

gjorts ren av medlem.
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 724022 724022
Balkengfond 72 748 52618
Summa bundet eget kapital 796 770 776 640
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 317 848 -4 480 094
Arets resultat - -406 227 -837 755
Summa fritt eget kapital -5724 075 -5317 848
SUMMA EGET KAPITAL -4 927 305 -4 541 208
LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 14 0 -74
Skulder till kreditinstitut Not 15,16 0 12 020 000
Summa langfristiga skulder 0 12 019 926
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 12 520 000 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 54 378 514 248
Upplupna kostnader och féruthetalda  Not 17 554 757 508 052
intakter ) -
Summa kortfristiga skulder 13129 135 1022 300
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 201 830 8 501 018
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Noter
Belopp anges i kronar cm inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Farenklingsregeln gallande periodiseringar har tiflimpats.
Samma virderingsprinciper har anvénts som féregaende 4r.
Reservering till fond for yttre underhil enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond 16r yttre underhall for arets pericdiska underhail lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran boksluisdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nér
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar p& anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyitjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 75 ar 75 ar
Yttre anlaggningar 20 ar 20ar
Virmeankdggning 30 ar 30 ar
Soprum/sophus 14 ar 14 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fasad 34 ar 34 ar
Tak Fullt Fullt
avskriven avskriven
Maskiner Fuilt 20 &
avskriven
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det fdgsta av
anskaffningsvirdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 927 955 927 955
Kabel-TV intdkter 10 428 10 428
Vatten-/varmeintakter 231496 231 4596
Oresutjimning 31 31

1169 910 1169 910
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Not3  GVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader %678 26634
Férsékringsersattning 182 150 27 968

191 828 54 602

Not4  DRIFTKCSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 72 478 71992
Fastighetsskotsel bestaiining 3713 0
Fastighetsskdtsel gard bestillning 9211 39 469
Stddning entreprenad 39000 34 500
Myndighetstillsyn 24750 0
Gard 2 755 1365
Serviceavtal 3479 6 884
Férbrukningsmateriel 891 3146

156 277 157 356
Reparationer
Entréftrapphus 57 485 0
Las 0 3691
VVS 19 698 19018
Elinstallationer 3560 70899
Fénster 7 944 0
Vattenskada 262 814 443 661
351 501 537 269
Periodiskt underhall
Tvattstuga 39435 o
Elinstallationer 0 156 659
39 435 156 659
Taxebundna kostnader
El 23144 30285
Vdrme 270921 280678
Vatten 38 289 23737
Sophdmtning/renhallning 65 380 54784
397 734 389 484
Ovriga driftkostnader
Forsékring 61 264 54 462
Kabel-Tv 9110 9024
Bredband 74 541 56 408
144 915 119 894
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 44 299 42 687
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1134161 1403 349
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakornmunikation 608 820

Juridiska atgérder 0 4 375
Foreningskostnader 438 406
Styrelseomkostnader 0 2 871

Fritids- och trivselkostnader 380 4 685
Férvaltningsarvode 71848 70 756
Administration 10 302 2904
Konsultarvode 10 403 10 161

Tidningar facklitteratur 451 451
Foreningsavgifter 5184 5142
Bostadsratterna Sverige Ek For 5330 5220

104 944 107 790

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstilida och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgen anstélld.

Féljande ersattningar har utgatt*

Styrelse och internrevisor 47 300 44 500

Sociala kostnader 14 862 14 736

62 162 &1 236

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 24 340 24 340
Forbattringar 304 701 300 452

Maskiner 2 448 2 448

331490 336 239

*Budgeterade men inte uttagna ersdttningar for styrelse och revisorer.
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid rets hérjan 12 070 670 12 070 670
Utgaende anskaffningsvérde 12 070 670 12 070 670
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid &rets borjan -3 924 947 -3 591 156
Arets avskrivningar enligt plan -329 041 -333 791
Utgaende avskrivning enligt plan -4 253 988 -3 924 947
Planenligt restvirde vid arets slut 7 816 681 8 145722
| restvirdet vid arets slut ingdr mark med 263 800 263 800
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad 15 600 000 15 600 000
Taxeringsvirde mark 41 000 000 41 000000
56 600 000 56 600 000
Uppdelning av taxeringsviérde
Bostader 56 600 000 56 600 000
56 600 000 56 600 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
Vid arets bérian 48 963 48 963
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forslining 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 48 963 48 963
Ackumulerade avskrivhingar enligt
plan
Vid arets bdrjan -46 514 -44 066
Arets avskrivningar enligt plan -2 448 -7 448
Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -48 962 -46 514
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 1 2449
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Not 10 NVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 82 139 82 139
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/érsalining ) 0
Utgdende anskaffningsvirde 82139 82139
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan -82 139 -82 139
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -82 139 -82 139
plan
Redovisat restvirde vid arets stut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsrétierna Sverige 1 600 1600
1600 1600
Not 12 (OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar* 34000 34 000
Skattekonto 1742 1742
Skattefordran 5619 7231
Klientmedel hos SBC 315 131 280 917
356 492 323 890
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Ersdttning vattenskada 0 26 634
0 26 634
Not CHECKRAKNINGSKREDIT Réantesats 2020-12-31 2019-12-31
14
Beviliad kredit 0,000 % 0 0
Utnyttjat kreditbelopp 0,000 % 0 0
Efter balansdagen har 0,000 % 0 0
féreningens kredit utdkats
med

* Avser kostnader for biand annat titning av rékkanal som medlem och inte foreningen ska sta fér.
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Not
15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 s}
SEB 0,890 % 6000 000 & 000 000 2021-06-28
SEB 0,960 % & 020 000 6 020000 2021-07-28
SEB 0,610 % 500 000 0 2021-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 12 520 000 12 020 000
Kortfristig del av skuider till kreditinstitut -12 520 00C 0
0 12 020 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 520 000 kr.
Lan som har slutforfailodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som 1angfristig kan goras forst nar slutfériallcdagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank. ' ;
Not 16 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 12 520 000 12 139 0CC
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER )
Arvoden 273 400 226 100
Sociala avgifter 85 901 71039
Rdnta 3 391 4 007
Avgifter och hyror 192 065 206 906
554 757 508 052
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Vi kommer att undersdka alla avloppsstammar med syftet att prioritera en relining av

alla stammar.

Styrelsen foljer akfivt utveckiingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar

I6pande atgarder fér att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet,
Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2021
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