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FORENINGEN

1§ Firma, andamal och site
Foreningens firma ar Bostadsr'eittsf('jreningen Neptunus 5.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet uppléta bostadsligenheter for permanent boende 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

MEDLEMSKAP

2 § Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i féreningen. Forvirvare av bostadsritt ska ansdka om medlemskap i
foreningen pa det sitt styrelsen bestimmer. Till medlemsansikan ska fogas styrkt kopia av
overlatelsehandling som ska vara underskriven av bade képare och saljare och innehalla
uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt pris. Motsvarande galler vid byte och
gava. Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ir dverlatelsen ogiltig.

Forvarv av bostadsritt genom exekutiv férsiljning, tvangsforsiljning, bodelning, testamente,
arv, bolagsskifte eller dédsbo efter avliden bostadsrittshavare regleras i bostadsrittslagen.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att anstkan om medlemskap inkommit till
foreningen, préva fragan om medlemskap. Féreningen kan begira en kreditupplysning
avseende sokanden.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen.

3 § Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i foreningens fastighet. Den
som en bostadsritt har dvergatt till far inte véigras medlemskap i foreningen om féreningen
skdligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om en bostadsritt har Overgatt till
bostadsrittshavarens make/maka, registrerad partner eller sambo far denne inte vigras
medlemskap.

Om det kan antas att f6rvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadslagenheten
har féreningen i enlighet med bostadsrittforeningens andamal riitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa diskriminerande grund sisom hudférg, etisk tillhorighet,
nationalitet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning, sexuell liggning,
konsoverskridande identitet eller uttryck, kén eller alder.
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Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.

4 § Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadslagenhet far végras intride i
foreningen dven om ovan angivna forutsattningar for medlemskap dr uppfyllda. En juridisk
person som dr medlem i féreningen far inte utan styrelsens godkannande genom overlatelse
forvérva ytterligare bostadsritt till en bostadsldgenhet. Kommun och landsting far ej vigras
medlemskap.

5 § Andelsdgande

Den som har forvirvat andel i bostadsritt ska beviljas medlemskap om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar, sambor, registrerade partners eller andra med varandra
varaktigt sammanboende ndrstaende personer.

AVGIFTER

6 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma och i enlighet med Bostadsrittslagen krav pa
majoritet mm.

7 § Arsavgiftens berikning

Foreningens arliga utgifter for drift, underhall, rantor, skatter mm, samt avsattningar for
langsiktigt underhall av féreningens fastighet i enlighet med gallande underhallsplan, varav
avsattning till yttre fond dr en del, ska finansieras genom att varje bostadsrattshavare betalar
en arsavgift till foreningen. Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i frhallande till lagenheternas andelstal.

Andelstalen beréknas utifran varje ligenhets andel av fastighetens totala bostadsyta géllande
vid tillféllet for berdkningen.

Arsavgiften ska betalas manadsvis i forskott senast den sista vardagen fore varje ny kalender-
manads borjan och pa det satt styrelsen bestammer.

Beslut om dndring av andelstal ska fattas av foreningsstamma. Om beslutet medfor
forandring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre
fjardedelar av de rostande pa stimman gatt med pa beslutet.

For lagenheter som utrustats med balkong, kungsbalkong eller takterrass far arsavgiften vara
forhojd med hogst 3 % av vid varje tillfélle gallande prisbasbelopp per balkong, med hogst
10 % av vid varje tillfalle géllande prisbasbelopp per takterrass och med hogst 12 % av vid
varje tillfalle géallande prisbasbelopp per kungsbalkong,.

2 (17) e



For lagenheter som utrustats med altan pa mark eller uteplats far drsavgiften vara f6rhojd
med hogst 1 % av vid varje tillfille géllande prisbasbelopp.

For lagenheter som utrustats med fungerande eldstader far arsavgiften vara férhdjd med
hogst 2 % av vid varje tillfélle géllande prisbasbelopp.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende ersattning for taxebundna kostnader sasom
virme, varmvatten, renhallning eller konsumtionsvatten ska erliggas efter férbrukning,
area eller per lagenhet.

Erséttning for informationsdverforing i samband med dessa kostnader far tas ut med lika
belopp per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning av lagenheten, varmvatten eller el och férbrukningen
mats individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa férbrukningen.

8 § Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelse-
avgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det prisbas-
belopp som giiller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsittning.

(")verlételseavgift betalas av forvarvaren och pantsdttningsavgift betalas av pantséttaren.

9 § Avgift for andrahandsupplatelse

Avgift fr andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp per ligenhet. Om en ldgenhet upplats
under del av ett dr, beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderméanader
som lagenheten dr upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad riknas som hel
manad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare som uppléter sin ligenhet i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgéirder som féreningen ska vidta
med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

11 § Dréjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Om inte arsavgiften, andra avgifter
eller Gvriga forpliktelser betalas i rétt tid far féreningen ta ut dréjsmélsrédnta enligt rantelagen
pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess att full betalning sker samt paminnelse-
avgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Den som f6rvdrvar en bostadsritt svarar inte f6r eventuella betalningsforpliktelser som den
frén vilken bostadsritten har vergétt hade mot bostadsrattsforeningen. Nar en bostadsratt
overgitt genom bodelning, arv, testamente eller liknande foérviry, svarar dock forvarvaren

for sadana forpliktelser.
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FORENINGSSTAMMA

12 § Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni manads
utgang,.

13 § Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid féreningsstimma ska anmila detta senast
den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta. Utesluten
medlem har inte ritt att lamna in motioner eller férslag,.

14 § Extra foreningsstaimma

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan foreningsstimma
ska dven héllas nar det f6r uppgivet andamal skriftligen begirs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberdttigade enligt 17 §.

15 § Dagordning

Pa ordinarie féreningsst'zimma ska forekomma:

1. Stammans dppnande
2. Val av staimmoordférande
3. Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
4. Faststallande och godkdnnande av rostlangd
5. Frdga om ndrvaroritt vid foreningsstimman
6. Godkannande av dagordningen
7. Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
8. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
9. Genomgang av styrelsens arsredovisning
10. Genomgang av revisorns berattelse
11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
12. Beslut om resultatdisposition
13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
14. Beslut om arvoden till styrelsen, valberedning och revisorer fér nastkommande

verksamhetsar
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman héanskjutna frigor samt av medlemmar anmélda drenden
19. Stimmans avslutande

Pa extra foreningsstamma ska utéver punkt 1-8 och 19 férekomma de drenden for vilken
stamman blivit utlyst.
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16 § Kallelse

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stamman. Beslut far inte fattas i andra drenden an de som angivits i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore féreningsstimman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit
en e-postadress. Om medlem saknar méjlighet att ta emot e-post eller har uppgivit en annan
postadress ska kallelsen utdelas i postfack/brevlada eller skickas med post till medlemmen.
Utover vad som ovan angivits ska kallelse anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller publiceras pa foreningens hemsida.

Nérmare reglering av forutsattningar fér anviandning av e-post anges i lag,.

17 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera ligenheter
har ocksa endast en rést.

Réstritt har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag. Utesluten medlem har inte réstritt. Medlem som sagt
upp sitt medlemskap har varken rostrétt eller ritt att delta pa féreningens méten.

18 § Ombud och bitrdde

Medlem far utdva sin rostriitt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, daterad
och undertecknad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett ar fran
utfardandet. Ombud far inte foretrada mer dn tvd medlemmar.

Pa féreningsstimma far medlem medf&ra hogst ett bitréde. Bitridets uppgift dr att vara
medlemmen behjalplig. Bitrdde har yttranderétt.

Ombud och bitrade far endast vara:

1. annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

foraldrar

syskon

myndiga barn

annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens fastighet

N o W

god man, forvaltare, formyndare eller sarskild foretridare for barn.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av legal stéllforetradare, mot uppvisande
av ett registreringsbevis som ar hogst tre manader gammalt.

Féreningsstaimma far, utdver vad som anges for ombud och bitrade ovan, besluta att den som
inte ar medlem ska ha ritt att narvara eller pa annat sitt folja forhandlingarna vid forenings-

P
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stimman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av samtliga rostberittigade som

dr narvarande vid foreningsstamman.

Styrelsen har ritt att vid behov ta in utomstaende for funktioner p& stimman, sa som
stimmoordférande och protokollférare eller experter i samband med sérskild information.

19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna

rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordférande bitrider. Blankrost ér

inte en avgiven rost.

Vid personval anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika ristetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet fdrrittas.

Stammoordforande eller foreningsstimman kan besluta att sluten omrostning ska
genomfdras. Vid personval ska dock sluten omréstning alltid genomféras pa begéiran av
rostberattigad.

For vissa beslut kan krévas sdrskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

20 § Jav
En medlem fér inte sjilv eller genom ombud résta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv
befrielse fran skadestindsansvar eller annan férpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande annan, om medlemmen i fraga
har ett visentligt intresse som kan strida mot féreningens.

Bestimmelsen tillampas ocksa pad ombud for medlem.

21 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nista
ordinarie foreningsstimma. Valberedningens uppgift ér att limna forslag till samtliga
personval samt lamna forslag till styrelsearvode.

22 § Staimmans protokoll

Vid f6reningsstimma ska protokoll féras av den som stimmans ordférande utsett. I fraga
om protokollets innehall géller:

1. att rostlangden ska tas in i eller bilaggas protokollet
2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet
3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet.

Justerat protokoll ska senast inom tre veckor hallas tillgingligt for medlemmarna.
Protokollet ska férvaras pa betryggande sitt.

6 (17) ¥

o

|

Rl i

[N

- ]

~N N



STYRELSE OCH REVISION

23 § Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstaimman, ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller
tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven viljas maka, make, sambo, barn eller
annan néarstaende som varaktigt sammanbor med medlem i fastigheten och som &r valbar
enligt lag. Stdmman kan ocksa vilja en eller hogst tva ledaméter som inte uppfyller kraven
1 foregdende mening men som ar valbara enligt lag. Till exempel en medlems forilder, en
langtidsboende hyresgist eller nagon med specialistkompetens inom fastighetsfragor.

24 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och 6vriga funktioner om inte féreningsstimma beslutat
annorlunda.

25 § Beslutférhet och rostning

Styrelsen dr beslutfor nér antalet nédrvarande styrelseledaméter dverstiger halften av samtliga
ledaméter.

Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de ndrvarande rostat
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitriider. For giltigt beslut, nar for
beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r narvarande, krévs enhillighet. Suppleanter
tjanstgor i den ordning som ordférande bestimmer om inte annat bestimts av férenings-
stamma eller framgar av arbetsordning beslutad av styrelsen.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande sitt och
foras i nummerféljd. Styrelsens protokoll 4r tillgéngliga endast for ledaméter, suppleanter
och revisorer. En styrelseledamot har rtt att & sin avvikande mening antecknad till
protokollet.

27 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — pa det sitt styrelsen bestimmer.

I styrelsen ska firman tecknas av minst tva styrelseledaméter i forening.

28 § Rikenskapsar

Foreningens riakenskapsér ar kalenderar.

7 (17)



29 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara for foreningens organisation, administration, fastighetens lI6pande underhall
och langsiktiga forvaltning

2. att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berdttelse om verksamheten under aret (forvaltnings-
berittelse) samt redogdra for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultat-
rakning) och for dess stillning vid rakenskapsarets utgang (balansrakning)

3. att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma till revisorerna avlamna
arsredovisningen

4. att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgdanglig for alla medlemmar

5. att fora en medlems- och lagenhetsforteckning i enlighet med vid varje tidpunkt
gillande lagstiftning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingaende
personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen

6. om foreningsstimman ska ta stillning till ett férslag om @ndring av stadgarna sa maste
det fullsténdiga forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen
fram till foreningsstamman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga
forslaget istallet skickas till medlemmen.

30 § Framtida underhall

Avsattmingar for att sakerstalla langsiktigt underhall av foreningens fastighet ska ske arligen.
Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden for yttre underhall ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde. Avsittning till fonden kan ocksa goras i enlighet med av
styrelsen godkiind underhéllsplan. Avsattning kan ske till kassa eller genom amortering.

31 § Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppritta en langsiktig underhallsplan for genomforande av underhall av foreningens
fastighet

2. arligen budgetera for att sdkerstélla att tillrackliga medel finns for underhall av
foreningens fastighet enligt underhallsplanen

3. se till att foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
underhallsplanen

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

32 § Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tvéa suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstaimma fram till
och med nésta ordinarie féreningsstimma. Revisorer behover inte vara medlemmar i
féreningen. Minst en revisor ska vara auktoriserad.

4
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33 § Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore férenings-
stamman.

34 § Over- och underskott

Det over- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska, efter avsittning
till yttre fond, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ritt att pa begdran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsratt.

36 § Bostadsrdttshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar for saval underhall som reparation av lagenheten samt att
bekosta alla erforderliga atgérder.

Bostadsrattshavaren ska teckna férsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Denna forsiakring kan vara ett
tillagg till en ordinarie hemforsakring,

Bostadsrittshavaren ska inhamta och folja de anvisningar som féreningen lamnar betréffande
installationer avseende vatten, avlopp, virme, gas, el, ventilation och informations'dverf('jring
(telefon, kabel-tv, och data). For vissa atgarder i ligenheten krévs styrelsens tillstand enligt
43 §. De atgarder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmassigt och
enligt alla vid varje tillfille gillande regler och normer. Bostadsrittshavaren dr ocksé skyldig
att inhamta och folja anvisningar rérande skétsel av uteplats och foérrad.

I lagenheten ansvarar bostadsréttshavaren, enligt ovan, bland annat for:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
kréavs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sétt

2. icke bdrande innervaggar

inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten

02

4. glas och fonsterbagar i lagenhetens ytter- och innerfénster samt i balkong-, terrass- och
altanddrrar inklusive malning av insida. For skada pa fonster, balkong-, terrass- eller
altandorr genom inbrott eller annan &verkan svarar bostadsrattshavaren

5. till fonster, balkong-, terrass- och altandorr horande beslag, handtag, lasanordning,
gangjarn, vadringsluckor och titningslister. Utbyte av fran utsidan synliga delar ska
godkidnnas av styrelsen
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6. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, ringklocka, titningslister, las och
nycklar. Motsvarande giller ocksa for balkong-, terrass- eller altanddrrar. Utbyte av
fran utsidan synliga delar ska godkénnas av styrelsen. Fér skada pa ytterdérr genom
inbrott eller annan averkan pé dorren svarar bostadsrittshavaren

7. lagenhetens innerdorrar med tillhérande lister, foder, karmar, beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister, las och nycklar

8. oOvriga lister och foder

9. elradiatorer

10. malning av radiatorer och varmeledningar for vattenburen virme

11. elektrisk golvvarme

12. ledningar fér vatten, avlopp, gas och anordningar for informationsoverforing (telefon,
kabel-tv, och data) till de delar dessa betjanar endast den aktuella lagenheten.
Avseende gasledningar dock endast malning

13. undercentral (sdkringsskap) och samtliga elledningar inklusive kanalisation till de delar
dessa betjénar endast den aktuella ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer

14. ventilationsdon och luftinslédpp, detta inkluderar att dessa foljer fastighetens riktlinjer
samt skyldighet att mojliggdra genomférandet av lagstadgad rensning och besiktning

15. brandvarnare; att sadan finns, &r ritt installerad och &r funktionsduglig

16. Oppen spis; innehavaren dr skyldig att mojliggora genomférandet av lagstadgad
sotning och besiktning samt att lata utféra nddvandigt underhall av eldstaden

I badrum, duschrum, WC eller annat vatrum ansvarar bostadsrittshavaren aven for bland

annat:

17. till vagg och golv horande fuktisolerande skikt

18. badrumsinredning och belysningsarmaturer

19. vitvaror och sanitetsporslin

20. golvbrunn och vattenlas inklusive rensning dessa

21, tvdttmaskin och torktumlare inklusive ledningar, anslutningskopplingar pa vatten-
ledning och anslutning till el

22. armaturer for vatten (blandare, kranar, delar till dusch mm) inklusive packningar,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

23. elektrisk handdukstork

24. ventilationssystem; ingen flakt far anslutas till fastighetens ventilationssystem

I kok eller motsvarande utrymme ansvarar bostadsrattshavaren dven for bland annat:

25. koksinredning och belysningsarmaturer

26. vitvaror sasom spis, mikrovagsugn, kyl/frys, diskmaskin och tvittmaskin inklusive
ledningar, anslutningskopplingar pa vattenledning och anslutning till el

27. spiskapa och koksflakt; endast kolfilterflikt, ingen flakt far anslutas till fastighetens
ventilationssystem

28. rensning av vattenlds

29. armaturer for vatten (blandare, kranar mm) inklusive packningar, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Bostadsrittshavaren svarar for allt som installerats i ligenheten av bostadsrattshavaren.

—— s
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Bostadsréttshavaren svarar ocksa for atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall, installationer mm.

Ingar forrad, garage eller annat ligenhetskomplement i bostadsritten har bostadsritts-
havaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta giller &ven mark som &r upplaten med bostadsriitt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, kungsbalkong eller takterrass eller om det till
lagenheten hor mark/uteplats som dr upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren
for renhallning och sndskottning av denna. For balkong, kungsbalkong och takterrass svarar
bostadsrittshavaren fér malning av insidan av balkong- och terrassfront. Malning ska utforas
enligt foreningens instruktioner. Om ligenheten ar utrustad med kungsbalkong eller tak-
terrass ska bostadsrittshavaren svara for att avrinning for dagvatten inte hindras.

Vad avser mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att folja féreningens anvisningar
géllande skotsel av marken/uteplatsen. Uteplats ska hallas i bra skick, vara vilstidad och
eventuella tradack, staket eller dylikt ska vara hela och sikra.

37 § Bostadsrittsforeningens ansvar

Foreningen svarar for att fastigheten och all foreningens fasta egendom, med undan tag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt 36 §, ar val underhéallen och i gott skick.

Foreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for vatten, avlopp, virme, gas, el och anordningar for informationséverféring
till de delar dessa betjanar fler &n en ligenhet (s& kallade stamledningar)

2. radiatorer och véirmeledningar i ligenheten som féreningen forsett lagenheten med

rokgéngar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet

&

4. utvandig malning av doérr- och fénsterkarmar, fénsterbagar, balkong-, terrass- och
altandorrar
5. ytterdorrar och postboxar.

38 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

39 § Felanmilan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till fSreningen anmala fel och brister i sadan lagenhets-
utrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningen far utféra reparationer samt byta inredning och utrustning som bostadsritts-
havaren enligt 36 § ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av férenin gsstamma och far
endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombygenad av
fSreningens fastighet och som berér bostadsrittshavarens lagenhet.
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41 § Foreningens ritt att avhjdlpa brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller att det finns risk f6r omfattande skador pa foreningens eller
annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som
majligt, har féreningen, efter uppmaning till réttelse, ritt att avhjélpa bristen pa bostads-
rattshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolan-
tenner etc. fir monteras pa fastighetens utsida endast efter styrelsens skriftliga godkannande.
Bostadsrittshavaren svarar for skétsel och underhall av egna sidana anordningar och fér
eventuella skador dessa anordningar 4samkar. Om det behévs for fastighetens underhall
eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning
fran styrelsen, demontera sddana anordningar pa egen bekostnad.

43 § Ombyggnad och foérindringar

Bostadsrittshavaren far foreta férandringar i ligenheten. Foljande atgarder far dock inte
foretas utan styrelsens skriftliga tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion
2. andring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas eller vatten
3. annan visentlig forandring av ligenheten.

Styrelsen far endast végra tillstind om atgérden &r till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen eller annan medlem.

Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmassigt sitt och enligt alla vid varje tillfalle
gallande regler och normer. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighets-
tillstand erhalls och for att alla fordndringar besiktigas och godkanns av auktoriserad
besiktningsman.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anviandning av bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten for nagot annat indamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelser som ir av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ér skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom och utom fastigheten samt rétta sig efter féreningens ordningsregler. Detta
géller d@ven for den som hor till bostadsrittshavaren hushall, gastar bostadsrattshavaren, hyr
i andra hand eller utfér arbete fér bostadsrittshavarens rakning.
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Hor mark, forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement till ligenheten ska bostadsritts-
havaren iaktta sundhet, ordning och gott skick &ven i friga om sidant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

46 § Tilltradesratt

Foretrddare for féreningen har rétt att fa komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar foéreningen har
ritt till det, kan styrelsen anséka om sirskild handrickning hos kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand till annan for dennes sjalv-
standiga brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska
skriftligen i god tid anséka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen pa sitt som styrelsen
bestammer.

[ ansokan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten
ska upplatas. Anstkan far géras for maximalt ett &r i taget.

Tillstdnd ska lamnas om bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet ska begrinsas till maximalt ett ar i
taget och ges under maximalt 3 ars sammanhingande tid. Styrelsens beslut kan overprovas
av hyresnamnden.

48 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inte ldta utomstaende personer bo i ligenheten, om det kan medféra
oldgenhet for féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som har tilltritts ar, om inte
annat framggr av lag, férverkad och féreningen har ritt att saga upp bostadsrittshavaren
till avflyttning enligt f6ljande:

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift - Om bostadsrittshavaren dréjer med
att betala insats eller upplatelseavgift utéver 2 veckor fran det att féreningen, efter
forfallodagen, anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin betalnmgssky]dighet

2. Dréjsmdl med arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse - Om bostadsratts-
havaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsuppltelse i mer
an en vecka efter forfallodagen
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3. Olovlig upplatelse i andra hand - Om bostadsrattshavaren utan nodvindigt samtycke
eller tillstand upplater lagenheten i andra hand

4. Annat dndamal - Om ldgenheten anvinds for annat Andamal #n det avsedda och
avvikelsen ar till men for foreningen eller annan medlem

5. Inrymma utomstiende - Om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till
men for féreningen eller annan medlem

6. Ohyra - Om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande - Om ldgenheten vanvardas eller om bostadsritts-
havaren, eller den som bostadsritten ar upplaten till i andra hand, utsitter boende i
omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer
foreningens ordningsregler

8. Vigrat tilltrade - Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten nir
foreningen har rétt till tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for
detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt - Om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér
utéver det han ska gora enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

10. Brottsligt forfarande - Om ligenheten helt eller till vasentlig del anvands for narings-

verksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om ligenheten anvinds fér tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa
betydelse.

En uppsagning ska vara skriftlig och delges i enlighet med bostadsrittslagen.

50 § Rittelseanmodan, uppsidgning och sirskilda bestimmelser

Avseende 49 § punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt 49 § punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Avseende 49 § punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt 49 § punkt 1-6 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fréan lagenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten ar
forverkad pa grund av sarskilt allvarliga stdrningar i boendet. Bostadsréttshavaren fir inte
heller skiljas fran ldgenheten enligt 49 § punkt 6 eller 9 om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses.

Avseende 49 § punkt 2
Ar nyttjanderatten enligt 49 § punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse och foreningen med anledning av detta har
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sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran ligenheten om avgiften betalas inom tre veckor fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underréttelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften
inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats
till socialndmnden i den kommun dér lgenheten ar beldgen.

En bostadsrattshavare far inte heller skiljas fran en bostadsligenhet om bostadsrittshavaren
har varit férhindrad att betala avgiften, inom den tid som anges i forsta stycket, pa grund av
sjukdom eller liknande of6rutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i férsta instans. Vad som sdgs i forsta
stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrittshavaren skdligen inte
bor fa behalla lagenheten. Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgangen av den tid som anges i forsta stycket.

Avseende 49 § punkt 3

Uppsdgning enligt 49 § punkt 3 far dock inte ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmal
ansoker om tillsténd till upplatelsen och far ansékan beviljad. Bostadsrittshavaren far endast
skiljas fran ligenheten om féreningen har uppmanat bostadsrittshavaren att vidta rittelse.
Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses i 49 § punkt 3.

Avseende 49 § punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigs i 49 § punkt 7 @ven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Tillsigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten ir
upplaten i andra hand. Innan uppségning far ske av bostadslagenhet enligt 49 § punkt 7 ska
socialndmnden underrittas. Vid sarskilt allvarliga storningar far uppsdgning ske utan under-
rattelse till socialndimnden, en kopia av uppsiigningen ska dock skickas till socialnzmnden.

Avseende 49 § punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ligenheten enligt 49 § punkt 10 endast om foreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining inom tva manader fran det att foreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om en
forundersokning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till
uppsagning intill dess att tvda manader har gétt fran det att domen i brottmélet har vunnit
laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat siitt.

51 § Erséttning vid uppsidgning

Om féreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till
skadestand.

52 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till fsljd av uppsagning kan bostads-
ratten komma att tvangsférsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen.
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53 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, pa foreningens hemsida, genom
e-post eller genom utdelning.

54 § Beslut i sdrskilda fragor

Beslut som innebér visentlig fordndring av féreningens fastighet, mark eller tomtritt ska
alltid fattas av féreningsstamma.

Om ett beslut avseende en ny-, till- eller ombyggnad innebér att en ligenhet som upplatits
med bostadsrdtt kommer att forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av toreningen
ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till @ndringen, blir beslutet dnd4 giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnamnden.

Styrelsen far anstka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fastighet eller
tomtratt.

55 § Upplésning och likvidation

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och &vrig lagstiftning.

Foreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande av innehéllet i dessa stadgar.

57 § Stadgedndring

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga réstberittigade dr ense om det. Beslutet 4r dven
giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstammor. Den forsta stimmans
beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hilften av de avgivna rosterna eller, vid lika
rostetal, den mening som ordforanden bitrdder. P4 den andra stimman krivs att minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.
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Stadgar tor Bostadsrittforeningen Neptunus 5

Ovanstaende stadgar har i sin helhet antagits av Bostadsrattsforeningen Neptunus 5 vid
foreningsstimma i Stockholm den 7 juni 2017 samt pa extra stimma i Stockholm den
11 september 2017.

Stockholm den 11 september 2017
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Mikael Tham Arma—Ler/la ;\hlstrém
Ordforande Sekreterare

?Lkrd'ﬁg Kullander

Ledamot
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