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Forvaltningsberiattelse for Bostadsrattsforeningen Neptunus 5

Styrelsen f&r hdrmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Alimédnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foéreningen &ger fastigheten Neptunus 5 i Stockholms kommun.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 31 1458
Parkeringar och

garageplatser 8 200

Féreningens fastighet ar byggd 1942 vardedr 1969 .

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Stockholms Stads Brandférsakringskontor samt AIG.
I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter

Fran och med 2019-01-01 hdjdes 8rsavgifterna med 1,97 %. Vi héjer sedan ndgra r tillbaka avgifterna med ca 2 % &rligen frn den
forsta januari. Detta &r dels for att mota drligen dkade kostnader for férbrukning (el, vatten, fidrrvdrme mm) och tjanster
(férvaltning, sophamtning, reparationer, forsakringar mm) och dels fér att kunna amortera och dérigenom gdra oss mindre kansliga
for rantehdjningar och samtidigt sikerstalla vdr méjlighet fér framtida 18n infér stérre underhail.

Genomfort planerat underhall

Under 2019 har vi bytt ut belysningen i trapphuset till helt nya armaturer, i kéllaren bytte vi till samma typ av ljuskallor och styrning
som i trapphuset, men vi bytte i befintliga armaturer. Alla ljuskallor &r LED och all styrning uppdaterades.

Ett nytt cykelstall med tak installerades under maj, dar finns plats for 17 cyklar och alla platser har en bygel for att enkelt kunna

18sa fast sin cykel.
Ventilationen i tvittstugan forbéttrades och en ny torktumlare installerades. All varmluft gr nu ut i garaget och bidrar till

uppvarmningen.

Pégdende eller framtida underhdil

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Garaget Installation av laddstationer for elbilar och laddhybrider
2020-2021 Ventilationen Rtgérda brister enligt besiktningsprotokoll

2021 Stammar Spolning av avloppsstammarna

2022 Fonster Malning av fonsterbdgarnas utsida

2022 Gérden Renovering av gardsbijilklaget
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt ARtgérd

2019 Bytt ut belysningen i trapphuset till helt nya armaturer, i kéllaren bytte vi till samma typ av ljuskéllor och
styrning som i trapphuset, men vi bytte i befintliga armaturer. Alla ljuskélior &r LED och all styrning
uppdaterades.

2019 Ett nytt cykelstall med tak installerades under maj, dér finns plats fér 17 cyklar och alla platser har en
bygel for att enkelt kunna I8sa fast sin cykel.

2019 Ventilationen i tvéttstugan forbattrades och en ny torktumlare installerades. All varmluft gér nu ut
i garaget och bidrar till uppvarmningen.

2018 Renovering av trapphuset, sitta igen gamla dérrar, nya kabelkanaler, putsning, mélning, nya namnskyltar
och tidningshéllare, ny namntavla och ny matta i entrén

2018 Helt ny tvattstuga med delvis nya maskiner, flyttad till ny plats, bl.a. for att skapa en brandsluss och en
godkand utrymningsvéag

2018 Forbattrad sakerhet i garaget och kallaren med fler kameror, nya brand- och sékerhetsdérrar inkl.
forstarkningar av dorrar och 13s, nya 1&ssystem och godkanda utrymningsvégar

2018 Renovering av garaget med bl.a. mdlning och nytt innertak

2018 Installation av fiber med eget val av leverantér(er) for TV, bredband och telefoni frén IP-Onlys utbud

2018 Installation av tryckstegringspump for att f8 bra fart p8 vattnet i kranar och duschar i alla lagenheter

2017 Renovering av ventilationen med nya och fler flaktar, prelimindr OVK

2017 Nytt styrsystem till undercentralen (hanterar vérme och varmvatten)

2017 Helt ny hisskorg, ny hissmaskin och dragning av hissen ner till kéllaren

2017 Renovering av fasaderna, lagning av puts, nya stuprér och mining av hela huset i kuldr trofigen lik
den ursprungliga

2017 Helt nytt tak med ny barande konstruktion (i samband med att vindsldgenheten byggdes)

2014 System med 6vervakningskameror i garaget

2012 Nya maskiner i tvattstugan (2 tvittmaskiner, 1 torktumlare, 1 torkskép)

2012 Nya kallarférrdd som ersatte vindsforraden

2012 Totalrenovering av fénster, tétning och mélning (inkl. mellan bagar)

2012 Installation av Daloc sakerhetsdorrar

2012 Ny garageport fran Hérmann

2011 Ny el i alla lagenheter och nya elcentraler

2011 Nya ytskikt i tvédttstugan

2011 Byte av alla stammar for vatten, aviopp och el, dven varmestammarna centralt i fastigheten

2010-11 Reparationsatgarder efter stor vattenskada

2009 Renovering av taket med ny pi&t méining

2009 Renovering av balkongerna mot garden

2009 Total renovering av kungsbalkongena

2008 Renovering av garaget

2007 Renovering av tvéttstugan

2005 Relining av avioppsstammar med Dakki-metoden

2004 Renovering av gdrdshjélklaget med nya tat- och ytskikt

Ovriga visentliga hindelser

Vi genomforde under &ret bade en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och en lagstadgad Energideklaration.
Ventilationskontrollen pekade pa ett flertal brister som méste &tgardas, det kommer att beréra bade de delar som féreningen
ansvarar for och de delar i lagenheterna som varje lagenhetsinnehavare ansvarar for, dvs dtgérder som enskilda medlemmar méaste

st8 for.
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Stimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-20. Vid stdmman deltog 12 medlemmar som representerade sammanlagt 10 roster.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-010-02019-12-31 haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Mikael Tham Ordférande

Anna-Lena Ahlstrém Ledamot

Stefan Erhag Ledamot (fr.o.m. 2019-05-20)

Suzanne Sun Ledamot

Ludvig Kullander Ledamot (t.0.m. 2019-11-29)

Sophia Heurlin Ledamot (t.0.m. 2019-05-20)

UIf Petersson Suppleant

Styrelsen har under 8ret hallit 7 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Teckning sker tva i férening.

Revisor
Niklas Feiff, auktoriserad revisor, Feiff Revision & Redovisning.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Helena Klefbom.

Underhélisplan
Underhéllsplan fér planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhé8lisfond.

Héllbarhet

Ekonomi

Vi har idag ett kassafldde som ticker vara driftskostnader men som ocks8 och ger oss méjlighet att bdde amortera och att ha en
buffert fér nddvandiga akuta 8tgarder. Genom en &rlig héjning av avgifterna med ca 2-3 % h8ller vi en jamn och stabil
avgiftsdkning, som b8de ticker dkade kostnader men ocksd som ocksa ger oss fortsatt mgjlighet att amortera. Vi hoppas pa det

sattet slippa drastiska och snabba avgiftshojningar.

Miljo

Vi har de senaste &ret bytt ut all belysning till LED och samtidigt minskat antalet ljuskallor i garaget men med bibehallen ljusstyrka.
Det ger bade lagre servicekostnader och en minskad elférbrukning, vilket i sin tur bidrar till att det &r méjligt att installera laddning
for elbilar utan stora och dyra uppgraderingar av elsystemet.

Under 2018 och 2019 genomfdrde vi ett antal besiktningar med fokus pé energiférbrukning och inomhusmiljé och vi kommer nu att
jobba vidare med bland annat en ventilationskonsult och med fjérrvarmeleverantéren for att titta p& hur vi kan fa ner var
konsumtion av fjarrvarme och samtidigt forbattra inomhusklimatet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 43 (41) medlemmar vid utg8ngen av verksamhets8ret 2019 (2018). Under &ret har 5 (4) éverl3telser skett.
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrittsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse fr dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamftrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 606 590 682 761 798
Totala Intakter kr/kvm 824 813 866 1959 1 006
Sparande till underhéll och investeringar kr/kvm -49 87 152 1288 384
Beldning, kr/kvm 7 150 7 150 7431 7 663 10 315
Réntekanslighet 12% 12% 11% 10% 13%
Drift och underhall kr/kvm 723 582 483 498 418
Energikostnader kr/kvm 278 259 221 216 174

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsritts rsavgift ska man utgd frén bostadsréttens

andelsvérde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga bostadsrattsforeningar har

intakter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall
V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underh8liet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande verskott féreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P& 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pé&
banken eller att vi har amorterat och pa sa satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite idngre ner g8r det ocksa att se
hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen fdrdelas p8 kvm-ytan for bostider och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager™ ska man utgd fr8n den bostadsrattens andelsvarde.

Rédntekédnslighet
Anger hur m8nga procent bostadsréttsféreningen behéver hdja avgiften med om réntan pd I8nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underh8ll fordelas pd ytan foér bostédder och lokaler och beraknas pd drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rdkenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars

hushdlisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

y
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Foéreningens sparande till framtida planerat underhé&ll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den |6pande driften under rakenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rérelseintakter 1201 659
Rérelsekostnader - 1542 292
i iel er - 112 985
Arets resultat -453 618
Planerat underhdll + 0
Avskrivningar + 381 592
Arets sparande -72 026
I ran r kvm ! -49
Forandring eget kapital
Kapital- Uppliteise-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser tillskott avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingéng 16 104 296 7 800 001 3011849 1036753 -6 761 114 -360 515
Reservering till fond 2018 103 000 -103 000
Tansprdktagande av fond 2018 -161 428 161 428
Balanserad i ny rakning -360 515 360 515
Arets resultat -453 618
Belopp vid &rets slut 16 104 296 7 800 001 3011 849 978 325 -7 063 201 -453 618

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -7 063 201

Arets resultat -453 618
-7 516 819

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Reservering till underhalisfond 176 000

TIanspréktagande av underhalisfond 0

Balanserat resultat -7 692 819
-7 516 819

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns i efterfdljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tilldggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 1201 659 1 185 980
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 054 233 -848 067
Ovriga externa kostnader Not 3 -42 072 -31 959
Planerat underhall 0 -161 428
Personalkostnader och arvoden Not 4 -64 396 -64 396
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -381 592 -325 315
Summa rérelsekostnader -1 542 292 -1 431 165
Rorelseresultat -340 633 -245 185
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 318 97
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -113 303 -115 427
Summa finansiella poster -112 985 -115 330
Arets resultat -453 618 -360 515
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark Not 7 30 484 240 30 844 784
Inventarier och maskiner Not 8 86 019 70 762
30 570 259 30 915 545
Summa anlaggningstillgangar 30 570 259 30 915 545
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 27 455 32788
Avrakningskonto HSB Stockholm 617 714 701 036
Ovriga fordringar Not 9 49 2413
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 45 890 66 354
691 108 802 590
Summa omsattningstillgédngar 691 108 802 590
31 261 367 31718136

Summa tiligéngar
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Balansréakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapita/

Insatser 16 104 296 16 104 296

Upplatelseavgifter 3011849 3011849

Kapitaltiliskott 7 800 001 7 800 001

Yttre underhéllsfond 978 325 1 036 753
27 894 471 27 952 899

Fritt eget kapital/ansamiad férlust

Balanserat resultat -7 063 201 -6 761 114

Arets resultat -453 618 -360 515
-7 516 819 -7 121 629

Summa eget kapital 20 377 652 20 831 270

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 10 424 000 10 424 000
10 424 000 10 424 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 80 667 102 284

Skatteskulder 115 465 118 508

Ovriga skulder Not 12 29 078 23788

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 234 505 218 286

459 715 462 866
Summa skulder 10 883 715 10 886 866
Summa eget kapital och skulder 31 261 367 31718136
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -453 618 -360 515
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 381 592 325 315
Kassaflode fran Iopande verksamhet -72 026 -35 200
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 28 160 -55 670
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -3 151 -73 696
Kassaflode fran I6pande verksamhet -47 017 -164 565
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -36 305 -751 879
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -71 961
Kassaflode fran investeringsverksamhet -36 305 -823 840
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 0 600 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 0 600 000
Arets kassafléde -83 322 -388 405
Likvida medel vid arets borjan 701 036 1 089 441
Likvida medel vid arets slut 617 714 701 036

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas infiyta.
L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 tili 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs védgledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,04% av
anskaffningsvéardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Avséttning till yttre fond sker med 0,3% av taxeringsvérdet. Avsittning och iansprékstagande fran underhélisfonden

beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 883 752 859 996
Hyror 298 975 258 500
Ovriga intakter 25 082 67 484
Bruttoomsattning 1207 809 1185980
Avgifts- och hyresbortfall -6 150 0
1 201 659 1 185 980
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 101 127 70 126
Reparationer 316 152 173 144
El 100 604 81825
Uppvarmning 259 169 250938
Vatten 45 095 45 154
Sophamtning 52 757 48 260
Fastighetsforsakring 30 456 36 658
Kabel-TV och bredband 16 036 11 666
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 55837 59 628
Forvaltningsarvoden 63 948 59 609
Ovriga driftkostnader 13 052 11 058
1 054 233 848 067
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 15778 2242
Administrationskostnader 6 705 12 876
Extern revision 13 469 12 000
Medlemsavgifter 6 120 4 840
42 072 31959
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 49 000 49 000
Sociala avgifter 15396 15 396
64 396 64 396
Not 5 Rénteintidkter och liknande resultatposter
Ovriga réanteintikter 318 97
318 97
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 112 419 114 741
Ovriga rantekostnader 884 686
113 303 115427
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvédrde byggnader 31 569 462 30817 583
Anskaffningsvarde mark 6 300 000 6 300 000
Krets investeringar 0 751 879
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 37 869 462 37 869 462
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 024 679 -6 700 563
Arets avskrivningar -360 543 -324 116
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 385 222 -7 024 679
Utgdende bokfért virde 30 484 240 30 844 784
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 17 200 000 12 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 315 000 0
Taxeringsvarde mark - bostéder 40 000 000 23 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 1417 000
Summa taxeringsvirde 58 515 000 37 617 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 71961 0
Krets investeringar 36 305 71961
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 108 266 71961
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1199 0
Krets avskrivningar -21 048 -1199
Utgdende ackumulerade avskrivningar =22 247 -1199
Bokfort varde 86 019 70 762
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 49 2413
49 2413
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 45 890 66 354
45 890 66 354
Ovanstdende poster best8r av fdrskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Bolan 26654246 0,88%  2020-03-18 2 200 000 0
SE-Banken Boldn 26654408 0,82%  2022-05-28 1 634 000 0
SE-Banken Boldn 26654483 0,82%  2022-05-28 2 760 000 0
SE-Banken Bolén 31742897 0,88%  2020-03-18 750 000 0
SE-Banken Bolén 33848099 1,38%  2020-03-28 1 000 000 0
SE-Banken Boldn 34082383 1,23%  2020-03-18 1480 000 0
SE-Banken Bolan 42444448 1,23%  2020-03-18 600 000 0
10 424 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 424 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 424 000
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 17 225 000 14 225 000
Not 12 Ovriga skulder
Momsskuld 29 078 23 788
29 078 23788
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 3658 4289
Forutbetalda hyror och avgifter 99 504 79 447
Ovriga upplupna kostnader 131 343 134 550
234 505 218 286

Ovanstdende poster best8r av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsédr samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under néstkommande &r.
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Bostadsrattsforeningen Neptunus 5

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 14 Visentliga hindelser efter arets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rets slut

L s, ¢

Mikael Tham Anna-Lena Afstrom Suzanne Sun ()

Stefan Erhag

Revisionsberattelse har 242 -C‘? - 2 f lamnats betraffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Neptunus 5
Org.nr 769601-5218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Neptunus 5 for rédkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

/
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inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Neptunus 5 for rikenskapséaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Brf Neptunus 5, Org.nr 769601-5218 //
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Auktoriserad revisor
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