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ARSREDOVISNING 2020

Styrelsen for bostadsriittsféreningen Neptunus 25 far hdrmed avge redovisning for tiden
1/1 —31/12 2020.

I mars 2020 fsrklarade WHO (Virldshilsoorganisationen) att det rader en vérldsomfattande
pandemi, Sars covid-19. Detta kom ocksé att paverka foreningens verksamhet. Styrelsen
beslutade att stilla in den ordinarie foreningsstimman i maj 2020 och den traditionella
glggmottagningen i december. Julgranen i entrén tindes dock traditionsenligt 1 advent av

familjen Cordischi!
FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse

Ledamdter

Lars Mathlein (Ordforande).

Lennart Gustafsson (Projekt).

Britt Eckerbom (Ekonomi/rakenskaper).

Ann-Christine Litsander (Ordning och reda).
Beng- Erik Lindgren (Hyresavtal och fastighetsforsékring).

Suppleanter

Minna Rova
David Dunér, avgick juni 2020.

Revisorer

Eva Stein. Auktoriserad revisor.
Suppleant.

Camilla Cordischi.
Valberedning

Lars Mathlein.

Britt Eckerbom.
Ann-Christine Litsander.

En extra foreningsstimma holls den 10 juni 2020 for att godkénna rsredovisningen och
revisionsrapporten for 2019. Det noterades vidare att den nuvarande styrelsen fortstter till
ordinarie stimma, varen 2021.
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Styrelsen har under &ret hallit 6 protokollforda sammantriden. Tre beslut om 6verlatelse och
medlemskap fattades per capsulam.

Verksamhet

Foreningen &r sedan 2001-02-07 4gare till fastigheten Neptunus 25 p Linnégatan 58 p&
Ostermalm i Stockholm. Fastigheten bestar av 25 ldgenheter (bostadsritter) och 4 lokaler.
Lokalerna dr uthyrda.

Overlatelser

Under éret har foljande bostadsrétter overlatits: A-uppgéngen: nr2 ochnr 11.
En av véra hyresgéster, skomakaren Diran Egenian, gick efter 30 4r hos oss , i vilfortjént
pension. Saghar Nadim dppnade efter en omfattande renovering en héarstudio i lokalen.

Fastigheten

Taxeringsvirdet uppgick den 2020-01-01 till 123 055 000, varav bostider 110 000 000 och
lokaler 13 055 000 .

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Lénsforsékringar med en tilliggsforsikring, s k
styrelseansvarsforsakring.

Foreningen har gétt med i Blaljus i samverkan. Ett initiativ som polisen tagit for att bekimpa
de ligor som #dgnar sig 4t ligenhetsinbrott i Stockholm.,

Underhall

Fastigheten ir i gott skick. Det finns en underhallsplan. Akerlunds Fastighetsservice AB
utovar en generell tillsyn av fastigheten.

Ekonomi

Foreningens ekonomi ar god. Laneskulden uppgar till 746 550. Under ret amorterades
skulden med 3 181 925. Resterande skuld 16per med Stibor 90 dagar, 16ptid 2 4r, till
rantesatsen 0,60 %.

Verksamheten visar f6r 2020 ett 6verskott pa 508 116.

Styrelsens forslag till Resultatdisposition redovisas nedan.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 2048 2071 2000 1986
Resultat efter fin. poster (tkr) 508 281 -1464 353
Soliditet (%) 97,9 93 92,3 91,8
Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 50225957 7882332 992690 -474 323 280570 58 907 227
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 369 165 -369 165
Balanseras i ny
rakning 280570 -280570
Arets resultat 508 116 508 116
Belopp vid
arets utgang 50225957 7882332 1361855 562918 508 116 59 415 343
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -562 918
Arets resultat 508 117
Totalt -54 801
Avsittning till yttre fond 369 165
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rékning -423 966
Summa -54 801

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 2 048 365 2070612
Ovriga rérelseintakter 32602 -
Summa rorelseintakter 2 080 967 2070612
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 112 953 -1 287 935
Ovriga externa kostnader 4 -15 586 -16 469
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -405 456 -405 456
Summa rérelsekostnader -1 533 995 -1 709 860
Rorelseresultat 546 972 360752
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 533 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -39 389 -80 182
Summa finansiella poster -38 856 -80 182
Resultat efter finansiella poster 508 116 280 570
Resultat fore skatt 508 116 280 570
Arets resultat 508 116 280 570
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 59 227 492 59604 772
Inventarier, maskiner och installationer 6 50 901 79077
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 278 393 59 683 849
Summa anléggningstillgangar 59 278 393 59 683 849
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 64 346 45038
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7744 7 644
Summa kortfristiga fordringar 72 090 52 682
Kassa och bank 7

Kassa och bank 1 364 968 3634 753
Summa kassa och bank 1 364 968 3634 753
Summa omséttningstillgangar 1437 058 3687 435
SUMMA TILLGANGAR 60 715 451 63 371 284
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 58 108 289 58 108 289
Fond for yttre underhall 1 361 855 992 690
Summa bundet eget kapital 59 470 144 59 100 979
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -562 918 -474 323
Arets resultat 508 116 280 570
Summa fritt eget kapital -54 802 -193 753
Summa eget kapital 59 415 342 58 907 226
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 239 650 3928 475
Summa langfristiga skulder 239 650 3928 475
Korftfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuid 506 900 -
Leverantbrsskulder 59 970 152 350
Skatteskulder 52 053 31446
Ovriga skulder 52 558 16 845
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 388 978 334942
Summa kortfristiga skulder 1 060 459 535 583
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 715 451 63 371 284




Bostadsréttsféreningen Neptunus 25 8(12)
769600-1358

Noter
Not 1 Redovisningspriciper

Allmédnna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).
Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna ofrandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i ar tillampas.

Anléggningstillgangar Antal ér
Byggnad 100 ar
Ombyggnad 100 ar
Inventarier 20 ar

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrikning

Not 2 Nettoomsattning
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2020 2019
Arsavgifter 1022 306 1022 306
Hyror 1023 677 1039645
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift 2382 8 601
Paminnelseavgifter - 60

2 048 365 2 070 612

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 32 519 37774
Stédning 65 445 65 828
Tillsyn, besiktning, kontroller 14 959 23160
Tradgardsskotsel 6 420 10 387
Snoéréjning 11773 19 693
Reparationer 64 841 175 256
El 27 899 30958
Uppvarmning 379 970 405 354
Vatten 48 593 51121
Sophamtning 94 991 85 586
Forsakringspremie 71055 71076
Fastighetsavgift bostéader 35725 34 425
Fastighetsskatt lokaler 130 550 130 550
Ovriga fastighetskostnader 7 308 31179
Kabel-tv/Bredband/IT 6 800 6 694
Forvaltningsarvode ekonomi 83 906 82 062
Ekonomisk forvalining utdver avtal - 325
Panter och dverlatelser 2838 9 068
Juridiska atgarder 18 240 5680
Ovriga externa tjanster 9 121 11759

1112 953 1287 935

Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1112 953 1287 935
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 3586 4 469
Revisionarvode 12 000 12 000
Summa 15 586 16 469
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Noter till balansrdkning
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 37792017 37792017
-Mark 24 684 395 24 684 395
62 476 412 62 476 412
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 871640 -2 494 360
-Arets avskrivning enligt plan -377 280 -377 280
-3 248 920 -2 871 640
Redovisat varde vid arets slut 59 227 492 59 604 772
Taxeringsvéarde
Byggnader 40 655 000 40 655 000
Mark 82 400 000 82 400 000
123 055 000 123 055 000
Bostader 110 000 000 110 000 000
Lokaler 13 055 000 13 055 000
123 055 000 123 055 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 753 627 753 627
753 627 753 627
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -674 550 -646 374
-Arets avskrivning enligt plan -28 176 -28 176
-702726 -674 550
Redovisat vérde vid arets slut 50 901 79 077
Not 7 Kassa och bank
Sparkonto - 727 592
Sparkonto 216 860 1274 586
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1148 108 1632 575
Summa 1 364 968 3634 753
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Not 8 Langfristiga skulder
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
SEB 2022-06-28  0,60% 746 550 -3 181925 3928 475
746 550 -3181 925 3928 475
Kortfristig del av lan -506 900
239 650 3928 475
Ovriga noter
Not 9 Stallda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamfdrliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar 25 200 000 25200 000
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sékerheter 25200 000 25200 000
Not 10 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 11 Viasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Efter rékenskapsérets slut har inga vasentliga handelser intraffat

S
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Underskrifter

Stockholm 2021-& ¥. /3
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Lars Mathlein itt Eckerbom
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Ann-Christine Litsander Lennart Gustafsson

Bengt-Erik Lindgren

Min/Var revisionsberattelse har lamnats den 2021-0 § - 7
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Underskrifter

Stockholm 2021-0Y-/3

Lars Mathlein Britt Eckerbom

Ann-Christine Litsander Lennart Gustafsson

Bengt-Erik Lin(%ren
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«

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Neptunus 25
Org.nr 769600-1358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Neptunus 25 for ridkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa #r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsidtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga f6r att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

Registered in England No. 02215276. Registered office as above.
Member firms in principal cities throughout the world.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre @n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Neptunus 25 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens |-

Brf Neptunus 25, Org.nr 769600-1358
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organisation ar utformad si att bokfdringen, medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon féorsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ngot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p& sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm-den 19 maj 2021
%5%21;\

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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