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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Néktergalen 23, 769603-6859 far hdrmed avge arsredovisning fér 2020-01-01 -
2020-12-31.

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Fastighetsuppgifter

Foreningen férvarvade fastigheten Naktergalen 23 i Stockholms Kommun den 15 september 2000.
Fastigheten har 31 bostadsrattsldgenheter. Fastigheten &r upplaten med tomtratt. Nuvarande
tomtréttsavgélde géller till och med 2025-06-30.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar.

Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Susanna Halldén, ordférande

Jan Lundin, ledamot

Peter Polland, ledamot

Christian Lindvall, ledamot
Christian Karlsson, suppleant
Christian Karlsson, suppleant
Agneta Stahler Jackson, suppleant
Christian Folkesson, suppleant

Under &ret har bade Christian Karlsson och Christian Lindvall flyttat och &r dérmed inte langre aktiva i
styrelsen.

Revisor
Revisor har varit Carina Ofors pa Allegretto Revision AB, revisorssuppleant Isabelle Lundin.

Valberedning
Valberedning bestar av Vida Ghatan och Jesper Svird.

Personal
Foreningen har inte haft nagon anstilld personal.

Arvode

Inget arvode har utgatt till styrelse och suppleanter. Styrelsen har tillatits atnjuta tva middagar
tillsammans som tack for sitt engagemang och arbete.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen skéts av Ekonomistsd AB och den tekniska férvaltningen av AB
Energibevakning.
Ordinarie arsméte hélls 2020-06-10, via Zoom, pa grund av pagaende pandemi, covid -19.

Vésentliga héindelser under dkenskapsaret

Under aret har féreningen renoverat alla fonster i huset.
En medlem har haft problem med virmen i sin légenhet och féreningen har dar bytt balkongdérr och
fonster for att sékerstalla att lagenheten har ratt temperatur.
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Under 2016 togs en underhallsplan fram som I6per fram till &r 2040. Styrelsen ansvarar fér att
underhéllsplanen arligen uppdateras. Styrelsen genomféir.' nu underhall av fastigheten utifran de

Det underhall som skett enligt plan under 2020 ar renovering och inkép av nya maskiner till

tvattstugan.

Pa grund av att medlemmarna framférde klagomal i samband med fénsterrenoveringen samtidigt som
det pagick en pandemi sa valde vi att flytta den planerade fasadrenoveringen mot Danderydsgatan till

hdsten 2020.

Foreningens ekonomi

Fdreningens ekonomi &r sund trots de hoga underhallskostnader som belastade resultatet under 2015

och 2016. Under 2020 har resultatet fére avskrivningar #ndrats fran
Arets kassafléde ar negativt och vid arets ingang uppgick kassan till

~741 658 kr till -1 075 308 kr.

3 037 897 kr och utgang till
1400 285 kr. Det negativa kassaflédet beror pa fonsterrenovering, byte av fjarrvarmecentral,
delbetalning fran trapphusrenoveringen 2019 samt tvattstugerenoveringen.

Fdreningen har vid &rets utgang 6 259 743 kr i fastighetslan, vilket motsvarar 3 187 kr/kvm.

| dagsléget ser styrelsen inget behov av att justera avgifterna,

Flerarséversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1346 915 1346 915 1342 663 1366 334
Resultat efter finansiella poster -1 450 779 -1 094 892 -319 576 -122 986
Soliditet, % 81 81 82 77
Eget kapital
Insatser, upplavgifter  Fond fér yitre Fritt eget
& kapitaltiliskott underhall kapital
Vid arets bérjan 34 183 367 984 865 -5 872 122
Disposition en/ féreningsstdmmobesiut
Avs, till yttre fond enl ynderhallsplan 325 000 -325 000
lanspraktagande av fond fr frapphusrenovering -953 750 953 750
Arets resultat -1 450 779
Vid arets slut 34 183 367 356 115 -6 694 151
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féresiar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -5 243 372
arets resultat -1450 779
Totalt -6 694 151
disponeras for
avséttning till yttre fond enl underhallsplan 325 000
ianspraktagande av fond for fdnsterrenovering -300 000

balanseras i ny rakning
Summa

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfdljande resultat-

-6 719 151

-6 694 151

och balansrakningar med
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 32 787 025 33077 138
Inventarier 4 84 245 6 862
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 871 270 33 084 000
Summa anlaggningstillgangar 32 871 270 33 084 000
Omséittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 892 892
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 132 471 130 555
Summa kortfristiga fordringar 133 363 131 447
Kassa och bank

Kassa och bank 1400 285 3 037 897
Summa kassa och bank 1400 285 3 037 897
Summa omsattningstillgangar 1533 648 3169 344
SUMMA TILLGANGAR 34 404 918 36 253 344
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 934 209 29 934 209
Upplatelseavgifter 3920 259 3920 259
Yttre reparationsfond 356 115 984 865
Kapitaltillskott 328 899 328 899
Summa bundet eget kapital 34 539 482 35 168 232
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 243 372 -4 777 230
Arets resultat -1450 779 -1 094 892
Summa fritt eget kapital -6 694 151 -5 872122
Summa eget kapital 27 845 331 29 296 110
Langfristiga skulder
Fastighetslan 5 6 259 743 6 259 743
Summa langfristiga skulder 6 259 743 6 259 743
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 79 470 494 034
Skatteskulder 3577 1965
Ovriga skulder 31186 15412
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 185 611 186 080
Summa kortfristiga skulder 299 844 697 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 404 918 36 253 344
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1450 779 -1 094 892
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m m 307 254 294 671

-1 143 525 -800 221

Betald skatt 1612 1240
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -1 141913 -798 981
fordndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Gkning(-)fMinskning (+) av rérelsefordringar -1 917 16 468
Okning{+)ﬁMinskning (=) av rérelseskulder -400 180 439 253
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 544 010 343 260
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar -93 603 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten =93 603 -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode -1 637 613 -343 260
Likvida medel vid arets bérjan 3 037 898 3 381 157
Likvida medel vid arets slut 1400 285 3 037 897
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enlighet med Arsre gslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mind
Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.
Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 120
-Inventarier 10
Not 2 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inga anstallda.
Not 3 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 35718 449 35718 449
-Arets féréndring B
35 718 449 35718 449
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid érets bérjan -2 641 311 -2 351 198
-Arets avskrivning enligt plan -290 113 -290 113
-2 931424 -2 641 311
Redovisat virde vid arets siut 32 787 025 33077 138
Taxeringsvérde byggnader: 35 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde mark: 68 000 000 68 000 000
103 000 000

103 000 000
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Not 4 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 129 639 129 639
-Nyanskaffningar 93 603 -
-Avyttringar och utrangeringar -100 946 -
122 296 129 639
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -122 777 -118 461
-Avyttringar och utrangeringar 95 823 -
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -11 097 -4 316
-38 051 -122 777
Redovisat virde vid arets slut 84 245 6 862
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31
Férfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 6 259 743
6 259 743
Not 6 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed Jjémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8 700 000 8 700 000
Ovriga stélida panter och dérmed
Jjamfbriiga sékerheter inga inga
Summa stéllda sékerheter 8 700 000 8 700 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser inga inga
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Underskrifter

Stockholm den ["S/;,f &
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Susanna Halldgn e s
ordférande
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Pete}' Polland e

ledamot

Carina Ofors,
Godkénd revisor




