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Styrelsen for Brf Musketoren 4 (716418-7705) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-
01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjianderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-08-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1998-05-15 och nuvarande stadgar registrerades 1998-05-27. Féreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Musketoéren 4 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Tysta Gatan 3
& 5. Musketéren 4 byggdes ar 1929. Marken innehas med &ganderatt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
14 Lagenheter, bostadsratt 1527
1 Lokaler, hyresratt 70

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2020-05-25. Pa stamman deltog 8 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Amelie Theorell Suppleant
Goran Colldahl Ordférande
Jan Morling Ledamot
Jan-Erik Ekblom Ledamot
Kent Conradsson Ledamot

Foreningens firma tecknas av tva i férening av Amelie Theorell, Géran Colldahl, Jan Morling, Jan-Erik
Ekblom och Kent Conradsson.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 2 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Mikael Nilsson, Auktoriserad revisor, Baker Tilly Stint AB.

Valberedningen har utgjorts av Maria Lindqvist och Inger Wadell.



Brf Musketoren 4 2(11)
716418-7705

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgéard
2020- Inga storre underhalls- eller investeringsatgarder har genomférts under det gangna
aret.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2021- Inga storre underhalls- eller investeringskostnader beraknas genomféras under
innevarande ar.

Arsavgifter
Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 14 st. Under aret har 5 tillkommit samt 5 avgatt. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar 14 st.

Avtal
Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
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Flerarséversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 966 965 965 961
Resultat efter fin. poster (tkr) -134 -6 -127 -17
Soliditet (%) 61,3 61,6 62 62

Férdndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 17 049 000 - 743 216 -3 696 022 -5 510 14 090 684
Resultatdisposition
enl féreningsstamman
Forandring av fond
for yttre underhall 146 891 -146 891
Balanseras i
ny rakning -5 510 5510
Arets resultat -134 342 -134 343
Belopp vid
arets utgang 17 049 000 - 890 107 -3 848 423 -134 342 13 956 341

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 848 423
Arets resultat -134 342
Totalt -3 982 765
Avsattning till yttre fond enl stadgar 175 266
Uttag ur yttre fond (arets underhall) -
Balanseras i ny rakning -4 158 031
Summa -3 982 765

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 965 730 965 422
Ovriga rérelseintédkter 1800 6742
Summa rorelseintakter 967 530 972 164
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -773 743 -653 170
Ovriga externa kostnader 4 =27 111 -14 935
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -149 868 -149 868
Summa rorelsekostnader -950 722 -817 973
Rorelseresultat 16 808 154 191
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1550 46
Réantekostnader och liknande resultatposter -152 700 -159 747
Summa finansiella poster -151 150 -159 701
Resultat efter finansiella poster -134 342 -5510
Resultat fore skatt -134 342 -5 510
Arets resultat -134 342 -5 510
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 5 21973 237 20 573 068
Inventarier, maskiner och installationer 6 5280 11 568
Pagaende nyanldaggningar 5 - 1516 999
Summa materiella anldggningstillgangar 21978 517 22 101 635
Summa anlaggningstillgangar 21978 517 22101635
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 677 673 678 979
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 138 -
Summa kortfristiga fordringar 685 811 678 979
Kassa och bank 8

Kassa och bank 88 073 88 073
Summa kassa och bank 88 073 88 073
Summa omsittningstiligangar 773 884 767 052
SUMMA TILLGANGAR 22 752 401 22 868 687
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 049 000 17 049 000
Fond for yttre underhall 890 107 743 216
Summa bundet eget kapital 17 939 107 17 792 216
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 848 423 -3 696 022
Arets resultat -134 342 -5 510
Summa fritt eget kapital -3 982 765 -3 701532
Summa eget kapital 13 956 342 14 090 684
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 8 600 000 8 600 000
Summa langfristiga skulder 8 600 000 8 600 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 63 917 77 214
Skatteskulder 1764 1058
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 130 378 99 731
Summa kortfristiga skulder 196 059 178 003
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 752 401 22 868 687
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rénteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Fastighetsforbattringar 5% (5%)
Fasad 1% (1%)
Maskiner 5% (5%)

Ovriga tililgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.
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2020 2019
Arsavgifter 872 570 872 574
Hyror 88 200 88 200
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4 960 -
Ovriga hyresintékter - 4 648
965 730 965 422
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 48 326 33749
Stadning 34 699 46 000
Tillsyn, besiktning, kontroller 42 057 36 128
Tradgardsskotsel 147 547 77 940
Sotning 8 259 -
Reparationer 14 530 75902
El 120 101 113 565
Uppvarmning 42 893 41736
Vatten 25797 24 657
Sophamtning 73618 48 402
Forsakringspremie 16 277 23789
Fastighetsavgift bostader 20 006 19 278
Fastighetsskatt lokaler 4 220 4 220
Ovriga fastighetskostnader 7 548 2260
Kabel-tv/Bredband/IT 38 444 31286
Forvaltningsarvode ekonomi 37 125 37 020
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 863 -
Panter och dverlatelser 8 277 465
Konstaterade forluster pa kundfodringar 10 000
Ovriga externa tjanster 7 484 8 398
708 071 624 795
Underhall
Gemensamma utrymmen - 8 875
Ventilation - 19 500
El 46 759 -
Mark 18 913 -
65672 28 375
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 773743 653 170
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2020 2019
Konsultarvode 10 000 -
Revisionarvode 17 111 14 935
Summa 27 111 14 935
Noter till balansrdkning
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 11 061 900 11061 900
-Ombyggnad 1131438 1131438
-Mark 11 061 980 11 061 980
23 255 318 23 255 318
Omklassificeringar:
-Bergvarme 1516 999 1516 999
-Nyanskaffningar 26 750 -
1543 749 1516 999
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 682 250 -2 538 670
-Arets avskrivning enligt plan -143 580 -143 580
-2 825 830 -2 682 250
Redovisat varde vid arets slut 21973 237 22 090 067
Taxeringsvérde
Byggnader 18 422 000 18 422 000
Mark 40 000 000 40 000 000
58 422 000 58 422 000
Bostader 58 000 000 58 000 000
Lokaler 422 000 422 000
58 422 000 58 422 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 125 695 125 695
125695 125 695
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -114 127 -107 839
-Arets avskrivning enligt plan -6 288 -6 288
-120 415 -114 127
Redovisat varde vid arets slut 5280 11 568
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2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 10 000
Skattekonto 5703 4721
Klientmedel hos Fastighetsagarna Service AB 671970 644 758
Ovriga fordringar - 19 500
677 673 678 979
Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Sparkonto 86 779 86779
Sparkonto 1294 1294
Summa 88 073 88 073
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 Nya lan 2019-12-31
Swedbank 2025-12-22 0,98% 1100 000 1100 000
Swedbank 2022-12-20 2,16% 3 000 000 3 000 000
Swedbank 2021-08-25 1,70% 3 000 000 3 000 000
Swedbank 2024-06-19 1,01% 1500 000 1 500 000
8 600 000 8 600 000
Varav langfristig del 8 600 000
Varav kortfristig del -
Beraknad laneskuld om 5 ar ar 8 600 000kr
Not 10 Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 800 000 10 800 000
Summa stallda sakerheter 10 800 000 10 800 000
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Musketoren 4
Org.nr 716418-7705

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Musketoren 4 for rakenskapsaret

2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

Bostadsrittsféreningen Musketdren 4, Org.nr 716418-7705
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pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ér lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Musketoren 4 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Musketoren 4, Org.nr 716418-7705
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Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 10 maj 2021
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LA / T S i
Mikael Nilsson

Auktoriserad revisor

Bostadsrittsféreningen Musketoren 4, Org.nr 716418-7705



