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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Musketoren 12 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31, foreningens trettiofjarde verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan
begransning i tiden. Bostadsrétt ar den réatt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Brf Musketoren 12 registrerades hos Bolagsverket 1985-03-18. Féreningen har sitt séte i Stockholms
kommun. Foéreningen beviljades lagfarten till fastigheten Musketéren 12 i Stockholm 1987-08-26.
Den ekonomiska planen uppréttades 1991-06-04 och registrerades 1991-11-25.

Nuvarande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2018-09-06.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Rorstammarna i taket i kdllaren som ingar i fastighetens radiatorkrets har varit med sedan
huset byggdes. Samtliga dessa ror i taket har under aret fatt nya vattenkranar/ventiler och alla
ca 40 ventiler har mérkts upp. Roren asbestsanerades forst innan nya ventiler kunde monteras
och roren fick darefter ny isolering. Det framgar nu av upprattad forteckning vilken lagenhet
som berdrs av vilken ventil.

- En dversyn av fjarrvarmecentralen har gjorts och ny styrutrustning installerats och
utetemperaturgivare har flyttats fran gardssidan till gatusidan.

- Samtliga 22 Ias i kéllaren och entrén har bytts efter flera inbrott i kallarforrad. Samtliga
lagenheter har fatt tva nya nycklar som gar till alla allmanna utrymmen och nycklarna kan
endast kopieras mot uppvisande av legitimation hos Karla Las.

- Kungsbalkongen/terrassen mot garden har fatt ett nytt tatskikt da det fanns sprickor pa ytan
och en liten fuktskada under. Tva balkonger har ocksa fatt sprickor mot vaggen atgéardade
med en platlist.

- Foreningen har borjat anvénda Egrannar for all intern kommunikation. Samtliga medlemmar
har registrerat sig i systemet. Bokning av tvattstuga och bastu sker ocksa via Egrannar.

- Styrelserummet som &r ca 30 kvm har malats och ska hyras ut till kontor. Ett nytt litet
styrelserum har byggts bredvid soprummet dar féreningens parmar mm kan forvaras.

Underhallsplanen for fastigheten har uppdaterats och flera underhallsatgarder har genomforts, sasom:

- Brandskyddet i trapphusen har forbattrats med brandvarnare pa varje vaningsplan, nya
skumbrandslackare, brandfiltar och nya seriekopplade brandvarnare. Skyltar var brandutrustning
finns har satts upp.

- Den obligatoriska arliga tredjeparts kontrollen av vara hissar har genomférts. Bada hissarna
beddmdes ge en betryggande sakerhet.

- Tradgarden har fortsatt att fornyas med nya vaxter sa att den blir mer inbjudande och tillganglig.
Trappsteg ut till tradgarden har rétats upp.

- Enny tvattmaskin har kopts in till tvattstugan.
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- Kallaren har stadats pa gamla dérrar, mobler mm som statt i korridorerna. Féreningen hade hyrt
ett antal sackar sa aven medlemmar kunde sléanga saker.

- Extra trappracken ner till kdllargangen har monterats.

Samtliga storre atgarder har foregatts av utvardering av flera anbud for att sakerstalla att en god
kvalitet till ett rimligt pris uppnas samt uppfoljning efterat.

Styrelsens arbete har dven omfattat information och ev nyckelhantering infor de atgarder som kravt
tillgang till medlemmarnas lagenheter. Vidare har styrelsen haft méten med nya medlemmar och
administration av upplatelser i andra hand samt medverkat vid kontroll av medlemmars renoveringar.

Foreningen tog under under 2019 ett lan pa 0,5 miljoner. 2015 togs ett 1an pa 1 miljon kronor.

Avgifterna hojdes 1 januari 2020 med 5 procent. Tidigare hdjning skedde senast 2016 med 15
procent. Styrelsen bedémer foreningens langsiktiga ekonomi som mycket god.

Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hogst tre suppleanter.

Foreningens styrelse utsags vid ordinarie foreningsstaimma 2020-05-25.

Ernst Westman ordforande

Jorgen Enmark vice ordfdrande, kassor
Kristina Lundstrom sekreterare

Tip Messick vice kassor

Robert Windborne-Brown ledamot

Alice Widlund ledamot

Ylva lllemann suppleant

Carina Widlund suppleant

Styrelsen har hallit 11 st protokollforda méten under 2020. En stor del av métena har genomfors
digitalt via Teams.

Revisorer
Foreningens revisorer har varit

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Sverige KB
Jan-Ake Ericstam ordinarie internrevisor
Tina Ahlstrom suppleant internrevisor

Arvode till extern revisor om 16 000 kr avseende ar 2020 har reserverats i bokslutet.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Gunilla Sebardt (sammankallande), Christina Messick och Helena
Wiklund.
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Arbetsgrupper

Frivilliga arbetsgrupper som kan initiera och genomfora olika arbetsuppgifter och pa det sattet stodja
styrelsen bildades forra aret och de fortsatter. Arbetsgrupperna ar 6ppna att ga in och ur for
foreningens medlemmar. Sammankallande i varje arbetsgrupp ar spréakror till styrelsen. Atgarder som
satts igang forankras forst i styrelsen.

Féljande grupper finns och det férsta namnet & sammankallande:

Tréadgard Pia Sandvall, Christina Messick, Elisabet Lundgren och Kathrin
Deutsch.

Festkommitté Gunilla Sebardt, Helena Wiklund och Ylva Illemann

Teknik Jan Hedestam, Patrik Hedenskdld och Claes Dahlqvist

Kommunikation Tina Ahlstrom, Ann-Britt Bolin och Susanna Popova

Underhall Heikki Ahlstrom, Magnus Carlmeister och Helena Wiklund

Foreningen har dven engagerat sig i ”Liitzengatans vinner”, ett nybildat natverk bestaende av
bostadsrattsforeningar pa Litzengatan. Syftet ar att dka trivseln for boende pa Litzengatan. Det
forsta projektet handlar om plantering av blommor och buskar pa gatuplanteringarna.
Kontaktpersoner for var forening ar Ylva Illemann och Christina Messick.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Musketdren 12 med adress Lutzengatan 6-8, 115 20 Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1923 och bestar av ett gathus med tva gardsflyglar,
innehaller 40 st bostadslagenheter med en total yta om 2 978 kvm med féljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok 5Rok Summa
Antal 2 28 7 1 2 40
S:ayta 59 1713 770 117 319 2978

Pa entreplan finns ett barnvagnsforrad med Iast dorr.

| kallarplanet finns lagenhetsforrad, tvattstuga, soprum, cykelrum, styrelserum, rum for
tradgardsredskap, bastu med dusch och toalett. Det finns dven rum for elskap, hissmaskin,
vattencentral samt fjarrvarmecentral.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansforsakringar Stockholm inklusive ansvarsférsakring for
styrelsen.

Bostadsrattstillagget upphorde 1/1 2019 och medlemmarna maste nu enligt stadgarna ha
hemforsakring inkl bostadsrattstillagg.

Taxeringsvardet 2020 uppgar till 113 000 000 kr (féregdende ar 113 000 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 32000 0 32 000
Mark 81 000 0 81 000
Summor 113 000 0 113 000
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Arets reparationer, underhall och investeringar
Arets I6pande reparationer uppgar till ca 116 tkr (féregaende ar ca 135 kr).

Arets underhallskostnader uppgar till ca 578 tkr (ca 1 053 tkr), se vidare Not 2.

Arets investeringar uppgar till 37 500 kr avseende ny tvattmaskin.

Historik dver genomfort underhall av fastigheten (urval)

Fastigheten genomgick en genomgripande renovering under 1989/90.
Vindslagenheterna ar byggda 1989/90. For mer detaljer se foreningens underhallsplan.

Komponent Beskrivning _Atgérd Utfort ar
Yttertak Malad plat  Nytt tak 1989/90
Fasad Puts Renovering 1989/90
Fonster 2-glas, tra Renovering 1989/90
Lagenhetsdorrar Nya sékerhetsdorrar 1989/90
VA-stammar Utbyte av VA-stammar, grenror 1989/90
Elstigare Renovering elsystem, nya stigare 1989/90
Trapphus 2 st Renovering, malning 1989/90
Fjarrvarme Installation 1995
Bastu Nybyggnation 2001
Trapphus 2 st Ommalning 2004
Balkonger Renovering, 11 st 2009
Balkonger Nybyggnation 8 st + 2 st franska fonster 2010 + 2014
Fonster Mot garden  Ommalning och reparation 2013
Yttertak Ommalning 2014
Fasad Mot garden  Renovering, malning av flyglar 2015
Fonster Mot gatan ~ Ommalning och reparation 2016
Fasad Mot gatan ~ Ommalning av hoger bursprak 2016
Belysning plan 5, NB  Uppdatering av belysning 2017
Tradgard Upprustning 2017/2018
Kallare Nya vertikala rérstammar 2019
Kéllare Rdrstammar under bottenplattan relinade 2019
Kéllare Nya ventiler pa radiatorsystemet 2020
Kéllare Ny styrcentral pa fjarrvarmecentralen 2020
Kéllare Ny utemperaturgivare med ny placering 2020

Framtida utveckling och planerade aktiviteter

Styrelsen ser det som viktigt att arbeta med forebyggande underhall for att forhindra stora kostnader i
framtiden och for att ha en attraktiv fastighet.

Forutom det l16pande underhallet omfattar planen for 2021-2025 féljande aktiviteter:
e Stamspolning av avloppsledningar i hela fastigheten.
e Fortsatt genomgang av fastighetens varmesystem med uppféljning av varmekostnader och
intrimning av systemet. Energikostnaden &r féreningens storsta kostnadspost.
e Inspektion/byte av radiatorventiler i lagenheterna under nagon av de narmaste aren.
e Rengoring och malning av muren i tradgarden.
e Malning och uppsnyggning av kallarlokaler.
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Medverkan i féreningen

I féreningens stadgar i 6 § star det: ”En bostadsréttshavare har ansvar for att solidariskt deltaga i
drift, skotsel och vidareutveckling av fastigheten. Detta kan ske genom aktivt deltagande i
styrelsearbetet, olika kommittéer, projekt och speciella uppdrag fran styrelsen.”

Styrelsen vill pAminna om detta och vikten av ansvarstagande och aktiva medlemmar i en
bostadsrattsforening. Fler behdver hjalpas at att forvalta féreningens fina fastighet.

Vid foreningsstdmman antogs en rekommendation att varje lagenhetsinnehavare har ansvar for att
vara aktiv i foreningen genom att inneha nagon funktionarspost vartannat ar, t.ex. i styrelsen,
valberedningen, revisorsgruppen eller i nagon av de arbetsgrupper som bildats under aret.
Arbetsgrupperna kan genomfora olika arbetsuppgifter eller projekt och pa det sattet stodja styrelsen.
Arbetsgrupperna ar 6ppna att ga in och ur for foreningens medlemmar. Sammankallande i varje
arbetsgrupp ar spréakror till styrelsen. Atgarder som sétts igang forankras forst i styrelsen.

Styrelsen vill tacka de medlemmar som under aret medverkat for att driva olika projekt for
foreningen.

Energideklaration

Enegideklaration utférdes 2019-05-07 av ACC Byggkonsulter AB. Huset anvander 148 kwWh/m2 och
ar, varav varme star for 84%, varmvatten fér 11% och fastighetsel for 5%. Referensvarden for
liknande byggnader ar 162 kWh/m2 och ar och krav vid uppférande av nybyggnad &r 85 kwh/m2
och ar. Nasta energideklaration ska goras inom 10 ar.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesorijts av POS Fastighetsvard AB.

Fastighetsstadning har ombesorjts av ASJ Stad AB.

Gardsskatsel har ombesorijts av foreningens tradgardsgrupp samt Tva Smalanningar AB.

Per 2020-12-31 uppgick foreningens Ian till totalt 1 500 000 kr (foregaende ar 1 500 000 k).
Uttagna och stéllda panter 5 060 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Bostadsrattsforeningen ar ur skattehénseende ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening).
Medlemsinformation

Upplatelser och éverlatelser
Samtliga 40 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsratt.

Under aret har 2 st lagenhetsoverlatelser &gt rum.
Forvéarvare, ej tidigare medlemmar i foreningen, har antagits som medlemmar i féreningen.

Forvarvare av bostadsréatt debiteras en overlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Under 2020 har en medlem upplatit sin lagenheter i andra hand fran 1/9 och ett ar framat. Upplatelse
tillats i regel endast under en begréansad tid om tva ar och om medlemmen har giltiga skal dartill. All
upplatelse skall godkénnas av styrelsen i enlighet med stadgarna och féreningens riktlinjer for
andrahands-upplatelse.

[ v | Sy9a530X0-rys653u7_

Brf Musketdren 12 (org nr 716419-2937) Avrsredovisning 2020 Sidan 6 av 17




Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Om lagenheten utan

styrelsens tillstand upplats i andra hand &r nyttjanderétten till Iagenheten som innehas med

bostadsréatt forverkad och foreningen beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.

Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om 10% av géllande
basbelopp. Upplats en lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader
som andrahandsuthyrningen omfattar. Bostadsrattsféreningens riktlinjer avseende upplatelse i

andrahand galler aven vid uthyrning/upplatelse till sléktingar.

Forandringar i medlemsantalet 2020 2019
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 48 47
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 3 6
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret - 3 - 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 48 48
Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1482 758 1412513 1412 297 1412 138
Resultat efter finansiella poster - 289 302 - 952 366 80 504 206 924
Balansomslutning 6 845 546 7 208 668 7639917 7589 818
Kassa och bank 462 780 746 188 1066 018 892 291
Soliditet 74% 74% 82% 82%
Belaningsgrad 1% 1% 1% 1%
Fastighetslan kr/m? BR-yta 504 504 336 336
Skuldkvot 1,0 1,0 0,7 0,7
Arsavgift kr/m?/ar, genomsnitt 495 471 471 471
Uppvarmning kr/m? (tot) 143 154 151 137
Resultat exkl avskrivningar o.
underhall kr/m? (tot) 136 71 118 127
Arsavgiften har hojts med 5% fr o m januari 2020.
Forandringar i eget kapital
o Fond for
Medlems-  Upplatelse- Balanserat Arets
. ; yttre Summor
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 8564215 8466 751 267011 -11196694 -952366 5343792
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Reservering till fond
for yttre underhall 339 000 - 339 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall - 267 011 267 011
Balanseras i ny rdkning - 952 366 952 366
Arets resultat -289302 -289302
Belopp vid arets utgang 8564215 8466 751 339000 -12221049 -289302 5054490
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Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -12 221 049
Avrets resultat - 289 302
Summa -12 510351
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,3% av taxvarde) 339 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 339 000
Balanseras i ny rakning - 12510 351
Summa -12510 351

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och énskar féreningen
ett framgangsrikt ar 2021.
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Resultatrakning

Not 2020 2019
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 1482 758 1412 513
Ovriga rorelseintikter 27 743 24 048
Summa rorelseintakter 1510501 1436 561
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 1 668 266 - 2 267 350
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -115981 -112 231
Summa rorelsekostnader 1784 247 -2 379581
Rorelseresultat - 273746 - 943 020
Finansiella poster
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 0 0
Réantekostnader och liknande resultatposter - 15 556 - 9346
Summa finansiella poster - 15556 -9 346
Resultat efter finansiella poster - 289 302 - 952 366
Arets resultat - 289 302 - 952 366
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31  2019-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3,10 6275911 6 381 867
Inventarier, verktyg och installationer 4 51 350 23 875
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 327 261 6 405 742
Summa anlaggningstillgangar 6 327 261 6 405 742
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 802 1026
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 54 703 55712
Summa Kortfristiga fordringar 55 505 56 738
Kassa och bank

Kassa och bank 6 462 780 746 188
Summa kassa och bank 462 780 746 188
Summa omséttningstillgangar 518 285 802 926
SUMMA TILLGANGAR 6 845 546 7 208 668
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 225 841 17 225 841
Fond for yttre underhall 339 000 267 011
Summa bundet eget kapital 17 564 841 17 492 852
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 12221 049 - 11196 694
Avrets resultat - 289 302 - 952 366
Summa fritt eget kapital -12 510 351 - 12 149 060
SUMMA EGET KAPITAL 5054 490 5343792
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,10 500 000 1 500 000
Summa langfristiga skulder 500 000 1 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,10 1 000 000 0
Leverantorsskulder 65 860 96 610
Skatteskulder 8 3238 2273
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 221 958 265 993
Summa kortfristiga skulder 1291 056 364 876
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 845 546 7 208 668
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Finansieringsanalys

2020 2019
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat - 273746 - 943 020
Avskrivningar som belastar detta resultat 115981 112 231
Kassafldde fore rantor och aktuell skatt mm - 157 765 - 830789
Erhallen ranta och utdelning 0 0
Erlagd ranta - 15556 -9 346
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital -173 321 -840 135
Rorelsekapitalets forandring
Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar 1233 - 812
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 926 180 21117
Forandring av rorelsekapitalet 927 413 20 305
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 754 092 - 819 830
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - 37500 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 37500 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 716 592 - 819 830
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder - 1 000 000 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 500 000
Arets kassaflode - 283 408 - 319 830
Likvida medel vid arets borjan 746 188 1 066 018
Likvida medel vid arets slut 462 780 746 188
(varav placeringar) ) 0)

Finansieringsanalysen &r uppréttad enligt indirekt metod.
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Upplysningar om byte av klassificeringsprincip

FAR:s normgivningsgrupp Revision har tagit fram ett nytt uttalande RevU 18 Revisorns agerande
vid felaktig klassificering av skulder i bostadsrattsféreningar.

Uttalandet faststalldes av FAR:s styrelse den 11 december 2020 och ska tillampas fran och med
rakenskapsar som avslutas den 31 december 2020 eller senare.

Uttalanden innebér féljande:

God redovisningssed staller krav pa att skulder som forfaller till betalning nastkommande
rakenskapsar ska redovisas som kortfristiga, om inte bindande avtal finns vid balansdagen
innebdrande att foreningen har en ovillkorad ratt att senareldgga skuldens reglering i minst tolv
manader efter balansdagen.

| arets balansrakning har de langfristiga skulderna omklassificerats till kortfristiga skulder i enlighet
med ovanstaende.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvardet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intékter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhall per m? (tot) visar vad verksamheten lamnat i Gverskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhéll och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med

339 000 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Fonden skall nyttjas for att tacka
underhallskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stammobeslut.

Avskrivningar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anlaggningstillgangar redovisas pa motsvarande satt till anskaffningsvéarde efter
ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvardet.

Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart dver tillgangens ekonomiska livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 50 ar
Fastighetsforbattring, balkonger 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
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Not 1 Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter 1472 860 1402 772
Hyresintakt kabelskap 9 898 9741
Summa 1482 758 1412 513
Not 2 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, gard, snorojning 94 245 141 398
Hisstillsyn 8 825 8 750
Elavgifter 46 639 59 623
Fjarrvarme 427 043 459 904
Sotning 0 4 375
Vatten 51 485 46 635
Stadning 65 650 64 598
Renhallning hushallssopor 60 648 54 571
Renhallning grovsopor 5564 0
Lopande reparationer 107 200 102 570
Reparationer hiss 9119 33152
Ovriga fastighetskostnader 6 569 6 542
Fastighetsavgift 57 160 55 080
Fastighetsforsakring 43 937 39 089
Kabel-TV 39211 56 044
Summa fastighetskostnader 1023 295 1132331
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 44 479 44 043
Revision 15675 16 625
Ovriga férvaltningskostnader 3756 18 722
Bankavgifter 2771 2 695
Summa férvaltningskostnader 66 681 82 085
Summa driftskostnader 1089 976 1214 416
Underhallskostnader

Rdrarbeten, relining (2019) 0 1022 459
Energideklaration (2019) 0 11 875
Malning av hissar (2019) 0 12 975
Taksakerhet (2019) 0 5625
Terrass och kungsbalkonger 80 025 0
Lassystem kallare 52 084 0
Ommalning kallarlokal 67 131 0
Elarbeten undercentral 48 250 0
Rorarbeten, ventilbyte 330 800 0
Summa underhallskostnader 578 290 1052 934
Summa 1 668 266 2 267 350
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Not 3 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 9 349 550 9 349 550
Inkop 0 0
Utgdende anskaffningsvarden 9349550 9349550
Ingaende avskrivningar - 2967 683 -2861727
Avrets avskrivningar - 105 956 - 105 956
Utgdende avskrivningar -3073639 - 2967 683
Redovisat varde 6275911 6 381 867
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 32 000 000 32 000 000
Mark 81 000 000 81 000 000
Summa 113 000 000 113 000 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 84 850 84 850
Inkop 37 500 0
Utgéaende anskaffningsvarden 122 350 84 850
Ingaende avskrivningar - 60975 - 54700
Arets avskrivningar - 10025 - 6 275
Utgéaende avskrivningar - 71000 - 60 975
Redovisat varde 51 350 23 875
Not 5 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Com Hem, kabel-TV per mars 9 266 11775
Lansforsakringar, fastighetsforsékring per dec 45 437 43 937
Summa 54 703 55712
Not 6 Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken affarskonto 462 780 746 188
Summa 462 780 746 188
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Langivare Rénta  Bundet per amortering 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,15 2021-03-01 90d 0 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 0,89 2022-12-01 3ar 0 500 000 500 000
Summa 0 1 500 000 1 500 000
varav langfristig del 500 000 1 500 000
varav Kkortfristig del 1 000 000 0

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.
Rorlig ranta samt 90-dagars ranta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvarde

1%

1%

Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 504 504
Not 8 Skatteskulder 2020-12-31 2019-12-31
Beslutad fastighetsavgift 2018 0 53 480
Beslutad fastighetsavgift 2019 0 55 080
Beraknad fastighetsavgift 2020 57 160 0
Inbetald preliminérskatt - 53 922 - 106 287
Summa 3238 2273
Not 9 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupen kostnad tradgard 0 754
Upplupen kostnad fjarrvarme 52 747 60 221
Upplupen kostnad elavgifter 8819 8 106
Upplupen bankavgift 625 526
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 3375 11 554
Upplupen kostnad vatten 8 761 8 596
Upplupen kostnad sophdmtning 10 108 9106
Upplupen ranta 1054 1171
Forutbetalda avgifter och hyror 120 469 149 959
Beraknad upplupen kostnad revision 16 000 16 000
Summa 221 958 265 993
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Not 10 Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som

har stéllts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 5060 000 5060 000
Summa stallda sékerheter 5060 000 5060 000

Stockholm den / 2021.

Ernst Westman
Ordforande

Robert Windborne-Brown

Revisorspateckning
VAr revisionsberattelse har lamnats den

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
Baker Tilly Stockholm KB

Alice Widlund

/ 2021.

Jan-Ake Ericstam
Internrevisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstémman i Brf Musketoren 12, org.nr 716419-2937

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Musketoren 12 i Stockholm for rédkenskapsaret
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nédrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
noddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig
sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgirder som é&r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vidsentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Musketdren 12 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i1 ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhédllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &ér forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Mikael Jennel Jan-Ake Ericstam
Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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Verification

Transaction ID Sy9a530X0O-rys653u7_

Document 595 Musketéren 12 AR2020 vers 210224 (1).pdf
Pages 21

Sent by Isabelle Karlstrom

Signing parties

Jorgen Enmark jorgen.l.enmark@gmail.com Action: Sign Method: BankID SE
Kristina Lundstrom kri.lundstrom@telia.com Action: Sign Method: BankID SE
Tip Messick tipmessick@gmail.com Action: Sign Method: BankID SE
Robert Windborne robert.windborne@windborne.se Action: Sign Method: BankID SE
Alice Widlund alice.widlund@gmail.com Action: Sign Method: BankID SE
Ernst Westman ernst.westman@microzeal.se Action: Sign Method: BankID SE
Jan-Ake Ericstam jericstam@gmail.com Action: Sign Method: BankID SE
Mikael Jennel mikael.jennel@bakertillystockholm.se Action: Sign Method: BankID SE

Activity log

E-mail invitation sent to jorgen.l.enmark@gmail.com
2021-03-12 11:21:22 CET,

Clicked invitation link J6rgen Enmark
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.82 Safari/537.36,2021-03-12
17:25:24 CET,IP address: 81.232.78.100

Document viewed by J6rgen Enmark
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.82 Safari/537.36,2021-03-12
17:25:25 CET,IP address: 81.232.78.100

Document signed by JORGEN LEANDER ENMARK
Birth date: 1936/06/09,2021-03-12 17:31:18 CET,

E-mail invitation sent to kri.lundstrom@telia.com
2021-03-12 17:31:19 CET,

Clicked invitation link Kristina Lundstrém
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36
Edg/89.0.774.54,2021-03-15 15:56:17 CET,IP address: 81.235.184.47

Document viewed by Kristina Lundstréom
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36
Edg/89.0.774.54,2021-03-15 15:56:17 CET,IP address: 81.235.184.47

Document signed by Gunnel Kristina Lundstrom
Birth date: 1950/06/09,2021-03-15 15:59:32 CET,
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E-mail invitation sent to tipmessick@gmail.com
2021-03-15 15:59:33 CET,

Clicked invitation link Tip Messick
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1.3 Safari/605.1.15,2021-03-15
16:04:51 CET,IP address: 98.128.229.143

Document viewed by Tip Messick
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1.3 Safari/605.1.15,2021-03-15
16:04:53 CET,IP address: 98.128.229.143

Document signed by Turner Paul Messick
Birth date: 1948/10/23,2021-03-15 16:06:11 CET,

E-mail invitation sent to robert.windborne@windborne.se
2021-03-15 16:06:12 CET,

Clicked invitation link Robert Windborne
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.82 Safari/537.36
Edg/89.0.774.50,2021-03-15 16:20:33 CET,IP address: 217.115.62.43

Document viewed by Robert Windborne
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.82 Safari/537.36
Edg/89.0.774.50,2021-03-15 16:20:33 CET,IP address: 217.115.62.43

Document signed by Robert George Windborne-Brown
Birth date: 1943/02/21,2021-03-15 16:22:15 CET,

E-mail invitation sent to alicewidlund@tele2.se
2021-03-15 16:22:15 CET,

E-mail invitation rejected by mailserver
2021-03-15 16:22:20 CET,

E-mail invitation sent to alice.widlund@gmail.com
2021-03-17 11:29:53 CET,

E-mail invitation sent to ernst.westman@microzeal.se
2021-03-17 11:30:28 CET,

Clicked invitation link Ernst Westman
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36
Edg/89.0.774.54,2021-03-17 11:34:36 CET,IP address: 80.216.208.191

Document viewed by Ernst Westman
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.90 Safari/537.36
Edg/89.0.774.54,2021-03-17 11:34:37 CET,IP address: 80.216.208.191

Clicked invitation link Alice Widlund
Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 12_5 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/12.1.2 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-03-17 11:35:20 CET,IP address: 85.228.108.55

Document viewed by Alice Widlund
Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 12_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/12.1.2 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-03-17 11:35:22 CET,IP address: 85.228.108.55

Document signed by ALICE ELISABET WIDLUND
Birth date: 1942/09/27,2021-03-17 11:36:44 CET,

Document signed by Ernst Westman
Birth date: 1957/10/25,2021-03-17 11:37:26 CET,
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E-mail invitation sent to jericstam@gmail.com
2021-03-17 11:37:27 CET,

Clicked invitation link Jan-Ake Ericstam
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-03-17 11:58:08 CET,IP address: 217.213.121.220

Document viewed by Jan-Ake Ericstam
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-03-17 11:58:09 CET,IP address: 217.213.121.220

Document signed by Jan-Ake Lars Vilhelm Ericstam
Birth date: 1938/12/10,2021-03-17 12:00:03 CET,

E-mail invitation sent to mikael.jennel@bakertillystockholm.se
2021-03-17 12:00:05 CET,

E-mail invitation sent to mikael.jennel@bakertillystockholm.se
2021-03-18 11:23:15 CET,

Clicked invitation link Mikael Jennel
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