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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Musketéren 12 avger hirmed arsredovisning for rikenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31, foreningens trettiotredje verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har som dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan
begrinsning i tiden. Bostadsritt 4r den ritt i fSreningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Brf Musket6ren 12 registrerades hos Bolagsverket 1985-03-18. Foreningen har sitt siite i Stockholms
kommun. Foreningen beviljades lagfarten till fastigheten Musketoren 12 i Stockholm 1987-08-26.
Den ekonomiska planen upprittades 1991-06-04 och registrerades 1991-11-25.

Nuvarande stadgar r registrerade hos Bolagsverket 2018-09-06.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Rorstammarna i killaren har varit med sedan huset byggdes. Samtliga vertikala rérstammar
har bytts ut under éret och samtliga rérstammar under killargolvet/bottenplattan har relinats,
Arbetet med relining gick utmérkt med tillféllliga avlopp héingande pa viggen, s de boende
kunde anvinda sina avlopp unde hela renoveringsperioden. Rérstammar ovanfor killaren
byttes ut under den stora renoveringen 89/90.

- Obligatorisk ventilationskontroll — OVK som ska genomioras vart sjétte ar i flerbostadshus -
har genomfGrts och samtliga ldgenheter och allménna utrymmen blev godkénda under varen.

- Energideklaration har genomforts och fastigheten klassas i energiklass E, med
energiprestanda, primérenergital: 148 kWh/m?2 och Ar.

- Foreningen har bytt fretag som svarar for fastighetsskotseln efter utvirdering av flera
foretag. Féreningen ville ha ett foretag som dven kan hjilpa till med tekniska frégor.

Underhéllsplanen for fastigheten har uppdaterats och flera underhdllsatgérder har genomforts, sdsom
tex:.

- Fonster i trapphusen har barnsikrats genom nya haspar.

- Handledare i trapphusen har satts fast, bade de léngs med viggen och de i mitten av trappan.
Losa siittsteg i trappan har ocksa satts fast.

- Brandskyddet i trapphusen har forbittrats med nya skumbrandsléckare, brandfiltar och nya
seriekopplade brandvarnare.

- Hissarna har bittringsmalats efter skadegorelse.

- Yttertaket har besiktigats och 16sa fisten till sdkerhetsstegar har atggrdats.

- Sprickor pé tva balkonger i mittdelen har atgirdats.

- Com Hem avtalet om basutbudet via koaxialkabel har omfbrhandlats och foreningen har fatt ett
betydligt lagre pris. Avtalet giller i 3 &r.

- Den obligatoriska arliga tredjeparts kontrollen av véra hissar har genomforts och pdpekanden
har étgérdats. Bada hissarna bedémdes att de ger en betryggande sikerhet.

- Trddgarden har fortsatt att fsrnyas med nya véxter sd att den blir mer inbjudande och
tillgénglig.

- Trddgardsgruppen/festkommittén har haft en arbetsdag i tridgarden, samt kriftskiva i
trédgdrden och gl6gg i trapphuset vid jul har dven ordnats. 3
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Samtliga storre dtgarder har foregatts av utvirdering av flera anbud for att sikerstilla att en god
kvalitet till ett rimligt pris uppnds samt uppfSljning efterat. Vid de stora arbetena med relining av
rérstammar i kéllaren har en erfaren extern besiktningsman anlitats. Tvé-ars garantibesiktning 4r
beslutad till 2021-11-19. '

Styrelsens arbete har dven omfattat information och ev nyckelhantering infor de atgéirder som krivt
tillgéng till medlemmarnas ligenheter. Vidare har styrelsen haft méten med nya medlemmar och
administration av upplatelser i andra hand samt medverkat vid kontroll av medlemmars renoveringar.

Foreningen tog under under 2019 ett 1an pa 0,5 miljoner. 2015 togs ett 14n pa 1 miljon kronor.

Avgifterna hojdes 1 januari 2020 med 5 procent. Tidigare hojning skedde senast 2016 med 15
procent. Styrelsen bedomer foreningens langsiktiga ekonomi som mycket god.

Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Foreningens styrelse utsags vid ordinarie foreningsstdmma 2019-05-20.

Jorgen Enmark ordférande
Ernst Westman vice ordfSrande
Kristina Lundstrém sekreterare

Tip Messick kassor

Robert Windborne-Brown ledamot
Fredrik Akerhielm suppleant

Styrelsen har hallit 11 st protokollférda méten under 2019.

Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Sverige AB
Jan-Ake Ericstam ordinarie internrevisor
Tina Ahlstrém suppleant internrevisor

Arvode till extern revisor om 16 000 kr avseende ar 2019 har reserverats i bokslutet.

Valberedning

Valberedningen: har utgjorts av Tina Ahlstrém (sammankallande) och Gunilla Sebardt. Vid
foreningsstimman i maj utsdgs Gunilla Sebardt, Christina Messick och Helena Wiklund.
Arbetsgrupper

Valberedningen har i ar provat att utnyttja all kompetens i huset genom att sitta ihop frivilliga
arbetsgrupper som kan initiera och genomféra olika arbetsuppgifter och pa det sittet stdja styrelsen.
Arbetsgrupperna dr Sppna att ga in och ur for féreningens medlemmar. Sammankallande i varje
arbetsgrupp dr sprékror till styrelsen. Atgirder som sitts ighng forankras forst i styrelsen.

T
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Féljande grupper finns och det forsta namnet &r sammankallande: Trédgard (Pia Sandvall, Carina
Widlund och Axel Bonning), Festkommitté (Gunilla Sebardt, Christina Messick och Helena
Wiklund), Teknik (Jan Hedestam, Claes Dahlqvist och Patrik Hedenskold), Kommunikation (Tina
Ahlstrém och Anders Ingves), Ekonomi & Juridik (Anders Ingves och Axel Bonning) samt
Underhall (Heikki Ahlstrom och Magnus Carlmeister).

Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Musketdren 12 med adress Liitzengatan 6-8, 115 20 Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen &r uppford 1923 och bestar av ett gathus med tva gardsflyglar,
innehéller 40 st bostadsldgenheter med en total yta om 2 978 kvm med f6ljande fordelning:

Bostad I1Rok 2Rok 3Rok 4Rok 5Rok Summa
Antal 2 28 7 1 2 40
S:a yta 59 1713 770 117 319 2978

P4 entreplan finns ett barnvagnsforrad med last dorr.

I kéllarplanet finns lagenhetsforrad, tvittstuga, soprum, cykelrum, styrelserum, bastu med dusch och
toalett.

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad hos Linsforsakringar Stockholm inklusive ansvarsforsdkring for
styrelsen.

Bostadsrittstilligget upphorde 1/1 2019 och medlemmarna méste nu enligt stadgarna ha
hemforsikring inkl bostadsrittstilligg,

Taxeringsvirdet 2019 uppgér till 113 000 000 kr (foregaende ar 81 000 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostidder Lokaler Summor
Byggnad 32 000 0 32 000
Mark 81 000 0 81 000
Summor ' 113 000 0 113 000

Arets reparationer, underhall och investeringar

Arets kostnadsforda lpande reparationer uppgar till ca 135 tkr (foregéende ar ca 32 kr).
Arets underhaliskostnader uppgar till ca 1 053 tkr (ca 159 tkr), se vidare Not 2.

Inga investeringar har skett under ret.

Historik dver genomfort underhall av fastigheten (urval)

Fastigheten genomgick en genomgripande renovering under 1989/90.
Vindsldgenheterna ar byggda 1989/90. For mer detaljer se foreningens underhallsplan.

Komponent Beskrivning  Atgird Utfort ar
Yttertak Malad plat  Nytt tak 1989/90
Fasad Puts Renovering 1989/90

Fonster 2-glas, tri Renovering % 1989/90
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Léagenhetsdorrar Nya sékerhetsd6rrar 1989/90

VA-stammar Utbyte av VA-stammar, grenror 1989/90
Elstigare , Renovering elsystem, nya stigare 1989/90
Trapphus 2 st Renovering, malning 1989/90
Fjédrrvirme Installation 1995
Bastu Nybyggnation 2001
Trapphus 2 st Ommalning 2004
Balkonger Renovering, 11 st 2009
Balkonger . Nybyggnation 8 st + 2 st franska fonster 2010 + 2014
Fonster Mot garden  Ommalning och reparation 2013
Yttertak Ommalning 2014
Fasad Mot garden  Renovering, mélning av flyglar 2015
Fonster Mot gatan ~ Ommalning och reparation 2016
Fasad Mot gatan Ommaélning av héger bursprak 2016
Belysning plan 5, NB  Uppdatering av belysning 2017
Tradgard Upprustning 201772018
Kéllare Nya vertikala rérstammar 2019
Kéllare Rorstammar under bottenplattan relinade 2019

Framtida utveckling och planerade aktiviteter

Styrelsen ser det som viktigt att arbeta med forebyggande underhall for att forhindra stora kostnader i
framtiden och for att ha en attraktiv fastighet.

Férutom det 16pande underhallet omfattar planen for 2020-2022 fsljande planerade aktiviteter:

* Genomgang av fastighetens virmesystem. I ett forsta steg byte av styrmodul och flytt av yttre
temperaturgivare. Energikostnaden 4r freningens stérsta kostnadspost.

* Undersokning av gamla vattenledningar i kéllaren. Asbetssanering och byte av gamla
stamventiler i radiatorkretsen.

¢ Inspektion/byte av radiatorventiler i ligenheterna.

* [Forstdrka skalskyddet. Nya las i samtliga dorrar i kllaren och till entrédérrar. Nytt lassystem
och ny sdkerhetsdorr till styrelserum.

Medverkan i foreningen

I foreningens stadgar i 6 § star det: ”En bostadsrittshavare har ansvar for att solidariskt deltaga i
drift, skétsel och vidareutveckling av fastigheten. Detta kan ske genom aktivt deltagande i
styrelsearbetet, elika kommittéer, projekt och speciella uppdrag fran styrelsen.”

Styrelsen vill pAminna om detta och vikten av ansvarstagande och aktiva medlemmar i en
bostasréttsforening. Fler behover hjilpas at att forvalta foreningens fina fastighet.

Vid féreningsstimman antogs en rekommendation att varje ligenhetsinnehavare har ansvar for att
vara aktiv i féreningen genom att inneha ndgon funktionérspost vartannat ar, t.ex. i styrelsen,
valberedningen, revisorsgruppen eller i ndgon av de arbetsgrupper som bildats under aret.
Arbetsgrupperna kan genomfora olika arbetsuppgifter eller projekt och pa det sittet stodja styrelsen.
Arbetsgrupperna dr dppna att g in och ur for foreningens medlemmar. Sammankallande i varje
arbetsgrupp &r sprakror till styrelsen. Atgirder som sitts igéng forankras forst i styrelsen.

Styrelsen vill tacka de medlemmar som under &ret medverkat for att driva olika projekt for

féreningen. v % & W
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Energideklaration

Enegideklaration utférdes 2019-05-07 av ACC Byggkonsulter AB. Huset anvinder 148 kWh/m?2 och
ar, varav viirme star for 84%, varmvatten for 11% och fastighetsel fr 5%. Referensviirden for
liknande byggnader 4r 162 kWh/m2 och &r och krav vid uppfsrande av nybyggnad &r 85 kWh/m?2
och ar.

En arbetsgrupp har i uppgift att se 6ver olika alternativ for uppvirmning av fastigheten i framtiden.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskétsel har ombesorjts av Boax Service AB och fran 1/11 POS F astighetsvard AB.
Fastighetsstddning har ombesérjts av ASJ Stiad AB.

Gardsskdtsel har ombesérijts av foreningens tradgardsgrupp samt Tva Smalénningar AB,

Per 2019-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 1 500 000 kr (foregaende ar 1 000 000 kr).
Uttagna och stéllda panter 5 060 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Bostadsrittsforeningen dr ur skattehénseende ett privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening).

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlitelser

Samtliga 40 st bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplétna med bostadsriitt,

Under 4ret har 4 st ligenhetsoverlatelser dgt rum.
Férvirvare, ¢j tidigare medlem i foreningen, har antagits som medlem i féreningen.

Forvirvare av bostadsritt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Under 2019 har en medlem upplatit sin ligenheter i andra hand fram till 31/5. Upplatelse tillats i
regel endast under en begrinsad tid om tva ar och om medlemmen har giltiga skal dartill. All

upplételse skall godkénnas av styrelsen i enlighet med stadgarna och foreningens riktlinjer for
andrahands-uppléatelse.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att folja bostadsrittslagen. Om ligenheten utan
styrelsens tillstind uppldts i andra hand #r nyttjanderitten till lagenheten som innehas med
bostadsréatt forverkad och foreningen berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning.

Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om 10% av gillande
basbelopp. Uppléats en ldgenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal kalenderménader
som andrahandsuthyrningen omfattar. Bostadsrittsforeningens riktlinjer avseende upplatelse i
andrahand giller dven vid uthyrning/upplatelse till slaktingar. ‘

Foridndringar i medlemsantalet 2019 2018
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan 47 48
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 6 6
Antal avgéende medlemmar under rikenskapsaret - 5 - 7
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 48 47 _—_ L W
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Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1412513 1412297 1412138 1412029
Resultat efter finansiella poster - 952 366 80 504 206 924 - 527 366
Balansomslutning 7208 668 7639 917 7589 818 7322 535
Kassa och bank 746 188 1066 018 892 291 513 413
Soliditet 74% 82% 82% 82%
Beléningsgrad 1% 1% 1% 1%
Fastighetslan kr/m? BR-yta 504 336 336 336
Skuldkvot 1,0 0,7 0,7 0,7
Arsavgift kr/m?/ar, genomsnitt 471 471 471 471
Uppvirmning kr/m? (tot) 154 151 137 129
Resultat exkl avskrivningar o.
underhall kr/m? (tot) 71 118 127 170
Arsavgiften har héjts med 5% fr o m januari 2020.
Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter un dez;gl? resultat resultat Summor

Belopp vid drets ingéng 8564215 8466 751 183 113 -11 193 300 80504 6296158
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering till fond

for yttre underhall 243 000 - 243 000

lanspraktagande av fond

for yttre underhall - 159102 159 102

Balanseras i ny rikning 80504 - 80504
Arets resultat -952366  -952366
Belopp vid arets utgang 8564215 8466 751 267011 -11196 694 -952366 5343 792
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat - 11 196 694
Arets resultat - 952 366
Summa - 12 149 060
Styrelsen f6reslar att medlen disponeras enligt f5ljande:
Reservering fond for yttre underhall 339 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -267 011
Balanseras i ny ridkning - 12221049
Summa - 12149 060
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Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till nedanstiende resultat- och

balansrdkningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna dret, och dnskar féreningen
ett framgangsrikt ar 2020.

Resultatrikning

Not 2019 2018
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 1 1412513 1412297
Ovriga rérelseintikter 24 048 20914
Summa rorelseintdkter 1436 561 1433211
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -2267350 - 1231476
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar - 112 231 - 112 231
Summa rorelsekostnader -2 379581 - 1343 707
Rorelseresultat -943 020 89 504
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter - 9346 - 9000
Summa finansiella poster - 9346 - 9000
Resultat efter finansiella poster - 952 366 80 504
Arets resultat - 952 366 80 504
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Balansriikliing

TILLGANGAR Not 2019-12-31 2018-12-31

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 6 381 867 6 487 823
Inventarier, verktyg och installationer 4 23 875 30150
Summa materiella anldggningstillgdangar 6405 742 6517973
Summa anldggningstillgangar 6 405 742 6517973
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1 625
Ovriga fordringar 1026 1202
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 55712 53099
Summa kortfristiga fordringar 56 738 55926
Kassa och bank

Kassa och bank 6 746 188 1066 018
Summa kassa och bank 746 188 1 066 018
Summa omséttningstillgangar 802 926 1121944
SUMMA TILLGANGAR 7208 668 7 639 917

<
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital A

Medlemsinsatser 17 225 841 17 225 841
Fond f6r yttre underhall 267 011 183113
Summa bundet eget kapital 17 492 852 17 408 954
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 11 196 694 - 11193 300
Arets resultat - 952 366 80 504
Summa fritt eget kapital - 12 149 060 - 11112 796
SUMMA EGET KAPITAL 5343792 6296 158
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1 500 000 1 000 000
Summa langfristiga skulder 1 500 000 1 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 96 610 108 712
Skatteskulder 8 2273 5062
Ovriga skulder 0 23 594
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 265 993 206 391
Summa kortfristiga skulder 364 876 343 759
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 208 668 7639 917

N e
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Finansieringsanalys

2019 2018
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat - 943 020 89 504
Avskrivningar som belastar detta resultat 112 231 112 231
Kassaflode fore rintor och aktuell skatt mm - 830 789 201 735
Erhéllen rénta och utdelning 0 0
Erlagd rénta - 9346 -9 000
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore fordndring av rérelsekapital - 840 135 192 735
Rorelsekapitalets féréndring
Okning(-) Minskning (+) av kortft. fordringar - 812 11397
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 21 117 -30405
Foréndring av rérelsekapitalet 20305 - 19 008
Kassaflode fran den lépande verksamheten - 819 830 173 727
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvirv av materiella anldggningstillgingar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore investeringsverksamheten - 819 830 173 727
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 500 000 0
Arets kassaflode -319 830 173 727
Likvida medel vid arets bérjan 1066018 892 291
Likvida medel vid arets slut 746 188 1066 018
(varav placeringar) (0) (0
Finansieringsanalysen dr uppréttad enligt indirekt metod.

s
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméinna rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvirdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intdkter. Under 5 = bra, dver 10 = inte bra.
Resullat exkl avskrivningar och underhdll per m’ (tot) visar vad verksamheten limnat i Gverskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering géras till fond for yttre underhall med

339 000 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag frén fonden skall alitid foregas av ett
stimmobeslut.

Avskrivningar

Anlédggningstillgingarna redovisas till anskaffningsvérde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbittringar av anldggningstillgdngar redovisas pd motsvarande sitt till anskaffningsvirde efter
ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvirdet.

Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjéirt &ver tillgingens ekonomiska livslingd.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad ‘ 50 ar
Fastighetsforbéttring, balkonger 50 ar
Byggnadsinventarier 5ar
Byggnadsinventarier 10 4r

“ﬁz MZ W
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Not 1 Nettoomsiittning 2019 2018

Arsavgifter 1402 772 1402772
Hyresintikt kabelskép 9741 9525
Summa 1412 513 1412297
Not 2 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Drifiskostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, gérd, snéréjning 141 398 98 629
Hisstillsyn 8 750 8 625
Elavgifter 59 623 57 336
Fjarrvirme 459 904 448 475
Sotning 4375 10 189
Vatten 46 635 51926
Stidning ‘ 64 598 63 360
Renhéllning hushallssopor 54 571 53 004
Renhéllning grovsopor 0 5445
Lopande reparationer 102 570 26 429
Reparationer hiss 33152 6 197
Ovriga fastighetskostnader 6 542 12 798
Fastighetsavgift 55 080 53 480
Fastighetsforsdkring 39 089 51236
Kabel-TV 56 044 54 850
Summa fastighetskostnader 1132 331 1 001 979
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader 44 043 44 614
Revision 16 625 15 266
Ovriga forvaltningskostnader 18 722 8 166
Bankavgifter 2695 2349
Summa forvaltningskostnader 82 085 70 395
Summa drifiskostnader 1214416 1072 374
Underhallskostnader
Tradgard (2018) 0 86418
Ventilationsarbeten (2018) 0 44 559
OVK (2018) 0 22 500
Byggledning rorarbeten (2018) 0 5625
Rorarbeten, relining 1022 459 0
Energideklaration 11 875 0
Mélning av hissar 12 975 0
Taks#kerhet 5625 0
Summa underhdllskostnader 1052934 159 102
Summa 2267 350 1231 476
s
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Not 3 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 9349 550 9349 550
Ink6p 0 0
Utgéende anskaffningsvirden 9349 550 9349 550
Ingdende avskrivningar -2861727 -2755771
Arets avskrivningar - 105 956 - 105956
Utgéende avskrivningar -2 967 683 -2 861727
Redovisat virde 6 381 867 6 487 823
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 32 000 000 26 000 000
Mark 81 000 000 55 000 000
Summa 113 000 000 81 000 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 84 850 84 850
Inkdp 0 0
Utgéende anskaffningsvirden 84 850 84 850
Ingéende avskrivningar - 54 700 - 48 425
Arets avskrivningar - 6275 -6 275
Utgaende avskrivningar - 60 975 - 54 700
Redovisat viirde 23 875 30 150
Not 5 Forutbetalda kostnader och
upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Com Hem, kabel-TV per mars 11775 14 010
Linsforsikringar, fastighetsforsikring per dec 43 937 39089
Summa 55712 53 099
Not 6 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken affidrskonto 746 188 1 066 018
Summa 746 188 1066 018
<o
U

‘,\\%\j

Brf Musketdren 12 (org nr 716419-2937) Arsredovisning 2019

Sidan 14 av 16

W




Not7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Léngivare Rénta  Bundet per 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 0,90 2020-02-27 90d 1 000 000 1000 000
Stadshypotek 0,89 2022-12-01 3 ar 500 000 0
Summa 1 500 000 1 000 000
varav langfristig del 1 500 000 1 000 000
varav kortfristig del 0 0

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsindringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.
Rorlig rénta samt 90-dagars rinta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvirde 1% 1%
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 504 336
Stiillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som
har stillts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 5 060 000 1 285 000
Summa stéllda sikerheter 5 060 000 1285 000
Not8 Skatteskulder 2019-12-31 2018-12-31
Beslutad fastighetsavgift 2017 0 52 600
Beslutad fastighetsavgift 2018 53 480 53 480
Beriknad fastighetsavgift 2019 55 080 0
Inbetald preliminérskatt - 106 287 - 101 018
Summa 2273 5062
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Not 9 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen kostnad byggledning renovering 0 1875
Upplupen kostnad grovsopor 0 519
Upplupen kostnad fjdrrviirme 60 221 64 641
Upplupen kostnad tradgard 754 0
Upplupen bankavgift 526 540
Upplupen kostnad elavgifter 8106 12 652
Upplupen kostnad vatten 8 596 0
Upplupen kostnad sophdmtning 9106 0
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 11554 3769
Upplupen rinta 1171 925
Forutbetalda avgifter och hyror 149 959 106 470
Ber#iknad upplupen kostnad revision 16 000 15000
Summa 265993 206 391

Stockholm den Z3/ 2 2020.

............................................

Jorgen Enmark
Ordforande

-

.............................

Robert Windborne-Brown

Revisorspateckning

............................................

Tip Messick

Var revisionsberittelse har limnats den 3 / / 3 2020.

..................................

ikael Jennel Jan-Ake Fricstam
Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i Brf Musketoren 12, org.nr 716419-2937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Musket6ren 12 i Stockholm for rdkenskapsaret
2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamélsenliga for att utgéra en
grund fOr mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f1jd av
oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hiansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
jag 1 revisionsberiattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Musketdren 12 for rdkenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Brf Musketoren 12, Org.nr 716419-2937




Revisorns ansvar

Virt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och dvriga valda revisorers
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgarder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2019-03-31

Mikael Jennel Jan-Ake Ericstam
Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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Resu]tat/budget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2020 2019 2019 2018 2017 2016 2015
Intikter
Arsavgifter 1472.9 1402,8 1402,8 1402,8 1402,8 1402,8 1219,7
Hyresintikt kabelskap 9,9 9,7 9,7 9,5 9,3 9,3 9,2
Ovriga intakter 15,0 24,0 10,0 20,9 29,6 43,8 18,2
S:a intdkter 1497.8 1436,5 1422,5 1433,2 1441,7 1455,9 1247,1
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, gérd, sno -106,0 -141,4 -110,0 -98,6 -93,6 -43.2 -57,7
Hisstillsyn -10,0 -8,8 -10,0 -8,6 -8,6 -8,4 -8,2
Elavgifter -69,0 -59,6 -60,0 -57,3 -51,6 -56,2 50,6
Fjarrvirme -465,0 -459.9 -448.0 -448,5 -408,8 -384,2 -351,0
Sotning 0 -4,4 0 -10,2 0 0 -10,6
Vatten -53,0 -46,6 -53,0 -51,9 -49,5 -47,1 -42.3
Stddning -63,0 -64,6 -63,0 -63,4 -61,6 -63,1 -53,2
Renhélining hushalissopor -55,0 -54,6 -54,0 -53,0 -50,5 -49,1 -46,2
Renhallning grovsopor 0 0 0 -5,5 -6,4 ~6,3 -6,4
Ldpande reparationer fastighet -120,0 -135,8 -120,0 -32,6 -80.9 -50,3 -46,6
Ovr fastighetskostnader -15,0 -6,5 -15,0 -12,8 -18,9 -10,5 -6,8
Fastighetsavgift -57,2 -55,1 -55,1 -53,5 -52,6 -50,7 49,7
Fastighetsforsikring -43,9 -39,1 -53,0 -51,2 -46,0 -45,1 -42.,6
Kabel-TV -39,0 -56,0 -55,0 54,9 -54,1 -53,0 -51,8
Forvaltning -45,0 -44,0 -45,0 -44,6 42,1 -43,1 -41,9
Revision -16,0 -16,6 -16,0 -15,3 -15,6 -14,8 -14,7
Ovriga forvaltningskostnader -15,0 -18,7 -10,0 -8,2 -10,5 -12,9 -10,5
Bankavgifter -2,8 -2,7 -2,4 -2,3 -2,4 -2,7 -6,7
S:a driftskostnader -1174,9 -1214,4 -1169,5 -1072,4 -1053,7 -940,7 -897,5
Resultat efter driftskostnader 322,9 222,1 253,0 360,8 388,0 515,2 349,6
Underhallskostnader -582,0 -1052,9 -120,0 -159,1 -59.9 -921,3 -764,5
Resultat efter underhallskostnad ~-259,1 -830,8 133,0 201,7 328,1 -406,1 -414,9
Rénte- o kapitalintikter 0 0 0 0 0 0,1 0,1
Réntekostnader -13,5 -9,3 -9,0 -9,0 -9,0 -9,1 -1,0
S:a finansiella intdkter & kostnader -13,5 -9,3 -9,0 -9,0 -9,0 -9,0 -0,9
Resultat efter fin. poster o skatt -272,6 -840,1 124,0 192,7 319,1 -415,1 -415,8
Avskrivningar -112,2 -112,2 -112,2 -112,2 -112,2 -112,2 -112,2
Arets resultat -384,8 -952,3 11,8 80,5 206,9 -527,3 -528,0
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