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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittslagenheter under nyttjanderédtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1996-06-04.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddirmed en édkta
bostadsréttsforening.

Fastigheten
Foreningen har 30 bostadsrétter om totalt 1 195 kvm och 1 lokal om 12 kvm.

Byggnadens tekniska status

Genomford atgérd Ar

Stambyte 2002
Malning av fonster utvindigt 2002/2003
Renovering av el 1 samtliga ldgenheter 2002
Renovering av tvittstuga 2002
Ink6p och installation av ny maskinpark till tvéttstuga 2002/2003
Malning av tak i trapphuset 2003
Asfalt utanfor entré ersattes med plattor 2003
Ny armatur i trapphuset sattes upp 2003
Renovering i ldgenhet 8§ & 11 2003
Fasaden lagad vid entréer 2003
Montering av gangstegar och sidkerhetsracken pa taket 2003
Kabeltv/bredband 2003
Hojd sdkerhet (nytt 1dssystem, brytskydd, kodléas och forstirkt kéllardorr) 2003
Renovering/nyplantering gronytor framfor huset 2004
Omlédggning av gardsplanen stenséttning 2004
Hissrenovering (hisskorgens insida och mekanik renoverad) 2004
Renovering av balkonger 2005
Renovering av hissdorrar och hisskorg 2005
Skorstensrenovering 2005
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Installation ny undercentral

Ny ventilationsflékt

Takreparationer

Fonstertdtning utforts 1 ndgra lagenheter

Ny roklucka

Energibesiktning

Ink&p tradgdrdsmobler

Atgird av fuktskador/lossnande kakelplattor i tvittstugan
Nya element i entréer

Renovering yttertak

Ink6p av ny tvdttmaskin

Renovering fasad

Fonsterrenovering och installation av energiglas
Sdkerhetsdorrar installerade

Installation av rorelsesensorer (belysning)
Trapphus malat

Installation av fiberbredband

Hissrenovering

Byte tvattmaskiner

Forsdkring

Fastigheten ar forsédkrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Styrelsens sammansdttning

Oscar Hiagglund Ordforande
Kenneth Nordling ~ Kassor
Ellen Ljung Ledamot
Anna Ringstrom Suppleant
John Soderberg Suppleant

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i forening

Revisorer

Eva Ridne Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Arsredovisning 2019
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Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda

sammantriaden.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Rédrum

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Ovriga uppgifter

Fastigheten bestéar av 30 st medlemsldgenheter varav 6 st har 6verlétits under aret. Antal medlemmar var vid
arets borjan 40 st och vid arets slut 40 st.

Foreningen upplater med hyresritt 1 st lokal, 3 st garageplatser och 2 st parkeringsplatser

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 42 medlemmar i foreningen. Det har
under éret skett 5 dverlételser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1100 1118 1109 1154
Resultat efter fin. poster -79 255 243 31
Soliditet, % 86 85 84 84

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 24 017 - - 24 017
Upplételseavgifter 2 050 - - 2 050
Fond, yttre underhall 1043 - 138 1181
Balanserat resultat -1 574 255 -138 -1 457
Arets resultat 255 -255 -79 -79
Eget kapital 25791 0 -79 25712
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Resultatdisposition
Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanseras i ny rdkning-1 536

Balanserat resultat -1319
Reservering yttre fond -138
Arets resultat -79
Totalt -1 536

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

-1 536

Foreningens ekonomiska stéllning 1 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.



Brf Morsaren 2
769601-4971

Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Rorelseintikter

Summa rorelseintdikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019
2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

1 100 1118
5 4
1106 1122
-781 -485
-62 -62
-222 -220
-1 065 -768
41 355
-120 -100

-120 -100

-79 255

-79 255



Brf Morsaren 2
769601-4971

Balansrikning

Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgdangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgiangar

Not

10

11
12

Arsredovisning 2019
2019-12-31  2018-12-31
28 593 28 815
28 593 28 815
28 593 28 815
22 23

1 1

37 39

59 63
1356 1 405
1356 1405
1414 1468
30 007 30 283
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

26 066 26 066
1181 1 043

27 247 27109

1457 1574

79 255

-1536 -1319

25712 25791

13 3990 4197
3990 4197

69 69

72 61

2 0

12 4

14 151 162
306 296

30 007 30 283
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Morsaren 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allméinna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 3,33-10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre viarde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintékter, lokaler 14 14
Hyresintékter, p-platser 106 105
Arsavgifter, bostider 945 948
Ovriga intikter 41 56
Summa 1106 1122
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning

Tradgdrdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall

Uppdatering Tvéttstuga
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Hissar

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019
11

43
12

82

2019

2019

146
146

2019
30
13

187
30
259

2019

63
24
46
147

287

2019

49
11
62

10

2018

2018

33
33

2018

2018
33

191
29
261

2018

64
20
44

135

2018

49
13
62
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Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Forsédkringspremier

Forutbet forsdkr premier

Forvaltning

Kabel-TV

Réantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa

11

Arsredovisning 2019

2019
120

120

2019-12-31

31921

16 050
30 000
46 050

2019-12-31
1
1

2019-12-31

15
4
0

13
2
0
3

37

2018
100

100

2018-12-31

31921

31921

13 355
22000
35355

2018-12-31
1
1

2018-12-31
15

0

3

12

2

39



Brf Morsaren 2 Arsredovisning 2019

769601-4971

Not 13, Skulder till kreditinstitut Réntedindringsdag Rantesats

2019-12-31 2019-
Stadshypotek 2020-03-01 4,79 %
Stadshypotek 2020-01-30 4,76 %
Stadshypotek 2020-01-30 4,78 %
Stadshypotek 2020-02-06 1,70 %
Stadshypotek 2020-02-06 1,70 %
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31
El 3
Forutbetalda avgifter/hyror 105
Forvaltning 0
Stadning 0
Uppvéarmning 24
Utgiftsréntor 8
Vatten 7
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4
Summa 151
Not 15, Stillda sikerheter 2019-12-31
Totalt uttagna pantbrev 10 429
Summa 10 429

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Foreningen har efter kvartalets utgang amorterat 1&n i banken om 839 464 kr.

12

Skuld
12-31
172
375
343
1555
1613
4059

69

Skuld
2018-12-31
235

451

412

1555
1613
4266

2018-12-31

4
111
12
4
25
0

0

5
162

2018-12-31

10 429
10 429
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Min revisionsberittelse har lamnats
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Revisor
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