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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Morkullan i Stockholm (702001-4572) (nedan “Morkullan”
eller “Foreningen”) f&r hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Malsattning

Malsattningen for Morkullan ar att trygga och oka foreningens och dess fastigheters varde.
Morkullan ska upplevas som en modern och attraktiv férening som tillvaratar féreningens centrala
lage p8 Ostermalm/i Vasastan s8vil den vackra och av m&nga beundrade triddgérden samt som en
forening som alltid ser till medlemmarnas gemensamma basta.

Malsattningen ska forverkligas i huvudsak genom att:
e fOrbattra boendemiljon, effektivisera driften samt hushédlla med foreningens resurser;
e prioritera arbetet for en effektiv och klimatvanlig energianvandning;
e standigt soka nya satt for att maximera féreningens intaktskallor, finna nya intaktskallor;
samt
e sanka foreningens och medlemmarnas kostnader.

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen ar en HSB-forening och ager fastigheterna Morkullan 38 och 39 i Stockholms kommun
i vilka Foreningen upplater lagenheter och kommersiella lokaler. Huset byggdes ar 1929, ritades
av arkitekt Sven Wallander och bar tjugotalsklassicismens tydliga drag. Fastigheterna inventerades
av Stockholms Stadsmuseum 1975 och 1988 och ar enligt deras kulturhistoriska klassificering av
Stockholm klassad som “gron” vilket innebar att det ar en fastighet med hogt kulturhistoriskt varde
som ar sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljémassig eller konstnérlig synpunkt.
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Vardedr ar 1959.

Medlemmar, lagenheter och lokaler
Foreningen hade vid &rets slut 417 medlemmar varav tvd var juridiska personer. Av Féreningens
283 medlemslagenheter har totalt 41 Gverlatelser skett under 2020, varav 1 dverldtelse som géva.

Antal Benamning Total yta (kvm)  Snittyta (kvm)
283 bostadsratter 10 011 35

6 hyreslokaler 653 109

40 parkeringsplatser

Utover detta bestdr fastigheterna dven av utrymmen sdsom tvattstuga, samlingslokal, bastu,
Overnattningsrum, hobbyrum, cykelrum, kallsorteringsrum, varmecentral samt lagerlokal.

P& Foreningens mark finns 40 parkeringsplatser. Forutom en av dessa platser, som ar reserverad
for Foreningens fastighetsférvaltare och entreprendrer, har medlemmarna fortur till samtliga
platser. Av de totalt 39 uthyrbara platserna hyrs 29 platser ut med medlemsrabatt medan 10 platser
hyrs ut till marknadsmassig hyra. Externa, saval fysiska som juridiska personer, har ocksa méjlighet
att forhyra FoOreningens parkeringsplatser, dock till marknadsmassig hyra och endast under
forutsattning att det inte finns ndgon medlem pd ko. Outhyrda platser har under dret anvants som
ersattningsplatser for de som inte kunnat nyttja sina egna férhyrda platser i samband med
Foreningens olika projekt. Den uppfartsrenovering som pdgatt under dret har medfért att en
parkeringsplats tillkommit och att de flesta platserna har numrerats om. Vid intresse av
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parkeringsplats hanvisas till kontaktformular p& Féreningens hemsida.

Mark och tradgard

Ndgot som utmarker fastigheten &r den mycket vackert anlagda trédgérden som bestdr av flera
delar; Arvids terrass och Rosenterrassen med de bland medlemmarna mycket populdra grillarna
och sittplatserna, grénomrddet bakom uppgdngarna G-I samt planteringar langs alléerna vid
infarterna mot Birger Jarlsgatan och Frejgatan. Tradgdrdens totala yta ar ca 1860 kvm.
Innergdrdens markyta bestdr av ca 570 kvm gdngyta och trappor. D& fastigheten &r byggd mitt
inne i ett kvarter har fastigheten tre enskilda vagar som leder upp till huskroppen som i sin tur har
en total asfalterad yta om ca 2 495 kvm.

Medlemmarna i Féreningens tradgardsgrupp genomforde under varen en arbetsdag d& samtliga
tradgdrdsmobler oljades. Dartill har de fortsatt forvaltat projektet med pallkragar pd tvattstugans
tak och &gnat sig dt den fortsatta upprustningen av Rosenterrassen samt Foreningens dvriga
markytor. Detta ideella arbete bidrar inte enbart till Féreningens skdna utseende utan sparar dartill
mycket pengar at Foreningen. For mer information och bilder, vanligen se hemsidan.

Forvaltning

HSB Stockholm skoéter forvaltningen inom omrddena ekonomi och administration. Teknisk
forvaltning skéts av Peter Jansson genom fdéretaget AB Skancke, stadning av B&B Stadservice AB
och tradgdrdsskotsel av Stockholms Tradgdrdstjanst AB. Fastighetskonsulterna AB skoter
snoréjning pa tak och mark.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Folksam. I forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen
samt forsakring mot ohyra. Frédn och med 2021-01-01 ingdr ej langre kollektivt bostadsrattstillagg
i fastighetsforsakringen. Detta innebér att medlemmar i féreningen méste lagga till detta tillagg i
sin hemforsakring och bekosta det pd egen hand. Det &r véldigt viktigt, da utan detta tillagg star
man utan skydd och darmed ersattning for bland annat ytskikt vid en vattenskada, vitvaror och
andra byggnadsdelar i sin bostadsratt. Detta beslut har tagits for att bibehdlla en for féreningen sa
fordelaktig forsakringspremie som majligt, dd farre forsakringsskador registreras i féreningens
skadehistorik utan det kollektiva bostadsrattstilldgget, vilket per 2021 har lett till att féreningen har
erbjudits en substantiellt lagre total férsakringspremie samt kommer att leda till att féreningen pa
sikt kommer att fa in fler offerter fran forsakringsbolag vid en upphandling. Lagre
forsakringspremier kan foljaktligen anvandas som medel for styrelsen i sitt langsiktiga arbete att
verka for en konkurrenskraftig avgift.

Foreningen arbetar enligt en 20-arig underhallsplan som uppdateras tvd ganger om &ret. Planen
ligger till grund for féreningsstéammans beslut om fondering eller iansprdktagande av fondmedel.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning sker arligen av Peter Jansson/Skancke AB. Besiktning av
lagenheter sker I6pande i samband med Gverlatelser.

Information

Foreningen har en Facebook-grupp pa  www.facebook.com/groups/morkullan  dar
foreningsrelaterade frdgor diskuteras. Foreningens hemsida www.morkullan.nu uppdateras
I6pande.

Det enklaste sattet att kontakta styrelsen &r via mail pd info@morkullan.nu. Brev kan ocksd lamnas
i brevinkastet i foreningsexpeditionen i bottenvadningen i uppgang N.

IT
Bokning av 6vernattningsrum, tvattstugor och bastu gar att géra via Féreningens hemsida eller via
en panel i tvattstugan.

Féreningen har avtal med ComHem under vilket varje lagenhet forses med ett digitalt grundutbud
av TV-kanaler samt digitalkanalpaketet Small. Ovriga kanalpaket tecknas individuellt.
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Bahnhof ar Féreningens leverantér av bredband. Avtalet ar kollektivt och innehar
symmetrisk kapacitet 1000/1000 Mbit som ingdr i manadsavgiften.

Foreningsfragor

Stamma

Ordinarie féreningsstéamma hdlls den 27 maj 2020. Vid stdmman deltog 38 st medlemmar
med rostratt inklusive 9 st fullmakter. Rostldngden rapporterades sdledes till 47 st
rostberdttigade.

Styrelse

Styrelse till och med arsstamman 2020

Ingrid Lindberg Ordinarie ledamot, ordférande
Daniel Hogstrém Ordinarie ledamot, vice ordférande, ekonomiansvarig
Daniel McKiernan Ordinarie ledamot, sekreterare
Herman Ohlsson Ordinarie ledamot, ekonomiansvarig
Leif Jonsson Ordinarie ledamot

David Ban Ordinarie ledamot

Johan Rex Ordinarie ledamot

Ylva Hagglund Ordinarie ledamot

Anton Hellstrém Ordinarie ledamot

Erik Evers Ordinarie ledamot

Bo Hallgren Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Styrelse fran arsstamman 2020

Daniel Hogstrém Ordinarie ledamot, ordférande
Herman Ohlsson Ordinarie ledamot, vice ordférande, ekonomiansvarig
Andrea Réjmalm Ordinarie ledamot, sekreterare
Linda Andersson Ordinarie ledamot, ekonomiansvarig
Anton Hellstrom Ordinarie ledamot

Sofie Rispling Ordinarie ledamot

Ingrid Lindberg Ordinarie ledamot

Ylva Hagglund Ordinarie ledamot

Erik Evers Ordinarie ledamot

Bo Hallgren Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Sofie Rispling valde att frantrada sitt uppdrag i fortid 2021-02-04 d& hon flyttat frén féreningen.
Vid kommande ordinarie drsstdmma I6per mandattiden ut fér Herman Ohlsson, Ylva Hagglund,

Ingrid Lindberg, Anton Hellstrém och Erik Evers. Styrelsen har under dret hallit elva protokollférda
styrelsemaéten.
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Firmatecknare, tva i férening
Linda Andersson, Daniel Hogstrém, Herman Ohlsson och Erik Evers.

Revisorer

Daniel Stafsing Foreningsvald ordinarie

Andreas Ahrlund-Richter Foreningsvald revisorssuppleant

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor (oberoende revisor)

Valberedning

Ellen Sjoberg Sammankallande
David Ban Ledamot
HSB Kod

P& arsstamman 2014 antog Féreningen HSB Kod for bostadsrattsféreningar. Koden ar ett dokument
med riktlinjer for styrelsens och valberedningens arbete vars punkter man kan valja att folja eller
forklara avsteg frén. Syftet &r att ge Okad insyn och mdjlighet till battre information till
medlemmarna. Féreningen féljer kodens samtliga punkter.

Vasentliga handelser
Genomfort och planerat underhall

Ar Byggnadsdel Atgard
1985 ca Huvudledningar el Byte
1991 ca Stammar plan 1-4 Byte
1995 ca Kungsbalkonger uppgéng L-N Renovering
2002-2004 | Kungsbalkonger uppgang A-K Renovering
2004 Fasad mot Surbrunnsgatan Renovering
2005-2006 |Tak Malning
2012 Stammar kallare och bottenvaningar Byte
2014 Stammar Spolning
2014-2016 |Fonster och portar Renovering och malning
2015 Avlopp tvattstuga Spolning och relining
2015 OVK Besiktning
2016 Huvudavloppsledning Spolning
2016 Fasader uppgang I-N Planering och upphandling pdborjad.
2016 Trapphus uppgdng N Mélning
2016-2017 |Ventilation Arbete med anmarkningar fran OVK
2017 Huvudavloppsledning Relining
2017 Fasader mot Birger Jarls-, Frejgatan &|Malning
Valhallavagen
2017 Stupror langs nyrenoverade fasader Byte
2017 Bevattningsanlaggning Byte av del av
2018 Fasader mot innergdrden Mélning
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2018 Hissar uppgdng A & F Modernisering och renovering
2018-2019 |Tak Lagning och mélning

2019 Bergvarme Installation

2019 Tvattstuga, bastu och samlingslokal Totalrenovering och maskinbyten
2020 Uppfarter Birger Jarls- & Frejgatan Asfaltering och markarbeten
2020 Stammar Spolning

2021 Bjalklag/tatskikt ovanfor tvattstugan Omlaggning

2021-2022 | Trapphus (Uppg A-M samt entré N) Malning

2021-2022 | Cykelrum och nedre kallarplan Malning

2021-2022 | Granittrappor Omlaggning

Under varen 2020 upphandlades en entreprenad for att renovera Féreningens uppfarter mot Birger
Jarlsgatan och Frejgatan. Projektet fortldpte under juni-augusti. Under projektet forstarktes
underlaget och ny asfalt kom pa plats for att klara tung trafik i framtiden som ska hédmta Férenings
grovsopor och avfall. Projektet innebar ocksd nya kantstenar, renovering av pollare, nya pollare
och récke pd Frejgatan, ny plantering, samt ny linjemalning. Aven nya cykelstill med tvé véningar
placerades ut for att dka kapaciteten och p-platserna arrangerades om for att maximera dess
intakter.

Vindsinredning

Styrelsen har tidigare beslutat om att soka bygglov for inredning av vindarna. Styrelsen har under
2020 med bakgrund av erfarenheter i de senaste drens projekt sett Gver helheten av ett
vindsinredningsprojekt med fokus pa hur projektet kan bedrivas. Under 2020 har Foreningen darfor
kontrakterat en konsult att driva projektet tillsammans med styrelsen. Projektet ar i inledningsfasen
med allt vad galler bygglov, utférande, projektplan och potentiella visningar. Utifrédn var konsult
anses Foreningens rdvindar vara ytterst attraktiva. Under 2021 kommer vindarna att visas for
potentiella kopare. Darefter kommer Foreningen ta stallning till hur vi gar vidare.

Ovrigt underhall

I samband med installationen av bergvdarme under varen 2019 gick ett vattenledningsrér sonder
och orsakade vattenskada i en av Foreningens lokaler p& ca 200 kvm, vilket ledde till att lokalen
inte kunde hyras ut. Skadan orsakades av en underentreprendr till den entreprendr som Foreningen
anlitat for inrattandet av bergvarmeanlaggningen. Efter en langre tids uttorkningsprocess kunde
Foreningen avsluta aterstallningsarbetet av lokalen under forsta kvartalet av 2020. I skrivande
stund har Féreningen utestdende kostnader for aterstdllning, hyresbortfall, samt handlaggnings-
och férvaltningskostnader om 750 KSEK. Till vilken grad Féreningen kommer att ersattas for detta
ar inte klarlagt men Styrelsen arbetar i samrdd med Foreningens forsakringsbolag. Per 1 december
2020 har avtal med ny hyresgast till lokalen skrivits.

Medlemsenkéat

For nionde &ret i rad har styrelsen I3tit genomféra en medlemsenkdt for att fdnga upp
medlemmarnas synpunkter och forslag pd styrelsens arbete och forvaltningen av Féreningens
gemensamma ytor. Arets medlemsenkét visar pd att medlemmarna &r fortsatt ndjda med styrelsens
arbete och férvaltningen av véra fastigheter. Mer detaljer om enkaten finns pd Foreningens
hemsida.
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Ekonomi

Resultat, finansiell stallning och kassaflode

Arets resultat uppgick till 653 402 kr. Arets resultat &r en forbattring gentemot féregdende &r
da resultatet 2019 belastades av en utrangering av tidigare fasader till féljd av gjord
fasadrenovering (se not 5). Foreningen har under 2020 investerat i renovering av uppfarterna pa
Birger Jarlsgatan och Frejgatan. Dessa investeringar har aktiverats som markanlaggning
(Byggnader och mark) och Féreningens resultat belastas med avskrivning av densamma. Aven
tidigare pdgdende projekt som fardigstallts under dret har aktiverats i Foreningens balansrakning
(Byggnader och mark).

Den minskade omsattningen hérleds i huvudsak till hyresbortfall efter ovan namnd vattenskada
samt till foljd av att flertalet parkeringsplatser inte kunnat hyras ut under uppfartsprojektet.
Avseende namnda vattenskada har Foreningen fatt, och kommer att fa ytterligare, ersattning for
hyresbortfall utbetalt frdn berort férsakringsbolag.

Foreningens kassaflode frdn den l6pande verksamheten &r fortsatt starkt och avgiftsprognosen
frén tidigare &r ligger fast. Det totala kassaflodet under dret har varit negativt till foljd av
investeringen avseende uppfartsprojektet.

Foreningen har upptagit ett nytt 1dn om 1 milj kr for att finansiera uppfartsprojektet (ca 2,9 milj
kr). Foreningen har under dret dven amorterat pd sina befintliga Ian enligt plan. Totalt sett har
Foreningens |I&n minskat med ca 0,5 milj kr under dret. Vart att notera ar att Foreningen har arbetat
med en |&ngsiktig strategi kopplat till Féreningens 1an och rantekostnad. Det har gett goda resultat
och snittrantan for Foreningens 13n uppgar till knappt 0,7%.

Nyckeltal i tkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 10 651 10 559 11 269 11 111 11 271
Resultat efter finansiella poster 653 -2 965 2 320 2 860 2 989
Soliditet 21% 20% 25% 25% 22%

Forandring av eget kapital i kr

Upplatelse-  Yttre under- Balanserat Arets

Insatser avgifter hallsfond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 444 583 3909 841 7 594 645 8539908 -2 965529
Reservering till fond 2020 1100000 -1 100000
Ianspraktagande av fond 2020 -517 534 517 534

Balanserad i ny rakning -2 965 529 + 2965 529

Arets resultat 653 402

Belopp vid arets slut 444 583 3909 841 8177111 4991913 653 402
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel Foreningen fatt 6ver i den l6pande driften under
rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt drets planerade
underhall bort.

Angivet i kr
Rorelseintakter 10 650 757
Rérelsekostnader - 9 549 382
Finansiella poster - 447 973
Arets resultat 653 402
Planerat underhall + 517 534
Avskrivningar + 2 059 015
Arets sparande 3229951
Arets sparande i kr per kvm total yta 302

Medlemsavgifter
Styrelsen har beslutat att sénka medlemsavgiften med 2% ndgon gdng under 2021. Styrelsen
kommer att kommunicera exakt datum for sankningen vid ett senare tillfélle.

Avgiftsprognos
I foreningens l&ngtidsprognos pa fem ar som upprattas i samband med rsbudgeten prognostiseras
en &rlig sankning av avgiften med 2% under ar 2021 — 2025 enligt nedan.

2021 2022 2023 2024 2025

-2% -2% -2% -2% -2%
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen har beslutat om foljande disposition kr
Balanserat resultat 5574 379
Arets resultat + 653 402
Reservering till underhalisfond - 1100 000
Ianspraktagande av underhallsfond 517 534
Summa till styrelsens forfogande 5645 315
Stamman har att ta stallning till kr
Balanseras i ny rakning 5645 315

Ytterligare information betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittsforening Morkullan i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 10 650 757 10 559 325
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 605 734 -6 843 104
Ovriga externa kostnader Not 3 -152 508 -268 825
Planerat underhall -517 534 -529 514
Personalkostnader och arvoden Not 4 -214 591 -199 294
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 059 015 -1 804 480
Ovriga rorelsekostnader Not 5 0 -3485 317
Summa roérelsekostnader -9 549 382 -13 130 534
Rorelseresultat 1101374 -2571 209
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 1651 2212
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -449 624 -396 532
Summa finansiella poster -447 973 -394 320
Arets resultat 653 402 -2 965 529
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HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 84 874 446 71 605 877
P&gdende nyanlaggningar Not 9 0 12 444 694
84 874 446 84 050 571
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 84 874 946 84 051 071
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 35775 46 395
Avrakningskonto HSB Stockholm 1232 409 3291 133
Placeringskonto HSB Stockholm 21 365 21 344
Ovriga fordringar Not 11 129 539 8 323
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 527 169 571 898
1946 258 3939 093
Kassa och bank Not 13 47 892 54 555
Summa omsattningstillgdngar 1994 150 3993 648
Summa tillgdngar 86 869 096 88 044 719
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HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 444 583 444 583

Upplatelseavgifter 3909 841 3909 841

Yttre underhéllsfond 8177 111 7 594 645
12 531 535 11 949 069

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4991913 8 539 908

Arets resultat 653 402 -2 965 529

5 645 315 5 574 379

Summa eget kapital 18 176 849 17 523 448

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6 189 231 65 661 856

6 189 231 65 661 856

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 60 535 125 1510 896

Leverantorsskulder 203 657 2 031 680

Skatteskulder 56 804 42 088

Ovriga skulder Not 16 360 142 226 059

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 347 287 1 048 692
62 503 015 4 859 415

Summa skulder 68 692 246 70 521 271

Summa eget kapital och skulder 86 869 096 88 044 719
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HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 653 402 -2 965 529
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 059 015 1 804 480
Utrangering 0 3485 317
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2712417 2 324 268
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -65 867 -205 670
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 380 629 256 698
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1265921 2 375 296
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 882 890 -11 058 489
Balkongfond 0 -40 988
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 882 890 -11 099 477
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -448 396 8 602 624
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -448 396 8 602 624
Arets kassaflode -2 065 365 -121 557
Likvida medel vid 3rets borjan 3367 032 3488 589
Likvida medel vid 3rets slut 1 301 667 3 367 032

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

12 (17)



.\I

HSB Brf Morkullan i Stockholm
Org. Nr.702001-4572

e

(3%

oSS,

HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,57 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 1 457 370 kr.
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HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 751 210 8 836 149
Individuell matning vatten 0 9 600
Hyror 1852 020 1 893 435
Ovriga intakter 564 870 320 841
Bruttoomsattning 11 168 100 11 060 025
Avgifts- och hyresbortfall -516 555 -500 039
Hyresforluster -788 -661
10 650 757 10 559 325
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1372 787 1474 691
Reparationer 1 668 653 1849 623
El 618 715 335026
Uppvarmning 956 124 1 346 200
Vatten 360 948 349 391
Sophamtning 166 726 160 961
Fastighetsférsakring 168 494 140 395
Kabel-TV och bredband 302 599 309 646
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 528 407 513 691
Forvaltningsarvoden 321 047 279 635
Ovriga driftkostnader 141 234 83 844
6 605 734 6 843 104
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 26 870 18 204
Administrationskostnader 36 307 145 500
Extern revision 25500 24 000
Konsultkostnader 24 701 41 990
Medlemsavgifter 39 130 39 130
152 508 268 825
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 147 817 136 497
Revisionsarvode 7 000 6 825
Ovriga arvoden 8 475 8325
Sociala avgifter 51299 47 647
214 591 199 294
Not 5 Ovriga rérelsekostnader
Utrangering fasader 0 3485 317
0 3485 317
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 595 1426
Ranteintakter HSB placeringskonto 21 21
Ovriga rénteintékter 1035 765
1651 2212
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 449 488 396 218
Ovriga rantekostnader 136 314
449 624 396 532
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HSB Bostadsrittsforening Morkullan i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 100 593 885 89 161 843
Anskaffningsvarde mark 303 000 303 000
Arets utrangering 0 -4 768 224
Omklassificering frdn pdgdende nyanléggningar 15 327 584 16 200 266
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 116 224 469 100 896 885
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -29 291 008 -28 769 435
Arets avskrivningar -2 059 015 -1 804 764
Arets utrangering 0 1283 191
Utgdende ackumulerade avskrivningar -31350023 -29 291 008
Utgdende bokfort varde 84 874 446 71 605 877
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 103 000 000 103 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5800 000 5800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 275 000 000 275 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 600 000 6 600 000
Summa taxeringsvarde 390 400 000 390 400 000
Not 9 P3gdende nyanldaggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 12 444 694 17 586 471
Arets investeringar 2 882 890 11 058 489
Omeklassificering till byggnad -15 327 584 -16 200 266
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 12 444 694
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4013 795
Ovriga fordringar 2998 0
Fordran pd Klgttermusen 115 000 0
Lénesforskott anstéllda 7 528 7 528
129 539 8323
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 527 169 532 205
Upplupna intakter 0 39 693
527 169 571 898

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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HSB Bostadsrittsforening Morkullan i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kassa och bank
Nordea 19 806 19 806
Nordea plusgiro 28 087 34 750
47 892 54 555
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788974953 0,42%  2021-05-17 8 162 331 0
Stadshypotek AB 258865 0,55% 2021-03-18 4 025 000 125 000
Stadshypotek AB 259511 0,70%  2021-03-22 4 962 500 50 000
Stadshypotek AB 372044 0,93%  2023-06-01 7 600 127 138 888
Stadshypotek AB 434466 0,45% 2021-06-07 14 492 562 967 008
Stadshypotek AB 440299 0,45% 2021-07-16 5211338 0
Stadshypotek AB 442673 0,45%  2021-08-03 7 900 000 80 000
Stadshypotek AB 449874 0,45%  2021-09-20 1 000 000 0
Stadshypotek AB 455129 0,45% 2021-10-19 5 000 000 50 000
Stadshypotek AB 98073 0,77%  2021-06-01 8 370 498 0
66 724 356 1410 896
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till *) 59 669 876
*) Beraknat baserat pé den totala skulden per 2020-12-31 samt att kommande &rs amortering
motsvarar den &rliga amorteringen de kommande fem &ren.
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 189 231
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r i samband med att réntevillkoren
forfaller, varmed dessa 1an &r att betrakta som kortfristig skuld. Freningen har inte for avsikt att
avsluta befintlig I&nefinansiering inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 70 527 000 70 527 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld, avser I&n som omsétts under ndsta &r 59 124 229 0
kortfristig del av 13ngfristig skuld, amortering 1410 896 1 510 896
60 535 125 1510 896
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 277 633 154 933
Momsskuld 82 509 71 126
360 142 226 059
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 31273 37 144
Forutbetalda hyror och avgifter 1019 038 807 614
Ovriga upplupna kostnader 296 976 203 934
1 347 287 1048 692
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 18 Véasentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut
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HSB Bostadsrittsforening Morkullan i Stockholm

Stockholm, den 30 mars 2021

Andrea Rdjmalm Anton Hellstrom Bo Hallgren
Daniel Hogstrom Erik Evers Herman Ohlsson
Ingrid Lindberg Linda Andersson

Ylva Hagglund

Va&r revisionsberattelse har - - Iamnats betraffande denna drsredovisning
Daniel Stafsing Adnin Ali
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor

17 (17)




Arsredovisning
2020

HSB Brf Morkullan i Stockholm

{ Morkullan &
HSB - dar mdjligheterna bor






HSB Brf Morkullan i Stockholm
Org. Nr.702001-4572

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Morkullan i Stockholm (702001-4572) (nedan “Morkullan”
eller “Foreningen”) f&r hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Malsattning

Malsattningen for Morkullan ar att trygga och oka foreningens och dess fastigheters varde.
Morkullan ska upplevas som en modern och attraktiv férening som tillvaratar féreningens centrala
lage p8 Ostermalm/i Vasastan s8vil den vackra och av m&nga beundrade triddgérden samt som en
forening som alltid ser till medlemmarnas gemensamma basta.

Malsattningen ska forverkligas i huvudsak genom att:
e fOrbattra boendemiljon, effektivisera driften samt hushédlla med foreningens resurser;
e prioritera arbetet for en effektiv och klimatvanlig energianvandning;
e standigt soka nya satt for att maximera féreningens intaktskallor, finna nya intaktskallor;
samt
e sanka foreningens och medlemmarnas kostnader.

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen ar en HSB-forening och ager fastigheterna Morkullan 38 och 39 i Stockholms kommun
i vilka Foreningen upplater lagenheter och kommersiella lokaler. Huset byggdes ar 1929, ritades
av arkitekt Sven Wallander och bar tjugotalsklassicismens tydliga drag. Fastigheterna inventerades
av Stockholms Stadsmuseum 1975 och 1988 och ar enligt deras kulturhistoriska klassificering av
Stockholm klassad som “gron” vilket innebar att det ar en fastighet med hogt kulturhistoriskt varde
som ar sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljémassig eller konstnérlig synpunkt.
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Vardedr ar 1959.

Medlemmar, lagenheter och lokaler
Foreningen hade vid &rets slut 417 medlemmar varav tvd var juridiska personer. Av Féreningens
283 medlemslagenheter har totalt 41 Gverlatelser skett under 2020, varav 1 dverldtelse som géva.

Antal Benamning Total yta (kvm)  Snittyta (kvm)
283 bostadsratter 10 011 35

6 hyreslokaler 653 109

40 parkeringsplatser

Utover detta bestdr fastigheterna dven av utrymmen sdsom tvattstuga, samlingslokal, bastu,
Overnattningsrum, hobbyrum, cykelrum, kallsorteringsrum, varmecentral samt lagerlokal.

P& Foreningens mark finns 40 parkeringsplatser. Forutom en av dessa platser, som ar reserverad
for Foreningens fastighetsférvaltare och entreprendrer, har medlemmarna fortur till samtliga
platser. Av de totalt 39 uthyrbara platserna hyrs 29 platser ut med medlemsrabatt medan 10 platser
hyrs ut till marknadsmassig hyra. Externa, saval fysiska som juridiska personer, har ocksa méjlighet
att forhyra FoOreningens parkeringsplatser, dock till marknadsmassig hyra och endast under
forutsattning att det inte finns ndgon medlem pd ko. Outhyrda platser har under dret anvants som
ersattningsplatser for de som inte kunnat nyttja sina egna férhyrda platser i samband med
Foreningens olika projekt. Den uppfartsrenovering som pdgatt under dret har medfért att en
parkeringsplats tillkommit och att de flesta platserna har numrerats om. Vid intresse av
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parkeringsplats hanvisas till kontaktformular p& Féreningens hemsida.

Mark och tradgard

Ndgot som utmarker fastigheten &r den mycket vackert anlagda trédgérden som bestdr av flera
delar; Arvids terrass och Rosenterrassen med de bland medlemmarna mycket populdra grillarna
och sittplatserna, grénomrddet bakom uppgdngarna G-I samt planteringar langs alléerna vid
infarterna mot Birger Jarlsgatan och Frejgatan. Tradgdrdens totala yta ar ca 1860 kvm.
Innergdrdens markyta bestdr av ca 570 kvm gdngyta och trappor. D& fastigheten &r byggd mitt
inne i ett kvarter har fastigheten tre enskilda vagar som leder upp till huskroppen som i sin tur har
en total asfalterad yta om ca 2 495 kvm.

Medlemmarna i Féreningens tradgardsgrupp genomforde under varen en arbetsdag d& samtliga
tradgdrdsmobler oljades. Dartill har de fortsatt forvaltat projektet med pallkragar pd tvattstugans
tak och &gnat sig dt den fortsatta upprustningen av Rosenterrassen samt Foreningens dvriga
markytor. Detta ideella arbete bidrar inte enbart till Féreningens skdna utseende utan sparar dartill
mycket pengar at Foreningen. For mer information och bilder, vanligen se hemsidan.

Forvaltning

HSB Stockholm skoéter forvaltningen inom omrddena ekonomi och administration. Teknisk
forvaltning skéts av Peter Jansson genom fdéretaget AB Skancke, stadning av B&B Stadservice AB
och tradgdrdsskotsel av Stockholms Tradgdrdstjanst AB. Fastighetskonsulterna AB skoter
snoréjning pa tak och mark.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Folksam. I forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen
samt forsakring mot ohyra. Frédn och med 2021-01-01 ingdr ej langre kollektivt bostadsrattstillagg
i fastighetsforsakringen. Detta innebér att medlemmar i féreningen méste lagga till detta tillagg i
sin hemforsakring och bekosta det pd egen hand. Det &r véldigt viktigt, da utan detta tillagg star
man utan skydd och darmed ersattning for bland annat ytskikt vid en vattenskada, vitvaror och
andra byggnadsdelar i sin bostadsratt. Detta beslut har tagits for att bibehdlla en for féreningen sa
fordelaktig forsakringspremie som majligt, dd farre forsakringsskador registreras i féreningens
skadehistorik utan det kollektiva bostadsrattstilldgget, vilket per 2021 har lett till att féreningen har
erbjudits en substantiellt lagre total férsakringspremie samt kommer att leda till att féreningen pa
sikt kommer att fa in fler offerter fran forsakringsbolag vid en upphandling. Lagre
forsakringspremier kan foljaktligen anvandas som medel for styrelsen i sitt langsiktiga arbete att
verka for en konkurrenskraftig avgift.

Foreningen arbetar enligt en 20-arig underhallsplan som uppdateras tvd ganger om &ret. Planen
ligger till grund for féreningsstéammans beslut om fondering eller iansprdktagande av fondmedel.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning sker arligen av Peter Jansson/Skancke AB. Besiktning av
lagenheter sker I6pande i samband med Gverlatelser.

Information

Foreningen har en Facebook-grupp pa  www.facebook.com/groups/morkullan  dar
foreningsrelaterade frdgor diskuteras. Foreningens hemsida www.morkullan.nu uppdateras
I6pande.

Det enklaste sattet att kontakta styrelsen &r via mail pd info@morkullan.nu. Brev kan ocksd lamnas
i brevinkastet i foreningsexpeditionen i bottenvadningen i uppgang N.

IT
Bokning av 6vernattningsrum, tvattstugor och bastu gar att géra via Féreningens hemsida eller via
en panel i tvattstugan.

Féreningen har avtal med ComHem under vilket varje lagenhet forses med ett digitalt grundutbud
av TV-kanaler samt digitalkanalpaketet Small. Ovriga kanalpaket tecknas individuellt.
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Bahnhof ar Féreningens leverantér av bredband. Avtalet ar kollektivt och innehar
symmetrisk kapacitet 1000/1000 Mbit som ingdr i manadsavgiften.

Foreningsfragor

Stamma

Ordinarie féreningsstéamma hdlls den 27 maj 2020. Vid stdmman deltog 38 st medlemmar
med rostratt inklusive 9 st fullmakter. Rostldngden rapporterades sdledes till 47 st
rostberdttigade.

Styrelse

Styrelse till och med arsstamman 2020

Ingrid Lindberg Ordinarie ledamot, ordférande
Daniel Hogstrém Ordinarie ledamot, vice ordférande, ekonomiansvarig
Daniel McKiernan Ordinarie ledamot, sekreterare
Herman Ohlsson Ordinarie ledamot, ekonomiansvarig
Leif Jonsson Ordinarie ledamot

David Ban Ordinarie ledamot

Johan Rex Ordinarie ledamot

Ylva Hagglund Ordinarie ledamot

Anton Hellstrém Ordinarie ledamot

Erik Evers Ordinarie ledamot

Bo Hallgren Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Styrelse fran arsstamman 2020

Daniel Hogstrém Ordinarie ledamot, ordférande
Herman Ohlsson Ordinarie ledamot, vice ordférande, ekonomiansvarig
Andrea Réjmalm Ordinarie ledamot, sekreterare
Linda Andersson Ordinarie ledamot, ekonomiansvarig
Anton Hellstrom Ordinarie ledamot

Sofie Rispling Ordinarie ledamot

Ingrid Lindberg Ordinarie ledamot

Ylva Hagglund Ordinarie ledamot

Erik Evers Ordinarie ledamot

Bo Hallgren Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Sofie Rispling valde att frantrada sitt uppdrag i fortid 2021-02-04 d& hon flyttat frén féreningen.
Vid kommande ordinarie drsstdmma I6per mandattiden ut fér Herman Ohlsson, Ylva Hagglund,

Ingrid Lindberg, Anton Hellstrém och Erik Evers. Styrelsen har under dret hallit elva protokollférda
styrelsemaéten.
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Firmatecknare, tva i férening
Linda Andersson, Daniel Hogstrém, Herman Ohlsson och Erik Evers.

Revisorer

Daniel Stafsing Foreningsvald ordinarie

Andreas Ahrlund-Richter Foreningsvald revisorssuppleant

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor (oberoende revisor)

Valberedning

Ellen Sjoberg Sammankallande
David Ban Ledamot
HSB Kod

P& arsstamman 2014 antog Féreningen HSB Kod for bostadsrattsféreningar. Koden ar ett dokument
med riktlinjer for styrelsens och valberedningens arbete vars punkter man kan valja att folja eller
forklara avsteg frén. Syftet &r att ge Okad insyn och mdjlighet till battre information till
medlemmarna. Féreningen féljer kodens samtliga punkter.

Vasentliga handelser
Genomfort och planerat underhall

Ar Byggnadsdel Atgard
1985 ca Huvudledningar el Byte
1991 ca Stammar plan 1-4 Byte
1995 ca Kungsbalkonger uppgéng L-N Renovering
2002-2004 | Kungsbalkonger uppgang A-K Renovering
2004 Fasad mot Surbrunnsgatan Renovering
2005-2006 |Tak Malning
2012 Stammar kallare och bottenvaningar Byte
2014 Stammar Spolning
2014-2016 |Fonster och portar Renovering och malning
2015 Avlopp tvattstuga Spolning och relining
2015 OVK Besiktning
2016 Huvudavloppsledning Spolning
2016 Fasader uppgang I-N Planering och upphandling pdborjad.
2016 Trapphus uppgdng N Mélning
2016-2017 |Ventilation Arbete med anmarkningar fran OVK
2017 Huvudavloppsledning Relining
2017 Fasader mot Birger Jarls-, Frejgatan &|Malning
Valhallavagen
2017 Stupror langs nyrenoverade fasader Byte
2017 Bevattningsanlaggning Byte av del av
2018 Fasader mot innergdrden Mélning
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2018 Hissar uppgdng A & F Modernisering och renovering
2018-2019 |Tak Lagning och mélning

2019 Bergvarme Installation

2019 Tvattstuga, bastu och samlingslokal Totalrenovering och maskinbyten
2020 Uppfarter Birger Jarls- & Frejgatan Asfaltering och markarbeten
2020 Stammar Spolning

2021 Bjalklag/tatskikt ovanfor tvattstugan Omlaggning

2021-2022 | Trapphus (Uppg A-M samt entré N) Malning

2021-2022 | Cykelrum och nedre kallarplan Malning

2021-2022 | Granittrappor Omlaggning

Under varen 2020 upphandlades en entreprenad for att renovera Féreningens uppfarter mot Birger
Jarlsgatan och Frejgatan. Projektet fortldpte under juni-augusti. Under projektet forstarktes
underlaget och ny asfalt kom pa plats for att klara tung trafik i framtiden som ska hédmta Férenings
grovsopor och avfall. Projektet innebar ocksd nya kantstenar, renovering av pollare, nya pollare
och récke pd Frejgatan, ny plantering, samt ny linjemalning. Aven nya cykelstill med tvé véningar
placerades ut for att dka kapaciteten och p-platserna arrangerades om for att maximera dess
intakter.

Vindsinredning

Styrelsen har tidigare beslutat om att soka bygglov for inredning av vindarna. Styrelsen har under
2020 med bakgrund av erfarenheter i de senaste drens projekt sett Gver helheten av ett
vindsinredningsprojekt med fokus pa hur projektet kan bedrivas. Under 2020 har Foreningen darfor
kontrakterat en konsult att driva projektet tillsammans med styrelsen. Projektet ar i inledningsfasen
med allt vad galler bygglov, utférande, projektplan och potentiella visningar. Utifrédn var konsult
anses Foreningens rdvindar vara ytterst attraktiva. Under 2021 kommer vindarna att visas for
potentiella kopare. Darefter kommer Foreningen ta stallning till hur vi gar vidare.

Ovrigt underhall

I samband med installationen av bergvdarme under varen 2019 gick ett vattenledningsrér sonder
och orsakade vattenskada i en av Foreningens lokaler p& ca 200 kvm, vilket ledde till att lokalen
inte kunde hyras ut. Skadan orsakades av en underentreprendr till den entreprendr som Foreningen
anlitat for inrattandet av bergvarmeanlaggningen. Efter en langre tids uttorkningsprocess kunde
Foreningen avsluta aterstallningsarbetet av lokalen under forsta kvartalet av 2020. I skrivande
stund har Féreningen utestdende kostnader for aterstdllning, hyresbortfall, samt handlaggnings-
och férvaltningskostnader om 750 KSEK. Till vilken grad Féreningen kommer att ersattas for detta
ar inte klarlagt men Styrelsen arbetar i samrdd med Foreningens forsakringsbolag. Per 1 december
2020 har avtal med ny hyresgast till lokalen skrivits.

Medlemsenkéat

For nionde &ret i rad har styrelsen I3tit genomféra en medlemsenkdt for att fdnga upp
medlemmarnas synpunkter och forslag pd styrelsens arbete och forvaltningen av Féreningens
gemensamma ytor. Arets medlemsenkét visar pd att medlemmarna &r fortsatt ndjda med styrelsens
arbete och férvaltningen av véra fastigheter. Mer detaljer om enkaten finns pd Foreningens
hemsida.
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Ekonomi

Resultat, finansiell stallning och kassaflode

Arets resultat uppgick till 653 402 kr. Arets resultat &r en forbattring gentemot féregdende &r
da resultatet 2019 belastades av en utrangering av tidigare fasader till féljd av gjord
fasadrenovering (se not 5). Foreningen har under 2020 investerat i renovering av uppfarterna pa
Birger Jarlsgatan och Frejgatan. Dessa investeringar har aktiverats som markanlaggning
(Byggnader och mark) och Féreningens resultat belastas med avskrivning av densamma. Aven
tidigare pdgdende projekt som fardigstallts under dret har aktiverats i Foreningens balansrakning
(Byggnader och mark).

Den minskade omsattningen hérleds i huvudsak till hyresbortfall efter ovan namnd vattenskada
samt till foljd av att flertalet parkeringsplatser inte kunnat hyras ut under uppfartsprojektet.
Avseende namnda vattenskada har Foreningen fatt, och kommer att fa ytterligare, ersattning for
hyresbortfall utbetalt frdn berort férsakringsbolag.

Foreningens kassaflode frdn den l6pande verksamheten &r fortsatt starkt och avgiftsprognosen
frén tidigare &r ligger fast. Det totala kassaflodet under dret har varit negativt till foljd av
investeringen avseende uppfartsprojektet.

Foreningen har upptagit ett nytt 1dn om 1 milj kr for att finansiera uppfartsprojektet (ca 2,9 milj
kr). Foreningen har under dret dven amorterat pd sina befintliga Ian enligt plan. Totalt sett har
Foreningens |I&n minskat med ca 0,5 milj kr under dret. Vart att notera ar att Foreningen har arbetat
med en |&ngsiktig strategi kopplat till Féreningens 1an och rantekostnad. Det har gett goda resultat
och snittrantan for Foreningens 13n uppgar till knappt 0,7%.

Nyckeltal i tkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 10 651 10 559 11 269 11 111 11 271
Resultat efter finansiella poster 653 -2 965 2 320 2 860 2 989
Soliditet 21% 20% 25% 25% 22%

Forandring av eget kapital i kr

Upplatelse-  Yttre under- Balanserat Arets

Insatser avgifter hallsfond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 444 583 3909 841 7 594 645 8539908 -2 965529
Reservering till fond 2020 1100000 -1 100000
Ianspraktagande av fond 2020 -517 534 517 534

Balanserad i ny rakning -2 965 529 + 2965 529

Arets resultat 653 402

Belopp vid arets slut 444 583 3909 841 8177111 4991913 653 402
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel Foreningen fatt 6ver i den l6pande driften under
rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt drets planerade
underhall bort.

Angivet i kr
Rorelseintakter 10 650 757
Rérelsekostnader - 9 549 382
Finansiella poster - 447 973
Arets resultat 653 402
Planerat underhall + 517 534
Avskrivningar + 2 059 015
Arets sparande 3229951
Arets sparande i kr per kvm total yta 302

Medlemsavgifter
Styrelsen har beslutat att sénka medlemsavgiften med 2% ndgon gdng under 2021. Styrelsen
kommer att kommunicera exakt datum for sankningen vid ett senare tillfélle.

Avgiftsprognos
I foreningens l&ngtidsprognos pa fem ar som upprattas i samband med rsbudgeten prognostiseras
en &rlig sankning av avgiften med 2% under ar 2021 — 2025 enligt nedan.

2021 2022 2023 2024 2025

-2% -2% -2% -2% -2%
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910 910

900 883 883 883__ 374
S S
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen har beslutat om foljande disposition kr
Balanserat resultat 5574 379
Arets resultat + 653 402
Reservering till underhalisfond - 1100 000
Ianspraktagande av underhallsfond 517 534
Summa till styrelsens forfogande 5645 315
Stamman har att ta stallning till kr
Balanseras i ny rakning 5645 315

Ytterligare information betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

8 (17)





HSB Brf Morkullan i Stockholm
Org. Nr.702001-4572

7y

&
HSB Bostadsrittsforening Morkullan i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 10 650 757 10 559 325
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 605 734 -6 843 104
Ovriga externa kostnader Not 3 -152 508 -268 825
Planerat underhall -517 534 -529 514
Personalkostnader och arvoden Not 4 -214 591 -199 294
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 059 015 -1 804 480
Ovriga rorelsekostnader Not 5 0 -3485 317
Summa roérelsekostnader -9 549 382 -13 130 534
Rorelseresultat 1101374 -2571 209
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 1651 2212
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -449 624 -396 532
Summa finansiella poster -447 973 -394 320
Arets resultat 653 402 -2 965 529
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HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 84 874 446 71 605 877
P&gdende nyanlaggningar Not 9 0 12 444 694
84 874 446 84 050 571
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 84 874 946 84 051 071
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 35775 46 395
Avrakningskonto HSB Stockholm 1232 409 3291 133
Placeringskonto HSB Stockholm 21 365 21 344
Ovriga fordringar Not 11 129 539 8 323
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 527 169 571 898
1946 258 3939 093
Kassa och bank Not 13 47 892 54 555
Summa omsattningstillgdngar 1994 150 3993 648
Summa tillgdngar 86 869 096 88 044 719
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HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 444 583 444 583

Upplatelseavgifter 3909 841 3909 841

Yttre underhéllsfond 8177 111 7 594 645
12 531 535 11 949 069

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4991913 8 539 908

Arets resultat 653 402 -2 965 529

5 645 315 5 574 379

Summa eget kapital 18 176 849 17 523 448

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6 189 231 65 661 856

6 189 231 65 661 856

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 60 535 125 1510 896

Leverantorsskulder 203 657 2 031 680

Skatteskulder 56 804 42 088

Ovriga skulder Not 16 360 142 226 059

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 347 287 1 048 692
62 503 015 4 859 415

Summa skulder 68 692 246 70 521 271

Summa eget kapital och skulder 86 869 096 88 044 719
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HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 653 402 -2 965 529
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 059 015 1 804 480
Utrangering 0 3485 317
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2712417 2 324 268
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -65 867 -205 670
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 380 629 256 698
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1265921 2 375 296
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 882 890 -11 058 489
Balkongfond 0 -40 988
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 882 890 -11 099 477
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -448 396 8 602 624
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -448 396 8 602 624
Arets kassaflode -2 065 365 -121 557
Likvida medel vid 3rets borjan 3367 032 3488 589
Likvida medel vid 3rets slut 1 301 667 3 367 032

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,57 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 1 457 370 kr.
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HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 751 210 8 836 149
Individuell matning vatten 0 9 600
Hyror 1852 020 1 893 435
Ovriga intakter 564 870 320 841
Bruttoomsattning 11 168 100 11 060 025
Avgifts- och hyresbortfall -516 555 -500 039
Hyresforluster -788 -661
10 650 757 10 559 325
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1372 787 1474 691
Reparationer 1 668 653 1849 623
El 618 715 335026
Uppvarmning 956 124 1 346 200
Vatten 360 948 349 391
Sophamtning 166 726 160 961
Fastighetsférsakring 168 494 140 395
Kabel-TV och bredband 302 599 309 646
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 528 407 513 691
Forvaltningsarvoden 321 047 279 635
Ovriga driftkostnader 141 234 83 844
6 605 734 6 843 104
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 26 870 18 204
Administrationskostnader 36 307 145 500
Extern revision 25500 24 000
Konsultkostnader 24 701 41 990
Medlemsavgifter 39 130 39 130
152 508 268 825
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 147 817 136 497
Revisionsarvode 7 000 6 825
Ovriga arvoden 8 475 8325
Sociala avgifter 51299 47 647
214 591 199 294
Not 5 Ovriga rérelsekostnader
Utrangering fasader 0 3485 317
0 3485 317
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 595 1426
Ranteintakter HSB placeringskonto 21 21
Ovriga rénteintékter 1035 765
1651 2212
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 449 488 396 218
Ovriga rantekostnader 136 314
449 624 396 532
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HSB Bostadsrittsforening Morkullan i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 100 593 885 89 161 843
Anskaffningsvarde mark 303 000 303 000
Arets utrangering 0 -4 768 224
Omklassificering frdn pdgdende nyanléggningar 15 327 584 16 200 266
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 116 224 469 100 896 885
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -29 291 008 -28 769 435
Arets avskrivningar -2 059 015 -1 804 764
Arets utrangering 0 1283 191
Utgdende ackumulerade avskrivningar -31350023 -29 291 008
Utgdende bokfort varde 84 874 446 71 605 877
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 103 000 000 103 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5800 000 5800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 275 000 000 275 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 600 000 6 600 000
Summa taxeringsvarde 390 400 000 390 400 000
Not 9 P3gdende nyanldaggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 12 444 694 17 586 471
Arets investeringar 2 882 890 11 058 489
Omeklassificering till byggnad -15 327 584 -16 200 266
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 12 444 694
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4013 795
Ovriga fordringar 2998 0
Fordran pd Klgttermusen 115 000 0
Lénesforskott anstéllda 7 528 7 528
129 539 8323
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 527 169 532 205
Upplupna intakter 0 39 693
527 169 571 898

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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HSB Bostadsrittsforening Morkullan i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kassa och bank
Nordea 19 806 19 806
Nordea plusgiro 28 087 34 750
47 892 54 555
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788974953 0,42%  2021-05-17 8 162 331 0
Stadshypotek AB 258865 0,55% 2021-03-18 4 025 000 125 000
Stadshypotek AB 259511 0,70%  2021-03-22 4 962 500 50 000
Stadshypotek AB 372044 0,93%  2023-06-01 7 600 127 138 888
Stadshypotek AB 434466 0,45% 2021-06-07 14 492 562 967 008
Stadshypotek AB 440299 0,45% 2021-07-16 5211338 0
Stadshypotek AB 442673 0,45%  2021-08-03 7 900 000 80 000
Stadshypotek AB 449874 0,45%  2021-09-20 1 000 000 0
Stadshypotek AB 455129 0,45% 2021-10-19 5 000 000 50 000
Stadshypotek AB 98073 0,77%  2021-06-01 8 370 498 0
66 724 356 1410 896
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till *) 59 669 876
*) Beraknat baserat pé den totala skulden per 2020-12-31 samt att kommande &rs amortering
motsvarar den &rliga amorteringen de kommande fem &ren.
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 189 231
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r i samband med att réntevillkoren
forfaller, varmed dessa 1an &r att betrakta som kortfristig skuld. Freningen har inte for avsikt att
avsluta befintlig I&nefinansiering inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 70 527 000 70 527 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld, avser I&n som omsétts under ndsta &r 59 124 229 0
kortfristig del av 13ngfristig skuld, amortering 1410 896 1 510 896
60 535 125 1510 896
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 277 633 154 933
Momsskuld 82 509 71 126
360 142 226 059
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 31273 37 144
Forutbetalda hyror och avgifter 1019 038 807 614
Ovriga upplupna kostnader 296 976 203 934
1 347 287 1048 692
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 18 Véasentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut
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HSB Bostadsrittsforening Morkullan i Stockholm

Stockholm, den 30 mars 2021

Andrea Rdjmalm Anton Hellstrom Bo Hallgren
Daniel Hogstrom Erik Evers Herman Ohlsson
Ingrid Lindberg Linda Andersson

Ylva Hagglund

Va&r revisionsberattelse har - - Iamnats betraffande denna drsredovisning
Daniel Stafsing Adnin Ali
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor
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