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ARSREDOVISNING
Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Morkullan i Stockholm (702001-4572) (nedan “Morkullan”
eller “Foreningen”) far hirmed avge dtsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Malséttning

Malsittningen for Morkullan dr att trygga och oka foreningens och dess fastigheters virde.
Morkullan ska upplevas som en modern och attraktiv forening som tillvaratar féreningens centrala
lige pa Ostermalm/i Vasastan savil den vackra och av minga beundrade tridgirden samt som en
forening som alltid ser till medlemmarnas gemensamma bista.

Malsittningen ska forverkligas 1 huvudsak genom att:
e forbittra boendemiljon, effektivisera driften samt hushélla med féreningens resurser;
e prioritera arbetet for en effektiv och klimatvinlig energianvandning;
e stindigt soka nya sitt for att maximera foreningens intaktskallor, finna nya intiktskillor;
samt
e sanka foreningens och medlemmarnas kostnader.

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Féreningen ar en HSB-forening och dger fastigheterna Morkullan 38 och 39 i Stockholms kommun
ivilka Féreningen upplater ligenheter och kommersiella lokaler. Huset byggdes ar 1929, ritades av
arkitekt Sven Wallander och bir tjugotalsklassicismens tydliga drag. Fastigheterna inventerades av
Stockholms Stadsmuseum 1975 och 1988 och ir enligt deras kulturhistoriska klassificering av
Stockholm klassad som ”grén” vilket innebir att det ar en fastighet med hogt kulturhistoriskt virde
som ar sirskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Virdesr ar 1959.

Medlemmar, lagenheter och lokaler

Féreningen hade vid érets slut 417 medlemmar varav tva var juridiska personer. Av Foreningens
283 medlemsligenheter har totalt 36 6verlatelser overlitelser skett under 2019. Korrekt data for
anvindning av Gvernattningsrummet saknas pga problem med data frin leverantoren vid
bestillning av en ny process for framtida debitering.

Antal Benimning Total yta (kvim) Snittyta (kvm)
283 bostadsratter 10 011 35

6 hyreslokaler 653 109

39 parkeringsplatser

Utover detta bestar fastigheterna 4ven av utrymmen sidsom tviattstuga, samlingslokal, bastu,
6vernattningsrum, hobbyrum, cykelrum, kallsorteringsrum, varmecentral samt lagerlokal.

Pa Foreningens mark finns 39 parkeringsplatser varav 16 hyrs ut till medlemmar medan 12 hyrs
ut till marknadsmissig hyra till foretag och externa privatpersoner. En plats ir reserverad for
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foreningens entreprendrer. Outhyrda platser har under aret anvints som ersittningsplatser for de
som inte kunnat nyttja sina egna férhyrda platser i samband med foreningens olika projekt.
Vid intresse av parkeringsplats, kontakta parkering@morkullan.nu.

Mark och tradgard

Nigot som utmirker fastigheten ir den mycket vackert anlagda tridgarden som bestir av flera
delar; Arvids terrass och Rosenterrassen med de bland medlemmarna mycket populira grillarna
och sittplatserna, gronomradet bakom uppgingarna G-I samt grismattor lings alléerna vid
infarterna mot Birger Jatlsgatan och Frejgatan. Triadgirdens totala yta ar 1 860 kvm. Innergirdens
markyta bestir av 570 kvm gingyta och trappor. Da fastigheten 4r byggd mitt inne i ett kvarter har
fastigheten tre enskilda vigar som leder upp till huskroppen som i sin tur har en total 2 495 kvm
asfalterad yta.

Medlemmarna i Foreningens tridgardsgrupp genomférde en arbetsdag da  samitliga
traidgardsmobler oljades. Dirtill har de fortsatt forvaltat projektet med pallkragar pa tvattstugans
tak och 4gnat sig it den fortsatta upprustningen av Rosenterrassen samt Foreningens ovriga
markytor. Detta ideella arbete bidrar inte enbart till Féreningens skona utseende utan sparar dartill
mycket pengar at Féreningen. Fér mer information och bilder, vinligen se hemsidan.

Foérvaltning

HSB Stockholm skoter forvaltningen inom omridena ekonomi och administration. Teknisk
forvaltning skéts av Peter Jansson genom foretaget AB Skancke, stidning av B&B Stidservice AB
och tridgirdsskétsel av Stockholms Tridgardstjanst AB. WJJ Entreprenad AB skéter snorojning
pa tak och mark.

Fastigheten ir fullvirdesférsikrad hos Moderna Forsikringar. 1 forsikringen ingar bland annat
kollektivt bostadsrittstilligg, ansvarsforsakring for styrelsen samt forsikring mot ohyra.

Foreningen arbetar enligt en 20-irig underhillsplan som uppdateras tva ganger om aret. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspriktagande av fondmedel.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning sker arligen av Peter Jansson/Skancke AB. Besiktning av
lagenheter sker 16pande i samband med 6verlitelser.

Information

Foreningen har en Facebook-grupp pid  www.facebook.com/groups/morkullan  dir

foreningsrelaterade frigor diskuteras. Foreningens hemsida www.morkullan.nu uppdateras
I6pande. P4 hemsidan anmiler man sig ocksa till féreningens nyhetsbrev, vilket ar styrelsens satt
att snabbt ni ut till medlemmarna med relevant information.

Det enklaste sittet att kontakta styrelsen ar via mail pa info@morkullan.nu. Brev kan ocksa lamnas
i brevinkastet i foreningsexpeditionen i bottenvaningen i uppging N.

IT
Bokning av 6vernattningsrum, tvittstugor och bastu gir att géra via foreningens hemsida eller via
en panel 1 tvittstugan.

Foreningen har avtal med ComHem under vilket varje lagenhet forses med ett analogt grundutbud
av TV-kanaler samt digitalkanalpaketet Small. Ovriga kanalpaket tecknas individuellt.

Bahnhof ir Foreningens leverantér av bredband. Avtalet 4r kollektivt och innehar symmetrisk
kapacitet 1000/1000 Mbit som ingar i manadsavgiften.
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Féreningsfragor

Stamma
Ordinarie féreningsstimma holls 24 april 2019. Vid stimman deltog 20 st medlemmar med rostritt
inklusive 1 st fullmakter. Rostlingden rapporterades saledes till 21 st rostberittigade.

Styrelse

Ingrid Lindberg Ordinarie ledamot, ordférande
Daniel Hogstrém Otdinarie ledamot, vice ordférande, ekonomiansvarig
Daniel McKiernan Ordinarie ledamot, sekreterare
Herman Ohlsson Otdinarie ledamot, ekonomiansvarig
Leif Jonsson Ordinarie ledamot

David Ban Ordinarie ledamot

Johan Rex Ordinarie ledamot

Ylva Higglund Ordinarie ledamot

Anton Hellstrom Ordinarie ledamot

Erik Evers Ordinarie ledamot

Bo Hallgren Ledamot utsedd av HSB Stockholm

I tur att avga vid kommande ordinarie stimma ir Herman Ohlsson, Daniel Hogstrém, Ylva
Higglund, Johan Rex, Leif Jonsson och David Ban. Styrelsen har under aret hallit tolv
protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare, tva i férening
Ingrid Lindberg, Daniel Hogstrém, Herman Ohlsson och Johan Rex.

Revisorer

Markus Bruus Foreningsvald ordinarie

Kim Dywling Féreningsvald revisorssuppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning

Robert Hammarstedt Sammankallande
Ellen Sjoberg Ledamot

Felix Odéen Ledamot

HSB Kod

Pi arsstimman 2014 antog foreningen HSB Kod fér bostadsrittsforeningar. Koden ir ett
dokument med riktlinjer for styrelsens och valberedningens arbete vars punkter man kan vilja att
folja eller forklara avsteg fran. Syftet ar att ge 6kad insyn och méjlighet till bittre information till
medlemmarna. Féreningen féljer kodens samtliga punkter.

Véasentliga handelser

Genomfort och planerat underhall

Ar Byggnadsdel Atgird
1985 ca Huvudledningar el Byte

1991 ca Stammar plan 1-4 Byte

1995 ca Kungsbalkonger uppging L-N Renovering
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2002-2004 | Kungsbalkonger uppgang A-K Renovering
2004 Fasad mot Surbrunnsgatan Renovering
2005-2006 |Tak Milning
2012 Stammar kallare och bottenvaningar Byte
2014 Stammar Spolning
2014-2016 |Fonster och portar Renovering och malning
2015 Avlopp tvittstuga Spolning och relining
2015 OVK Besiktning
2016 Huvudavloppsledning Spolning
2016 Fasader uppgang I-N Planering och upphandling paborjad.
2016 Trapphus uppgang N Malning
2016-2017 |Ventilation Arbete med anmirkningar frain OVK
2017 Huvudavloppsledning Relining
2017 Fasader mot Birger Jatls-, Frejgatan &|Malning
Valhallavigen
2017 Stuptor lings nyrenoverade fasader Byte
2017 Bevattningsanliggning Byte av del av
2018 Fasader mot innergirden Milning
2018 Hissar uppgang A & F Moderniseting och renovering
2018-2019 |Tak Lagning och malning
2019 Bergvirme Installation
2019 Tvattstuga, bastu och samlingslokal Totalrenovering och maskinbyten
2020 Uppfarter Birger Jarls- & Frejgatan Asfaltering och markarbeten
2020 Stammar Spolning
2020-2021 |Trapphus (Uppg A-M samt entré N) Mailning
2020-2021 |Cykelrum och nedre killarplan Mailning
2021 Granittrappor Omliggning

Foreningen har tidigare haft ett borrtillstand for bergvirme. Under 2012 borrades en energibrunn
for att mita bergets egenskaper. Sedan slutet av 2017 har styrelsen undersokt forutsittningarna pa
nytt. Kostnadsbesparingarna med bergvirme har visat sig vara stora vilket har utmynnat 1 att
Foreningen fornyade tillstindet och inrittade en virmepumpsanliggning under férsta halvan av
2019. Da anliggningen installerades under 2019 forvintas en besparing i form av lagre
uppvarmningskostnader fran ar 2020 och framat.

Under andra halvan av 2019 totalrenoverades Foreningens tvittstuga, bastu och samlingslokal.
Foreningen har nu fyra stycken bokningsbara tvittstugor, en drop-in tvittstuga och en frasch bastu
och samlingslokal. Sammantaget har foreningen nu storre tvittkapacitet dn tidigare. Samtliga
tvittmaskiner doseras automatiskt med tvitt- och skoljmedel. Styrelsen uppmuntrar medlemmarna

5
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till att anvinda detta med en férhoppning om att detta kommer bidra positivt till 5kad bekvimlighet
for enskild medlem samt till ekonomiska, miljémissiga och trivsel-/renlighetsmassiga fordelar.

Styrelsen har tidigare beslutat om att séka bygglov for inredning av vindarna. Styrelsen kommer
under kommande ar med bakgrund av erfarenheter i de senaste irens projekt se 6ver helheten av
ett vindsinredningsprojekt med fokus pa hur projektet kan bedrivas.

Ovrigt underhall

I samband med installationen av bergvirme under viren 2019 gick ett vattenledningsror sonder
och orsakade vattenskada i en av Féreningens lokaler. Skadan orsakades av en underentreprenor
dll den entreprendr som Féreningen anlitat for inrittandet av bergvirmeanliggningen. Efter en
lingre tids uttorkningsprocess kommer Foreningen kunna pabérja aterstillningsarbetet av lokalen
under forsta kvartalet av 2020. Arendet hanteras av Féreningens forsikringsbolag. Efter
aterstallande kommer foreningen séka ny hyresgist till lokalen pa knappt 200 kvm.

Medlemsenkat

For attonde aret i rad har styrelsen latit genomfora en medlemsenkit for att finga upp
medlemmatnas synpunkter och forslag pa styrelsens arbete och foérvaltningen av Foreningens
gemensamma ytor. Arets medlemsenkit visar pi att medlemmarna ir fortsatt n6jda med styrelsens
arbete och forvaltningen av vira fastigheter. Mer detaljer om enkiten finns pi Foreningens
hemsida.

Ekonomi

Resultat

Arets resultat uppgick till -2 965 529 kr, vilket avviker fran det budgeterade positiva resultatet om
1614 839 kr. Det forsimrade resultatet 4r en konsekvens av tidigare fasadrenovering och forklaras
i huvudsak av en utrangering av tidigare fasader som uppgick till -3 485 317 kr, se not 5 i bokslutet.
Foreningen har under aret 4ven investerat i bergvirme samt en ny tvittstuga.

Den minskade omsittningen hirleds i huvudsak tll hyresbortfall efter ovan nimnd vattenskada.
Foreningen har fatt, och kommer att fa ytterligare, ersittning for hyresbortfall utbetalt frin berort
forsikringsbolag. Foreningens kassafléde dr fortsatt starkt och avgiftsprognosen frin tidigare ar
ligger fast.

Féreningens lan 6kade under éret for att finansiera investeringen i bergvirme samt renoveringen
av tvittstugan med tillhorande foreningslokal samt bastu. Virt att notera ir fSreningens
rintekostnad dir en langsiktig ekonomisk strategi har gett ett gott resultat och snittriantan for
foreningens lan uppgar tll 0,59%.

Ovriga nyckeltal i tkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsttning 10559 11269 11111 11271 10 967
Resultat efter finansiella poster -2965 2320 2 860 2989 818
Soliditet 20% 25% 25% 22% 18%

Férandring av eget kapital i kr
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Upplatelse  Yttre uh Balanserat  Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 444 583 3909 841 6799 159 7015 637 2319757
Reservering till fond
2019 1324 600 - 1324600
Tanspraktagande av fond
2019 -529 114 529 114
Balanserad i ny rikning 2319757 -2319757
Arets resultat - 2965529
Belopp vid érets slut 444 583 3909 841 7 594 645 8539 908 -2965 529

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den l6pande driften under
rikenskapsaret. Dirfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade

underhall bort.
Angivet i kr

Rorelseintakter 10 559 325
Rorelsekostnader 13 130 534
Finansiella poster 394 320
Arets resultat 2 965 529
Planerat underhill 529 514
Avskrivningar 1 804 480
Utrangering 3485 317
Arets sparande 2 853 782

Arets sparande per kvm total yta 267

Medlemsavgifter

Styrelsen har beslutat att sinka medlemsavgiften med 2% nigon ging under 2020. Styrelsen
kommer att kommunicera exakt datum for sankningen vid ett senare tillfalle.
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Avgiftsprognos
I féreningens lingtidsprognos pa fem ar som upprittas i samband med 4rsbudgeten prognostiseras
en arlig sinkning av avgiften med 2% under 4r 2020 - 2024 enligt nedan.

2020 2021 2022 2023 2024

-2% -2% 2% -2% 2%

kr/kvm/ar

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen har beslutat om f6ljande disposition | kr
Balanserat resultat 9 335 394
Arets resultat -2 1965 529
Reservering till underhallsfond -1 325 000
Ianspraktagande av underhallsfond 529 514
Summa till styrelsens férfogande 5574 379
Stimman har att ta stillning till kr
Balanseras i ny rikning 5574 379

Ytterligare information betriffande foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-

och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningat.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatréakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 10 559 325 11 269 394
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 843 104 -5 751 860
Ovriga externa kostnader Not 3 -268 825 -258 827
Planerat underhall -529 514 -854 238
Personalkostnader och arvoden Not 4 -199 294 -196 263
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -1 804 480 -1 481 347
Ovriga rorelsekostnader Not 5 -3 485 317 0
Summa rorelsekostnader -13 130 534 -8 542 533
Rorelseresultat -2 571 209 2 726 860
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 2212 3386
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -396 532 -410 490
Summa finansiella poster -394 320 -407 104
Arets resultat -2 965 529 2319 757
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HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm
Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 71 605 877 60 695 408
P&gdende nyanlaggningar Not 9 12 444 694 17 586 471
84 050 571 78 281 879
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 84 051 071 78 282 379
Omsattningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 46 395 33 744
Avrakningskonto HSB Stockholm 3291133 3402 179
Placeringskonto HSB Stockholm 21 344 21 323
Ovriga fordringar Not 11 8 323 6 528
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 571 898 380 674
3939 093 3 844 447
Kassa och bank Not 13 54 555 65 087
Summa omsattningstillgdngar 3 993 648 3909 535
Summa tillgdngar 88 044 719 82191914
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 444 583 444 583

Upplatelseavgifter 3909 841 3909 841

Uppskrivningsfond 0 40 988

Yttre underhélisfond 7 594 645 6 799 159
11 949 069 11 194 571

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 539 908 7 015 637

Rrets resultat -2 965 529 2319 757

5574 379 9 335 394

Summa eget kapital 17 523 448 20 529 965

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 65 661 856 57 272 592
65 661 856 57 272 592

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1510 896 1297 536

Leverantorsskulder 2031 680 715 696

Skatteskulder 42 088 46 266

Ovriga skulder Not 16 226 059 239 407

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 048 692 2 090 452

4 859 415 4 389 357
Summa skulder 70 521 271 61 661 949
Summa eget kapital och skulder 88 044 719 82191914
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HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm
2019-01-01 2018-01-01

Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -2 965 529 2 319 757
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1 804 480 1 481 347
Utrangering 3485 317 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet 2 324 268 3801104
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -205 670 143 181
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 256 698 804 842
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 375296 4749 127
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -11 058 489 -11 057 034
Balkongfond -40 988 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -11 099 477 -11 057 034
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 8 602 624 6 734 944
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 8 602 624 6 734 944
Arets kassaflode -121 557 427 037
Likvida medel vid drets borjan 3 488 589 3 061 552
Likvida medel vid arets slut 3367 032 3 488 589

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Morkullan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid p8 ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,79 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underh3llsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 1 457 370 kr.
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HSB Bostadsrattsférening Morkullan i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 836 149 8 839 656
Hyror 1903 035 2 052 561
Ovriga intakter 320 841 397 307
Bruttoomsattning 11 060 025 11 289 524
Avgifts- och hyresbortfall -500 039 -19 650
Hyresforluster -661 -480
10 559 325 11 269 394
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 1474 691 1 082 606
Reparationer 1 849 623 971 442
El 335026 270 009
Uppvarmning 1 346 200 1 682 857
Vatten 349 391 294 503
Sophamtning 160 961 152 119
Fastighetsforsakring 140 395 134 995
Kabel-TV och bredband 309 646 301 559
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 513 691 473 941
Forvaltningsarvoden 279 635 255 587
Ovriga driftkostnader 83 844 132 242
6 843 104 5751860
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 18 204 45 621
Administrationskostnader 145 500 93 465
Extern revision 24 000 22 500
Konsultkostnader 41 990 58 110
Medlemsavagifter 39 130 39 130
268 825 258 827
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 136 497 134 400
Revisionsarvode 6 825 6 720
Ovriga arvoden 8 325 8 220
Sociala avgifter 47 647 46 923
199 294 196 263
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering fasader 3485317 0
3485317 0
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1426 1537
Rénteintakter HSB placeringskonto 21 21
Rénteintakter HSB bunden placering 0 720
Ovriga ranteintakter 765 1108
2212 3386
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 396 218 409 451
Ovriga réntekostnader 314 1039
396 532 410 490
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HSB Bostadsrattsforening Morkullan i Stockholm

Org Nr: 702001-4572

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 89 161 843 89 161 843
Anskaffningsvarde mark 303 000 303 000
Krets utrangering -4 768 224 0
Arets investeringar 16 200 266 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 100 896 885 89 464 843
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -28 769 435 -27 288 088
Arets avskrivningar -1 804 764 -1481 347
Arets utrangering 1283191 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 291 008 -28 769 435
Utgdende bokfoért virde 71 605 877 60 695 408
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 103 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5800 000 5 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 275 000 000 185 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 600 000 3 957 000
Summa taxeringsvarde 390 400 000 288 557 000
Not 9 Pagdende nyanlidggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvéarde 17 586 471 6 529 438
Krets investeringar 11 058 489 11 057 034
Omklassificering till byggnad -16 200 266 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12444 694 17 586 471
Not 10 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 795 6 528
Loneforskott, anstallda 7 528 0
8323 6528
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 532 205 380 674
Upplupna intakter 39 693 0
571 898 380 674

Ovanst&ende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.



@ Org Nr: 702001-4572

HSB Bostadsrattsférening Morkullan i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Kassa och bank
Nordea 19 806 19 806
Nordea plusgiro 34 750 45 282
54 555 65 087
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788903738 0,59%  2020-05-15 8 262 331 200 000
Stadshypotek 167732 0,57%  2020-03-18 4 150 000 125 000
Stadshypotek 168497 0,57%  2020-03-20 5 000 000 0
Stadshypotek 372044 0,93%  2023-06-01 7 739 015 138 888
Stadshypotek 372637 0,62%  2020-06-05 15 459 570 967 008
Stadshypotek 378051 0,51%  2020-07-16 5211338 0
Stadshypotek 380633 0,45%  2020-08-03 7 980 000 80 000
Stadshypotek 391861 0,45%  2020-10-19 5000 000 0
Stadshypotek 98073 0,77%  2021-06-01 8 370 498 0
67 172752 1510896
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 65 661 856
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 59 618 272
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 70 527 000 66 962 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 1 510 896 1297 536
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 154 933 154 933
Momsskuld 71 126 76 946
Ovriga kortfristiga skulder 0 7 528
226 059 239 407
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 37 144 30995
Férutbetalda hyror och avgifter 807 614 821 796
Ovriga upplupna kostnader 203 934 1 237 661
1048 692 2090452

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande riakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 18 Véasentliga hdandelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter &rets slut
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Var revisionsberiéttelse har - - ldmnats betréffande denna &rsredovisning

Markus Bruus Joakim Hall

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor



Revisionsberattelse
Till freningsstamman i HSB Brf Morkullan i Stockholm, org.nr. 702001-4572.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uffdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Morkullan
i Stockholm fdr &r 2019.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av fareningens finansielia stlining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att fSreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
fareningsvaida revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhaltande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillridckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarsk  betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet p klassificeringen av foreningens skulder titl
kreditinstitut i Arsredovisningen. Féreningen har lan som
Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter efier misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortsétia verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilampligt, om forhllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentiiga felakligheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att iémna en
revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
3r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelt
omdome och har en professioneltt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler missiag, utformar och utfor
granskningsatgérder biand annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentiigheter &r higre &n for en vasentlig fefaktighet som
beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktiga utefdmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intem kontroll.

o  skaffer jag mig en forstielse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydetse for min revision for att
utforma granskningsé&tgarder som &r iampliga med hénsyn till
omstandighetema, men inte for att uttata mig om
effektiviteten i den intera kontrolen.

o utvarderar jag lampligheten i de redavisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om tampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhéimiade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentiig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om
fareningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberétielsen fésta uppmérksamheten pé
upplysningama i Arsredovisningen om den vasentiiga
osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otiivickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
il datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

e ulvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pa ett séft som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.



Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tilampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt ma! &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resuliat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar.
forfattningar samt stadgar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Morkullan i
Stockholm for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande fGreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resuttatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi ér oberoende i forhaltande fill foreningen enfigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation ach att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen ach foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
filtimpliga delar av fagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranjeda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forstag
till dispositioner av foreningens vinst efler frlust inte &r férenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instilining under hela
revisionen. Granskningen av forvaitningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fr foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispasitioner betréffande foreningens vinst eller foriust har vi
granskat om férstaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den [/ /G- 2020

il NN
Joakim Hall Markus Bruus
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor





