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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1995-01-28.

Akta forening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en skta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Morkullan 8 pd adressen Birger jarlsgatan 110 i Stockholm.
Foéreningen har 24 bostadsritter om totalt 2 089 kvm och 4 lokaler om 834 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Karl-Arne Olsson Ordftrande

Ehrenborg Helen Sekreterare

Jan Magnus Knutas Ledamot

Johan Isaksson Ledamot t o m 2019-11-04
Per Kummetz Ledamot

Roger Christoffersson  Suppleant

Sverker Carnemark Ledamot

Oliver Killstr6m Suppleant

Valberedning

Philip Jerlmyr Simon Israelsson.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen och av ledaméterna tva i férening

Revisorer
Hakan Daniels  Auktoriserad revisor
Sammantriiden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdimma holls 2019-05-21. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollfsrda
sammantréiden., ’
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Utforda historiska underhdll

2003 Del-stambyte inkl kéllare, entréombyggnad
2009-2011  Renovering fonster fasad och trapphus
2011-2012  Fjérrvdrmeanldggning, radiatorer

2016 Renovering balkonger gathus
2018-2019  Takterrasser i gadrdshus ombyggda
2019 Belysning och mélning kéllare, tviittstugetaket renoverat

Planerade underhdll

2020-2022  Malning trapphus, avfuktningsanliggning till k#llaren, atgird bjilklag girdar

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  Nabo

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningen har bytt bank till Svenska Handelsbanken och kreditgivare till Stadshypotek (0,49 %).
Arsavgifterna har varit oféréindrade.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bétjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgéende medlemmar under &ret var 6. Vid rikenskapsérets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 Sverlatelser.



Brf Morkullan 8
769600-6860

Flerarsoversikt

2019 2018 2017
Nettoomsittning 1 861 1 886 1748
Resultat efter fin. poster 143 128 225
Soliditet, %o 84 86 86
Yttre fond 862 862 866
Taxeringsvirde 89710 65295 65295
Bostadsyta, kvm 2089 2089 2089
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, ke 339 339 339
Lén per kvm bostadsyta, kr 1675 1675 1675
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,96 0,97 -
Belaningsgrad, % 14,17 14,03 13,98
Virmekostnad per kvm totalyta 129 124 120
Vattenkostnad per kvm totalyta 34 29 29

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2016
1740
-133
86
670
65 295
2 089
339
1675

13,82
122
56

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2019-12-31
Insatser 19 185 - - 19 185
Upplatelseavgifter 4933 - - 4933
Fond, yttre underhéll 862 - - 862
Balanserat resultat -1751 128 - -1623
Arets resultat 128 -128 143 143
Eget kapital 23 357 0 143 23 500
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1 623
Arets resultat 143
Totalt -1479
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 269
Balanseras i ny rékning -1 748

-1 479

Arsredovisning 2019

Foéreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balanstikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 1861 1874
Rorelseintiikter 10 12
Summa rorelseintiikter 1871 1886
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1315 -1 355
Ovriga externa kostnader -106 -113
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =272 -255
Summa rorelsekostnader -1 694 -1723
Rérelseresultat 177 162
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -34 =34
Summa finansiella poster -34 -34
Resultat efter finansiella poster 143 128
Arets resultat 143 128
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 9 24 695 24 950
Maskiner och inventarier 10 69 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 24 764 24 950
Summa anliiggningstillgdngar 24 764 24 950
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 25 36
Ovriga fordringar 11 2104 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 43 109
Summa kortfristiga fordringar 2173 146
Kassa och bank
Kassa och bank 932 2283
Summa kassa och bank 932 2283
Summa omsittningstillgdangar 3104 2428
Summa tillgangar 27 868 27378
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24118 24 118
Fond for yttre underhall 862 862
Summa bundet eget kapital 24 980 24 980
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 623 -1 751
Arets resultat 143 128
Summa ansamlad forlust -1479 -1 623
Summa eget kapital 23 500 23357
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 3500 3500
Summa lingfristiga skulder 3500 3500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 208 248
Skatteskulder 233 108
Ovriga kortfristiga skulder 61 17
Upplupna kostnader och frutbetalda intikter 14 365 148
Summa kortfristiga skulder 868 521
Summa eget kapital och skulder 27 868 27 378
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Morkullan 8 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedomd ekonomisk livsldngd av tillgédngen.

F&ljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 200 ar
Fonsterrenovering 20 ar
Stambyte 20 ar
Virmeanldggning 30 ar
Elanléggning 20 ar
Hiss 20 ar
Maskiner och inventarier 5 ér

Markvirdet &r inte foremdl for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstiligdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre vérde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstdimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond f6r yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pé& bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsviirde pé lokaler.

Fastighetslan
Samtliga 1&n redovisas som l&ngfristiga oberoende av bindningstid.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintékter, lokaler 1 105 1 084
Arsavgifter, bostdder 708 708
Ovriga intikter 58 94
Summa 1871 1886
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 19 21
Stiadning 71 57
Summa 90 78
Not 4, Reparationer 2019 2018
Dérrar och las/porttele 4 4
El 53 0
Gard/markytor 0 2
Hissar 0 27
Killarutrymmen 0 6
Reparationer 321 0
Tak 32 519
VA 19 40
Vattenskada 17 0
Summa 446 597
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 40 47
Sophémtning 51 49
Uppvérmning 364 351
Vatten 97 26
Summa 552 473
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsikringar 63 60
Fastighetsskatt 124 109
Kabel-TV 40 38
Summa 227 207
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Kameral forvaltning 44 44
Konsultkostnader 9 14
Revisionsarvoden 16 15
Ovriga forvaltningskostnader 38 41
Summa 106 113
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Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 34 34
Summa 34 34
Not 9, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 30 161 29 985
Arets inkop 0 176
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 30 161 30161
Ingaende ackumulerad avskrivning -5 211 -4 957
Arets avskrivning -255 -255
Utgiaende ackumulerad avskrivning -5 466 -5211
Utgaende restviirde enligt plan 24 695 24 950
1 utgdende restvdrde ingar mark med 5524 5524
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 28 600 24 800
Taxeringsvirde mark 61110 40 495
Summa 89710 65 295
Not 10, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 95 95
Inkop 86 0
Utgiende ackumulerat anskaffningsvérde 182 95
Ingaende ackumulerad avskrivning -95 -95
Avskrivningar -17 0
Utgiaende ackumulerad avskrivning -113 -95
Utgaende restviirde enligt plan 69 0
Not 11, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Kleintmedelskonto 2104 0
Summa 2104 0
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Not 12, Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsikringspremier 21 20
Forvaltning 11 0
Kabel-TV 11 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 89
Summa 43 109
Not 13, Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinsititut Réintedndringsdag o o Sorsad
Swedbank 2020-01-28 1,00 % 3 000 3 000
Swedbank 2020-02-28 0,94 % 500 500
Summa 3500 3500
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2019-12-31 2018-12-31
El 3 0
Forutbetalda avgifter/hyror 280 88
Uppvérmning 49 0
Utgiftsréntor 5 6
Vatten 24 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 54
Summa 365 148
Not 15, Stiillda sikerheter

Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 11 000 11 000
Summa 11 000 11 000

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Foreningens 1an pa 3,5 miljoner SEK har lagts om till 0,49 % rénta. Tre ligenheter i gathuset vattenskadade

i januari men técks av foreningens forsdkring.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Morkullan 8
Org.nr. 769600-6860

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Morkullan 8
for &r 2019,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberiéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatriikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nfirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nér s dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldimna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden,
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fSrviintas paverka de ekonomiska bestut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdGme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter ¢ller pé fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrdickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden, Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till fljd av
ocgentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pd

1(2)

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
ostkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiitelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gbra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Morkullan 8 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fOrslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 11 maj 2020

Hékz;n Daniels

Auktoriserad revisor



