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f&r Bostadsridttsfdreningen Miklagard, Sképpargatan 74,
Stockholm

Firma och &@ndamdl

§ 1 Fdreningens firma ir Bostadsrdttsfdreningen Miklagard.

Féreningen har till indamil att fridmja medlemmarnas ekono-
miska intressen genom att i féreningens hus uppléata bostédder
och andra ligenheter &t medlermarna till nyttjande utan
begrénsning till tiden. Medlems ritt i fdreningen pa grund

av s&dan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrdttshavare.

Medlemskap

§ 2 Intrdde i foéreningen kan beviljas person som erhaller
bostadsritt genom upplitelse av féreningen eller som &ver-
tar bostadsritt i fdreningens hus.

Bostadsritt upplidtes skriftligen. Bostadsrdttshavare er-
h&ller ett bostadsrdttsbevis som skall innehdlla uppgift
om grundavgiften for bostadsritten, &ndamadlet med upplétel-
sen samt lidgenhetens beteckning och rumsantal.

§ 3 Fragan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen.
Om ©vergang av bostadsratt stadgas i §8 5-8 nedan.

Avgifter

§ 4 vid intrdde i fdreningen skall ej erliggas intrddes-
avgift.

Grundavgift och &rsavgift faststilles av styrelsen. Andring
av grundavgift skall dock alltid beslutas av f8reningsstdmma..

Arsavgiften avviigs sd att den i férhillande till l&genhetens
grundavgift kommer att motsvara vad som beldper p& légenhete:
av féreningens kostnader samt dess avsittning till fonder.
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P& betalningsperioden beldpande del av Arsavgiften skall
betalas senast sista vardagen fdre varje betalningsperiods
bdrjan.

I &rsavgiften ingdende ersittning f&r virme och varmvatten,
elektrisk str&m, renhallning eller konsumtionsvatten kan
ifraga om lokal ber&dknas efter fdrbrukning.

Uppldtelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Uvercdng av bostadsritt

5 Bostadsrdttshavare som Overldtit sin bostadsridtt
skall till bostadsrdttsfdreningen inl&mna skriftlig an-
mdlan hdrom med angivande av &verlatelsedagen.

§ 6 Har bostadsrdtt Gvergdtt till ny innehavare, fAr denne
utdva bostadsrdtten endast om han 8r eller antas till

"medlem i fOreningen.

Utan hinder av f&rsta stycket far dddsbo efter avliden
bestadsrédttshavare utdva bostadsridtten. Sedan tre ar fér-
flutit fran d&dsfallet, f8r fdreningen dock anmana ddds-
boet att inom sex manader visa att bostadsrdtten ingdtt

i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrdtts-
havarens d8d eller att négon, som ej far vicrzs intride i
féreningen, férvdrvat bostadsrdtten och stkt medlemskap.
Iakttas inte tid som angivits i anmaningen, fér fOreningen
sdlja bostadsridtten pd offentlig auktion £for dddsboets
rdkning.

§ 7 Den till vilken bostadsritt Overgatt far inte vigras
intrdde i foreningen om foreningen skdligen kan ndjas med
honom som bostadsrédttshavare.

Har bostadsrdtt Overgatt till bostadsrédttshavarens make
fadr intrdde i fOreningen icke vigras maken. Vad som nu
sagts &ger motsvarande tilldmpning om bostadsrdtt till
bostadsldgenhet Gvergatt till bostadsridttshavaren nidr-
staende som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifraga om andel i bostadsr&dtt dger fdrsta och andra styckena
till&mpning endast om bostadsrédtten efter fSrvdrvet inne-
has av makar eller med varandra varaktigt sammanboende
ndrstéende.

§ 8 Har den till vilken bostadsrdtt Gvergédtt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
f6rvdrv inte antagits till medlem, f&r fdreningen anmana




innehavaren att inom sex manader visa att ndgon, som inte
far vdgras intrdde i fbreningen, fOrvdrvat bostadsrétten
och s6kt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i an-
maningen, far f&reningen sdlja bostadsrdtten pad offentlig
auktion f6r innehavarens r3kning.

Avsdgelse av bostadsrdtt

§ 9 Bostadsridttshavare kan sedan tvd &r fo6rflutit fran
det bostadsrdtten uppldts avsdga sig bostadsrdtten och
ddrigenom bli fri fré&n sina fdrpliktelser som bostads-
réttshavare. Avsdgelse gbrs skriftligen hos styrelsen.

Sker avsdgelse, Overgar bostadsrdtten till fdreningen utan
ersdttning vid det manadsskifte som intrdffar nirmast efter
tre manader fré&n avsdcelsen eller vid det senare manads-
skifte som angivits i denna.

Bostadsrdttshavares rdttigheter och skyldigheter

§ 10 Bostadsr&ttshavaren skall pa egen bekostnad till
det inre halla ldgenheten med tillh&rande Ovriga utrymmen
i gott skick.

Till lZgenhetens inre r&knas: rummens vdggar, golv och

tak; inredning i kO6k, badrum och i &vriga utrymmen i ldgen-
heten; glas och b&gar i ldgenhetens ytter- och innerfdnster;
ldgenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsrdttshavaren
svarar dock inte for mdlning av yttersidorna av ytter-
dorrar och ytterfdnster och inte heller f0r annat under-
h8l1 &n mdlning av radiatorer och.vattenarmaturer eller

av de anordningar fér avlopp, vdrme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som f&reningen forsett l&dgenheten
med.

Bostadsridttshavaren svarar f&r reparation pa grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkormit genom
hans vallande eller genom vardslOshet eller fbrsummelse

av nadgon som hor till hens hushall eller gdstar honom’

eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar
utfdr arbete f8r hans rdkning. Ifréga om brandskada som
bostadsrdttshavaren sjdlv inte vallat gdller vad som nu
sagts dock endast om bostadsrdttshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tilldmpning
om ohyra fdrekommer i ldgenheten.

-




§ 11 Bostadsrdttshavaren faér, sedan ldgenheten tilltrdtts,
foreta foérdndring i ldgenheten., Avsevard £f6rdndring far
dock fOretas endast efter anmdlan till styrelsn och under
forutsdttning att den inte medfdr men fOr fdéreningen eller
annan medlem.

§ 12 Bostadsrdttshavaren dr skyldig att vid ldgenhetens
begagnande iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten., Han skall £61ja de
ordningsfdreskrifter fdreningen utfdrdar i Sverensstammelse
med ortens sed. 3

Bostadsrdttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att
allt vad som s&lunda aligger honom sjdlv iakttas &dven av
dem for vilka han svarar enligt 10 & tredje stycket.

Gods som veterligt dr eller med sk&l kan misstdnkas vara
behdftat med ohyra far icke infdras i ldcgenheten.

§ 13 Bostadsrdttsfbreningen har r&tt att erhalla tilltrdde
till l&genheten ndr det behtvs for att utdva nddig tillsyn
eller utfdéra arbete som erfordras.

Underlater bostadsrdttshavaren att bereda fdreningen
tilltr&dde till l&genheten ndr fdreningen enligt forsta
stycket har rétt till det, kan tincsrdtten f6rordna om
handré&ckning.

§ 14 Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens sam-
tycke i andra hand uppléta ldgenheten i dess helhet till
annan dn medlem utom i fall som avses i1 andra stycket.

Bostadsrdttshavare, som under viss tid inte dr i tillf&dlle
att anvinda sin bostadsldgenhet, far upplata ldgenheten
i dess helhet i andra hand

om becstads-—-
rittshavaren har beaktansvdrda skdl for uppléatelsen och
féreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke.
Tillst&nd kan begrdnsas till viss tid och fdrenas med
villkor.

§ 15 Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstédende
personer i ldgenheten, om det kan medfdra men fOr fdreningen
eller annan medlem.




§ 16 Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for
annat dndamal &n det avsedda. Foreningen far dock endast
dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse f6r féreninge:
eller annan medlem.

§ 17 Betalar bostadsrdttshavaren inte i ritt tid grund-
avgift som fdrfaller till betalning innan ldgenheten far
tilltrddas och sker inte rdttelse inom en mi2nad fr&n an-
maning, far fOreningen hiva upplitelseavtalet. Vad som nu
sagts gdller inte, om ldgenheten tilltritts med styrelsens
medgivande. :

Hdves avtalet, har féreningen ratt till ersdttning for
skada.

.

§ 18 Nyttjanderdtten till ldgenhet som innehas med bostads-
rdtt och som tilltr&tts dr fSrverkad och fOreningen saledes
berdttigad att uppsiga bostadsrittshavaren till avilyttning;

1. om bostadsrdttshavaren drdjer med betalning av grundav-
gift eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén det
att fOreningen efter f&rfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsritts-
havaren drdjer med betalning av &rsavgift utdver tva
vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillsténd uppléter ldgenheten i andra hand,

3. om l&égenheten anvinds i strid med § 15 eller § 16,

4. om bostadsrdttshavaren eller den, till vilken ldgenheten
upplatits i andra hand, genom va&rdsl&shet &r v&llande
till att chyra fOrekommer i ligenheten eller om bostads-
rdttshavaren genom underl&tenhet att utan oskdligt
drdjsmal underrdtta styrelsen om forekomst av chyra i
lédgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lidgenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostads-
rdttshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplétits
i andra hand, &sidosdtter ndgot av vad som enligt € 12
skall iakttas vid l&genhetens begagnande eller brister
i den tillsyn som enligt n&mnda paragraf &ligger bostads-
rdttshavare,

6. om i strid med § 13 tilltride till l&genheten vdgras

-

och bostadsrdttshavaren inte kan visa giltig ursikt,

7. om bostadsrdttshavaren &sidositter annan honom &vilande
skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
f6r fdreningen att skyldigheten fullgbdres.




Nyttjanderdtten &dr inte fdrverkad om det som ligger
bostadsrdttshavaren till last &dr av ringa betydelse.

Uppsédgning pa grund av fdrhallande som avses i f&rsta

stycket 2, 3 eller 5-7 fé&r ske endast om bostadsrdttshava-
ren underlater att pa tillsdgelse vidta rdttelse utan drojs~
mal.

Uppsdges bostadsrdttshavaren till avflyttning har fSreningen
ratt till ersdttning for skada.

§ 19 Ar nyttjanderdtten forverkad pa grund av fdrhallande
som avses i § 18 i forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker
rdttelse innan foreningen gjort bruk av sin rdtt till
uppsdgning, kan bostadsrdttshavaren inte direfter skiljas
fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma gdller om f8reningen
inte uppsagt bostadsrdttshavaren till avflyttning inom

tre manader fréan det fdreningen fick kdnnedom om fSrh&l-
lande som avses i § 18 fOrsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tva manader frén det den erhdll vetskap om férhallan-
de som avses 1 ndmnda stycke 2 tillsagt bostadsrédttshavaren
att vidtaga rdttelse.

§ 20 Ar nyttjanderdtten enligt § 18 f&rsta stycket 1 for-
verkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift

och har fdreningen med anledning ddrav uppsagt bostads-—
rédttshavaren till avflyttning, f&r denne inte p& grund

av drdjsmalet skiljas fran lidgenheten, om avgiften betalas
senast tolfte vardagen frén uppsédgningen. I avvaktan pa
att bostadsrdttshavaren visar sig ha fullgjort vad som
salunda fordras for att &tervinna nvttjanderdtten far
beslut om vrdkning inte meddelas forran fjorton vardagar
forflutlt fran uppsdgningen.

§ 21 Uppsdges bostadsrdttshavaren till avflyttning av
orsak som anges 1 § 18 fOrsta stycket 1 eller 4-6, &r

han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av

§ 20. Uppsdges bostadsrédttshavaren av annan i § 18 angiven
orsak, far han kvarbo till den fardag f&r avtré&dande av
hyrd l&genhet som intrédffar ndrmast efter tre ménader fran
uppsdgningen, om inte rdtten prévar
skdligt aldgga honom att avflytta tidigare.

§ 22 Har bostadsrdttshavaren blivit skild fran l&genheten
till f&ljd av uppsdgning i fall som avses i § 18, skall
féreningen sdlja bostadsrdtten pa offentlig auktion sa
snart det kan ske, om inte fdreningen och bostadsrdtts-
havaren kommmer Overens om annat. Forsdljningen fé&r dock
anstd till dess brist fOr vars avhjdlpande bostadsrédtts-

- havaren svarar blivit botad.
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Av vad som influtit cencom fOrséljningen fér fdreningen

uppbdra s& mycket som behdvs fOr att tdcka fOreningens

fordran hos bostadsrdttshavaren. Vad som aterstdr till-
faller denne.

Styrelse och revisorer

§ 23 Styrelsen bestdr av ldgst fyraoch hégst fem leda-
moter. '

Styrelseledamdter viljs fbr tiden fran ordinarie fdrenings-
stdmma intill dess ordinarie fdreningsstdmma hallits under
andra rdkenskapsaret efter valet. Av de av fdrenings-
stdmman forsta géngen valda styrelseledaméterna skall vid
ordinarie féreningsstdmma under fdrsta r&kenskapsaret efter
valet genom lottning hdlften eller vid udda tal det antal
‘som dr ndrmast hbgre &n hdlften avga.

§ 24 Styrelsen har sitt sidte i Stockholms kommun. Styrel-
sen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen utser fyra personer, varav l&gst tvd styrelse-
ledamdter, att tvd i fdrening teckna f&reningens firma.

Styrelsen dr beslutfdr ndr de vid sammantr&ddet ndrvarandes
antal Overstiger hdlften av hela antalet styrelseleda-
m&ter. Som styrelsens beslut gdller den mening om vilken
de flesta rostande forenar sig och vid lika r&stetal den
mening som bitrZdes av ordfdranden, dock att giltigt
beslut fordrar enhdllighet ndr for beslutfdrhet minsta
antal ledamSter &xr ndrvarande.

&)
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§ 25 Foreningens rdkenskapsdr omfattar tiden 1 januari

till 31 Gecerber.

Fére februari ménads utgdng varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlamna forvaltningsberdttelse, resultatrékning
samt balansrdkning.

§ 26 Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fore-

ningsstidmmans bemyndigande avhdnda f&reningen dess fasta
egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga

om sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i ftreningens fasta egendom eller
tomtratt. .

§ 27 Styrelsen skall varje ar besiktiga och inventera
féreningens egendom och tillgangar samt ddrbver avge

" redogdrelse i &rsredovisningen.




§ 28 Foreningen skall ha en revisor med en suppleant.

Revisor och revisorsuppleant vdljs frin tiden f&r ordinarie
fOreningsstd&mma ena aret intill dess ordinarie f6renings-
stdmma hallits under andra rdkenskapsdret efter valet.

§ 29 Revisorn skall bedriva sitt arbete s& att revisionen
dr avslutad och revisionsberdttelsen avgiven senast den
31 mars.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
stdmma &ver av revisorn gjorda anmiérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberidttelsen
och styrelsens fdrklaring Over av revisorn gjorda anmirk-
ningar skall hédllas tillgdngliga f&r medlemmarna minst en
vecka f&re den fdreningsstdmma, p& vilken de skall fdre-
komma till behandling.

Foreningsstédmma

€ 30 Ordinarie f&reningsstdmma h&lles &rligen fore

-

-maj ménads utgéng.

§ 31 Extra stdmma hdlles d& styrelsen eller revisorn
finner skdl dértill eller da minst 1/10 av samtliga r&st-
berdttigade skriftligen begdrt det hos styrelsen med an-
givande av drende, som Onskas behandlat.

§ 32 Medlem, som &nskar visst drende behandlat p& ordinarie
fOoreningsstdmma, skall skriftligen anmdla drendet till
styrelsen senast tio dagar f&re stdmman.

§ 33 P& ordinarie stdmma skall fSrekomma:

a) val av ordfdrande vid stimman;

b) upprédttande av forteckning Over narvarande medlemmar;

. - . . . - '#‘:”'4“"” B
c) val av tva justeringsmin; -
d) friga om kallelse beh&rigen skett;
e) styrelsens arsredovisning;

f) revisorns berittelse;

'g) faststdllande av balansrdkningen;

h} fréga om ansvarsfrihet f&r styrelsen;




i) beslut i anledning av fbreningens vinst eller fodrlust
enligt balansrdkningen; :

j) frd&ga om arvoden;

k) val av styrelselédaméter;

1) val av revisor och subpleant;
m) Svriga drenden.

P3 extra fdreningsstimma skall utdver &renden enligt punk-
terna a)-d) ovan endast f8rekomma de &drenden fir vilka
stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stamman.

74 2/

§ 347 Kallelse till stdmma skall innehdlla uppgift om
férekommande arenden och utfirdas genom anslag pd lidmplig
plats inom foreningens fastighet, senast tvd veckor fore
ordinarie och senast en vecka fire extra stamma.

2ndra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa
liamplig plats inom fbreningens fastighet, eller genom
brev.

§ 35 Vig féreningsstdmma har varje medlem en rost. Inne-
har flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost.

Rostberdttigad &r endast den medlem som fullgjort sina
férpliktelser mot fOreningen.

Medlem Hger lita sig representeras pa fSreningsstdmma
genom ombud. Ombud fir dock bara fdretrdda en medlem.

Fonder

§ 36 Inom fOreningen skall bildas fdljande fonder:

Reparatiohsfond

Dispositionsfond

Till f&reningens reparationsfond skall goéras drliga avsdtt-
ningar baserade pi ber&knade kostnader enligt langsiktig
underhallsplanering. H&nsyn tas ddrvid till den genom-
snittliga kostnadénivan f8r underhdll och till nédviandig
virdeférsikring av tidigare fonderade medel.

Det &verskott som kan uppstd pd féreningens verksamhet
skall avsdttas till dispositionsfonden.
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§ 39 Foreningen dger teckna borgen f8r 1&n och/eller pant-
férskriva fastigheten till sdkerhet for lan som bostadsratts-
havare upptar for f&rvdrv av bostadsrétt. Till sdkerhet f0r
att bostadsrdttshavaren fullgdr sina férpliktelser enligt
l3neavtal f6r vars fullgdrande fdreningen gatt i borgen
och/eller pantférskrivit fastigheten &ger fOreningen fore-
skriva att bostadsrdttshavaren pantfSrskriver sin bostads-
riatt till foreningen eller stdller annan sdkerhet som kan
godtagas av fdreningen.

§ 40  Tvister mellan fdreningen och styrelsen eller styrelse-
ledamot eller fdreningsmedlem skall hdnskjutas till avgdrande
av hyresndmnd och d&r hyresndmnd inte dr behOrig att upptaga
friagan till prévning skall tvisten hdnskjutas till allmdn
domstol.

14:12)

§ 41 vid foreningens uppldsning behdllna tillgéngar skall
tillfalla medlemmarna i férhallande till grundavgifterna.
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