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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsfreningen Mélarporten, organisationsnummer 769626-1283, har till #indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt

och utan tidsbegriinsning.

Nybyggnad av ett bostadshus innehdllande sammanlagt 47 1§genheter pAgr och inflytming berdknas ske med
borjan i kvartal 4 2014 och avslutas under kvartal 1 2015.

Upplatelse av bostadsriitterna beriiknas ske med borjan preliminart kvartal 2 2013,

Berdkning av féreningens &rliga kapital- och driftskosinader grundar sig pA vid tiden for planens uppriittande
kénda farhallanden.

Fér byggnadsprojektet, som genomftrs som totalentreprenad av AB Bordtt, har

tecknats kbpe- och entreprenadkontrakt daterade 2013-04-24. Av entveprenadkontraktet framgAr bland annat att
AB Bortitt kper de bostadsritter sam inte upplatits (silts) pA avrikningsdagen,

det vill stiga den dag freningen tar tver det ekonomiska ansvarel. Detta sker efter det att byggnaderna &r

fiirdigstillda och placering av fdreningens lin skert.

Foreningen tecknar forsékring fr entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenadkontraktet samt dlagandet
att kdpa icke upplatna bostadsritter — hos GAR-BO Forsakring AB.

Foreningen tecknar avtal med SE-banken avseende de langfristiga 1in som beréiknas upplas
fr foreningens finansiering.

Siikerhet fir foreningens skyldighet att Aterbetala insatser och upplitelseavpifier enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen
idmnas av GAR-BO Forsikring AB.

Byggfelsforsikring tecknas hos GAR-BO Forsiikring AB.
B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/FASTIGHETERNA

Fastighetsheteckning/-ar; Del av Elverket 7, Sundbybergs kommun

Adress: Hamngatan 3 - 5

Tomtens areal: ca 1 130 m2 fastighetsbildningsforriittning ej avslutad
Boarea enligt tabell: ca 3 806 m2

Lokalarea: ca 60 m2

Byggnadens utformning: Ett flerbostadshus i 7 vAningar (trapphus 3 - 4) samt killarvining och vind.
Antal bostadsligenheter: 47 st

Parkering
33 garageplatser i blivande GA 2, se nedan
Garagen beriknas vara firdiga i 1akt med aut inflyttning sker i ligenheterna.

Uthyrningslokal
Foreningen har en st (ca 60 m®) lokal for uthyrning i souterriingplanet, lokalen #r planerad fr kafé,

Gemensamhetsanliggningar
GA:1 Sopsuganligening (mobil sopsug), gemensam med fastigheterna Elverket 2, Elverket 3-6 samt omride av Elverket 7.

GA:2 Garage och gard, gemensam med omride av Elverket 7 (Brf Miilarparken 1)

Andelstalen dr dnnu inte faststdllda.
Anldggningarna frvaltas genom samf#llighetsfbreningar/delsgarfrvaltning,
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Yisningstiigenheter
Entrepren&ren figer ritt att nyttja ej upplima (osélda) samt av denne forvéirvade l4genhater for

visningsindamil.

Omradets utbyggnad
[ omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet #r avslutad. N&gon ritt for bostadsréttshavaren

att utkriiva ersiittning p.g.a. oligenheter av pigaende arbeten pa eller omkring fUreningens fastighet freligger ej.

Gemensamma anordningar pi tomtmark
Belagda ghngytor, belysning, planteringar, ledningar fr ytire VA, el och bredband.

Gemensamma anordaingar och utrymmen
Byggnaderna kommer att anslutas till Garrvirme.
Undercentral fjarrvirme, elcentral/elrum/telerum, flikirum,
Hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar.
Styrelserum.

Utrymme fr killsortering av sopor, sopsuganldggning (se ovan angiende
Dlivande gemensamhetsaniiggning).

Cykelrum, stédrum, fastighetsfoirad och barnvagnsrum.
Kabel fr bredband med telefoni och TV,

Ligenhetsfiirrad i kdltarplan.

Uthymingslokaler, en st

Kortfattad byggnadsbeskrivining

Grundliggning: Betongplatta pa palar till berg.

Stomme: Betong, stilpelare i fasad.

Yitervaggar: Puts/fasadskivor/klinker pa mineralull, isolering mellan triireglar, gipsskivor.
Innervaggar, Igh skiljande: Betong

Innerviiggar, ej biirande: Gipsskivor pa reglar.

Yittertak: Plat,

Trappor: Prefabricerad betong, beliggning cementmosaik,

Ftnster och [Gnsterddrrar: Treglasfonster tri med aluminiumbekladd utsida, vissa &r fasta.
Balkonger: Prefab betong.

Entrépartier: Aluminjum

Ligenhetsytterdtrrar: S8kerhetsdbrrar.

Viirme

Fjdrrviirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Bostéder: Mekanisk frinluftsventilation, tilluft via utelufisventiler.

Franlufissystem med virmedtervinning,
Lokal: Mekanisk till- och franluftsventilation.

Bredband med telefoni och TV

Bredband med telefoni och TV. Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB.
En digitalbox per ligenhet for TV ingér.
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vilgear Tak Owrigt
Kapprumv/hall Parket = Malade Gringat Skapinredning enl ritning
Vardagsrum Parkett = Malade Gringat
Kok Parkett = Mélade Gréngat Spishdll och inbyggnadsugn
Stinkskydd Kyl/firys, vissa ldgenheter har
av kakel. separat kyl- och frysskdp.
Diskmaskin
Mikrovdgsugn
Kuokssnickerier enl ritning
Ovriga rum Parkett  Mailade Griingat Sképinredning enl ritning
Klédkammare/f8rid Parkett  Mailade Gringat Hylla, klddsting
Bad/duschiuin Klinker  Kakel Malat Sanitetsutrustning
WC/dusch Skapinredning enl ritning
Duschskirm

Tvittmaskin och torktumlare,
placerade i bad/duschrum.

wC Klinker  Kakel och Milat Sanitetsutrustning
mélat.

Ligenhetemas typ av rum samt utrustuing och inredning framgar av ritning.
En oingdng ritningar halls tillgngliga hos bostadstiittsfreningens styrelse.

Forsidkringar
Fastigheten &r under entreprenadtiden forsikrad genom entreprentrens forsorg. Vid ibruktagande kommer féreningens
hus att vara fullviirdesforsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kiipe- ech entreprenadkontrakt. 207 315000 kr
Ospecificerat (kassa) 50 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 207 365 000 kr

Uppskatiat taxeringsviirde (itkr)
Uppskattningen &r baserad pd Allman fastighetstaxering 2013, virdeomrdde 0183087

Taxeringsvérdet bostader ca 98 100 tkr
Taxeringsvirdet uthymingsiokaler ca 500 tkr
Taxeringsvirdet garage ca 2700 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1.

Kapitalkostnader
Specifikation av ln som beriknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering samt berakning av drliga réntekostnader

och amorteringar. Som stkerhet [fmnas pantbrev i freningens fastighet.
Riintekostnaden fbr beriknade Jan baseras p en i planen antagen rintenivA. Andras denna niv paverkas

rintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rénta Riénte- Amorteting Kapital-
1id 2) 3) kostnad kosmad
Kr ar Y% Kr Kr Kr
Bottenlin t) § 500 000 l 3,70% 314 500 5950 320 450
Bottenlan 1) 8 500 000 2 3,90% 331 500 5950 337450
Bottealdn 1)} 8 500 000 3 4,00% 340 000 5950 345950
Battenisn 1) 8 500 000 4 4,20% 357 000 5950 362 950
Bottenldn 1) 8 400 000 5 4,50% 378000 5 880D 383 880
Avskrivning/amortering utéver avtal 4) 115 320 115320
Sumna Jan 42 400 000 1 721 000 145 000 1 866 000
Insats 87959 000
Upplitelseavgifi 77 006 000
Summa 207 365 000
Summa kapitalkostnad &r | 1 866 000
1) Berdknad lanetid 50 ar
amartering ar 1 0,070% 29 680
amortering ar 2 0,076% 32224
ameortering ir 3 0,084% 35616

2) Lénens bindningstid beriiknas preliminart fordelas mellan | och 5 4r. Beroende pa riintevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Dérefter erbjuds forldngning under ny bindningstid till da giillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réintor pa fdreningens samtliga 1an 4,059%

4) Avskrivning fSr 15pande ritkenskapsar sker enligt sirskild plan.

Effekten av minskade kostnader p& grund av ligre riintz vid slutplacering bor till stSrsta delen
anvéndas till kad amortering av lnen for art sikerstélla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

Avsittningar for foreningens fastighetsunderhil!
sker enligt foreningens stadgar frdn och med ar 2015. 25 kr/m2 96 650

Sida 5



2013042906020

BRF MALARPORTEN

Driftskostnader a)

Ekonomisk férvalining 71250
Styrelsearvode 30 000
Revisionsarvade 12 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 14 000
Vattenftrbrukning 98 000
Uppvirmning inklusive viiderprognosstyrning 217000
Elavgifter (exkl hushallsel) 193 000
Sophiimtning/sopsug {hushélissopot) 48 0600
Teknisk fdevaltning ink| fastighetsskdisel, 130 000

stadning, sophamtning (killsortering), jour
Besiktning och service hissar b)

GA - sndrBjning, sandning, fdrvaltning garage, tridgardsskdtsel, el 105 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 124 080
Forsdkringar 16 000
Diverse inkl. jourutryckning samt fokal 50 000 13108 330

Ovriga kostnader
Fastighetsavgifl bostiider e)

Fastighetsskatt garage 27 000 32 000
Fastighetsskatt uthyrningslokal 5000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 3102980 )

a) Drifiskostnaderna ar uppskattade efier normalfirbrukning. Variationer Sver dren firekommer och det beriiknade
viirdet fbr enstaka poster kan bii hisgre eller ifigre. Beriiknad kostnad for individuell varmvattenfrbrukning

72 400 kr iterfinns under flera delposter; adm.kostuad, vattenfarbrukning, uppvirmning samt elavgifter.
b) Hisservice och besiktning hissar under garantitiden betelas av entreprentren. Kostnaden frén ar 6 ken berdknas
till 24 000 kr per Ar.
€) Fireningen &r befriad frAn fastighetsavgift avseende bostider under de firsta {5 dren efter faststille virdedr.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostader till och med firdigstillandedret (virdedret) betalas av entreprendren .

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som freskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader, amorteringar och avstittningar

tickas av arsavgifier som dels frdelas efter bostadsriitternas insatser, dels per ligenhet och dels efter firbrukning, se tabell.

Arsavgifier 3806 m2 2 465 300
Arsavgift bredband 124 080
Arsavgift varmvatten 72 400
Arshyra uthyrningslokal *) 60 m2 1000 krikvim 60 000
Fastighetsskatt uthymingslokal 5000
Arshyra garage 33 st 12 000 ki/plats/ar 396 000
Outhyrda garageplatser 5% av total hyresinttikt garage - 19 300
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3102980 |

1 bilagda tabell l&mnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata, sisom andelsial, insatser,
upplételscavgifter, Arsavgifter m.m.

*} Entreprentren hyr outhyrd lokal i tva dr frin godkéind slutbesiktning i sidan omfattning att totala
intiikten garanteras. Eventuell mervirdesskatt tiltkommer pi hyran.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 24 april 2013
for bostadsrittsforeningen Mélarporten, org. nr: 769626-1283.

Den ekonomiska planen innehaller sivil kénda som prelimin#ra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.
De i planen limnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade p# sival kiinda som preliminéira uppgifter ér vederhéftiga, varfor
vér beddmning #r att den ekonomiska planen framstir som hallbar.

P& grund av den féretagna granskningen anser vi att den ckonomiska planen vilar pé
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprétats intréffar nagot som &r av viisentlig betydelse for bed6mning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt firéin en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
uppléatas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna fSrutsitining fr registrering av planen &r

uppfylid.

Stockholm den 25 april 2013

Bjorn Olofsson
Civing Civing
Bertilsbergsvéigen 13 Fapottviigen 43

181 57 LIDINGO 192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg dat 2013-04-25 for Brf Miilarporten

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Fbreninpens stadgar 2013-03-27
2. Registreringsbevis 2013-03-27
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2013-04-24
4. Kopekontrakt fr marken inkl bilagor 2013-04-24
5. Finansieringsoffert 2012-09-12
6. Rintor per 2013-03-18 2013-03-18
7. Ber#kning av taxeringsvirde 2013-04-02
8. Byggfelsforsikring 2012-09-19



