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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lyran nr 15, 702002-8929, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmant om verksamheten
Styrelsen och forvaltning
Foreningens styrelse har haft féljande sammanséttning:

Pher Widén Ordférande

Petter Rindforth Ledamot

Per-Anders Emilson Ledamot

Lars Nordlander Ledamot

Nils Masgard Suppleant (avflyttat under 2019)
Camilla Tomaszewski Suppeant

Martin Stampe Suppleant

Foreningens revisor ar:

Asa Thelin, Mazars AB.

Valberedningen har bestatt av:

Gunnar Wahlgren och Maria Scher.

Ordinarie féreningsstamma holls den 22 maj 2019.

Styrelsen har haft 7 protokollférda sammantraden. Jamte protokoll fért vid féreningsstdmma och
konstituerande styrelsemdte.

Féreningen har inga anstallda. Arvoden till styrelsen har utgatt med kronor 32 000.

Den administrativa férvaltningen har skétts av Par Nilsmo i Bo Bra Fastighetsférvaltning AB och den
tekniska forvaltningen har utforts av Johan Skeppstrom vid Skeppstroms Byggnads AB.
Fastighetsskotsel genomfors av Bo Bra Fastighetsforvaltning AB och stadningen av Top Finish. Andra
samarbetspartners ar Bergs Las och Karlaplans Plat.

Fastigheten
Féreningen &ager fastigheten kv. Lyran 15 i Oscars férsamling i Stock-
holm (Linnégatan 65, 67/Styrmansgatan 47, 47 A och 49).

Fastigheten ar fullvirdesférsékrad hos Trygg Hansa. Ansvars-forsakring for styrelsen ingar.
Féreningen har &ven med Trygg Hansa tecknat bostadsrattsforsakringstillagg fér samtliga
bostadsrétter i féreningen, lokalbostadsratterna har inte detta tillagg.

Styrelsen har foretagit sin arliga besiktning av foreningens fastigheter samt inventerat dess 6vriga
tillgéngar.

Under aret har 1 bostadsratter éverlatits.
Antalet medlemmar per den 31 december 2019 uppgar till 87 personer.

Foreningen upplater 61 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt.

Viasentliga hdndelser under aret

2019 ars bokslut innebar ett bokféringsmassigt underskott pa ca 88 tusen kronor fér féreningens
verksamhet. Foreningen har en god likviditet och kassaflode. Detta beror framst av att styrelsen valt att
nér de pagéende underhallsprojekten (frmst varme- och ventilation) &r slutférda sa kommer de att
aktiveras i balansrakningen och falla ut som avskrivningar.De nedlagda kostnaderna fér dessa ar
férnarvarande 931 tkr. Vintern 2018 har varit mild och inneburit I1agre vidrmekostnader, reparatio

och snoskottningskostnader for féreningen. %—7 ™
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Under 2019 har en férsékringsskada (vattenskada) uppstatt i foreningens fastigheter. Féreningen ar
fullvardesforsékrad i Trygg Hansa med fortsatt acceptabel premie och bibehalina goda villkor, bland
annat bostadsrattstillaggsforsakring for samtliga bostadsratter i féreningen, vilket innebér att
bostadsrattshavarna inte behdver teckna en separat sadan i sin hemférsékring.

For narvarande ser styrelsen inget behov av en hdjning av avgifterna som ju varit oférandrade i 5 ar.
Styrelsen férsakrar att vi fortsatt prioriterar sa laga avgifter som mdjligt fér medlemmarna men
samtidigt har styrelsen skyldighet att sékerstéalla féreningens langsiktigt sunda ekonomi, gott
fastighetsunderhall och god och hallbar boendemiljd for féreningens medlemmar.

Styrelsen &r extra glada for det engagemang och arbete som medlemmarna lagt ned i gardsstédning
och vard av garden. For att 6ka gardens anvandbarhet och trivsel har foreningen tecknat avtal med
Stadstradgarden om skétsel av plantering och gardsytor. Framat kommer &ven cykelférvaring pa
garden att uppmarksammas. Ett nytt trad planteras under 2019.

Styrelsen arbetar vidare med vidtagande av atgarder enligt underhallsplan for foreningens fastigheter.
Foreningen genomférde under 2019 foljande atgérder:

Utvandig Mélning av fonster/karmar och byte av tatningslister genomfoérdes av Broderna Siljendahls
Maleri under sommaren/hdsten. Tyvarr fick inte malarna tilltréde till samtliga bostadsratter varfor en
komplettering kommer att genomféras under 2020. Det &r oundgéngligen nédvandigt att malarna da
far tilltradetill berérda bostadsratter. Berdrda bostadsrattshavare kommer att aviseras i god tid. Far da
inte féreningen tillirdde kommer foreningen med stéd av stadgar och Bostadsréattslagen via lassmed
bereda sig tilltrade for att kunna utféra dessa nédvandiga underhallsarbeten. Kostnaden for lassmed
kommer att faktureras Bostadsrattshavaren.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes med gott resultat. Rengoring av
ventilationskanaler genomférs I6pande av Bo Bra. Vissa felaktiga fléaktar i kok och badrum tas da bort
(utsugsflaktar i kék och badrum far ej anvandas, enbart kolfilterflaktar far anvandas).

Radonmétning har genomforts i féreningen. Inga varden dver tillatna gransvarden har da upptackts,
utan langt under dessa.

Avloppstamspolning i féreningens bostadsratter har genomférts av Avloppsteknik Svenska AB.
Vertikala huvudstammar har spolats. Bostadsratternas kdks- och badrumsstammar har spolats.
Avloppsteknik redogjorde for resultatet av genomford stamspolning.
Ténk pa att inte anvanda kemiska avloppsrensningsprodukter, | toaletter far endast toalettpapper och
det som kommer fran kroppen spolas ner

Resultatet blev att ca 50kg smuts per lagenhet rensades i avloppsroren

Foreningen har nu en garanti tid pa 5 ar for vertikala stammar och 2 ar for horisontella stammar

géallande stopp och daligt fléde.

Skriftlig dokumentation éverlamnades.

Det konstaterades att man inte hade fatt tilltréde till 6 lagenheter.

Med anledning av detta kommer ett uppsamlingsheat att genomféras 2020 da inspektion sker och

stammar spolas.

Forutom dessa lagenheter sa kommer dven tvattstuga och soprum att spolas.

Avloppsteknik planerar att géra nasta kontroll av avloppsréren 2024-2025.

Gladjande nog ar féreningens avloppstammar av god kvalitet (godstjocklek har kontrollerats med
ultraljud och stammarna har filmats efter stamspolningen) Vissa sméa stamdelar i allménna utrymmen
kommer av sdkerhetsskal att bytas ut. Sammanfattningsvis innebar detta lyckade underhéllsarbete
att den beraknade stambytestidpunkten att kunna flyttas fram fran ar 2025 till runt ar 2040-2050.
Underhallsplanen kommer att uppdaterats med detta.

En ny tvattmaskin har installerats i tvattstugan
Ett nytt trad (kostnadsfritt utbyte) har planterats pa garden

S.K maspinnar har monterats pa gardshusets tak.
Fastigheternas ekportar har slipats och lackats
Metallportarna mot garden har malats
N\

Grovsoprummet var det tyvarr n6dvandigt att stdnga d4 man grovt missbrukat vad som dar far
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slf;lngas. From april 2020 kommer grovsoprummet att pa prov vara 6ppet pa méandagar, vi hoppas pa
battre disciplin. Féreningens soprumskaruseller borjar bli slitna och reservdelar finns inte att fa. Vi
underséker andra ldsningar.

Det ar oundgéngligen nédvéandigt att foreningen far tilltréde till berdrda bostadsratter for att dér
kunna utféra nédvindiga underhalls- och reparationsarbeten. Far da inte féreningen tilltride
kommer féreningen med stdd av stadgar och Bostadsrattslagen via lassmed bereda sig
tilltrade for att kunna utféra dessa. Kostnaden fér ldssmed kommer att faktureras
Bostadsrattshavaren.

Under borjan av ar 2020 kommer foljande atgérder vara prioriterade:

Energideklaration upprattas

Grovsoprummet dppnas pa prov pa mandagar

Sophanteringen ses 6ver (fran 2023 ska sopsortering inforas i flerfamiljshus)

Nya brandsl&ckare i kallaren

Sékerheten i vara fastigheter. Las-larm-portkoder-kameratvervakning utreds, ev. aven elektriska
dérréppnare i samtliga portar

Underhallsplanens atgarder planeras/genomfors

Ur rattvise- och energisparsynpunkt har féreningen sokt hitta former for forbrukningsberoende
kostnadsférdelning av elektricitet, sannolikt kommer vi att dverga till en forbrukningsberoende
kostnadsfordelnmg av elektricitet da vi byter elstigare i fastigheterna och installerar elméatare per
bostadsratt i utrymme i féreninges kallarplan. Annu finns ingen tidpunkt bestamt for detta.

Styrelsen vill &ven informera om féreningens hemsida, www.brflyran15.org som ar en viktig
informationskanal mellan féreningen och medlemmarna, hall er I6pande informerade genom en titt da
och da. En webbmaster har engagerats fér detta arbete.

Pa hemsidan finns bl.a. en digital handbok, (vilken I6pande uppdateras), fér boende i Brf Lyran 15. Pa
hemsidan finns mycken nédvandig och anvandbar information fér bostadsrattshavarna som
felanmalan, stadgar, arsredovisningar, historik, aktuellt med mera.

De bostadsrattshavare som avser att genomféra renoveringsarbeten och/eller ombyggnad i sina
disponerade bostadsrétter ska informera styrelsen om detta fér att erhalla féreningens styrelses
medgivande.

Bostadsrattshavaren ska informera om vilka arbeten som avses utféras och beskriva dessa via ritning
och beskrivning hur, nér och av vem dessa arbeten ska utféras. Bilddokumentation éver arbetena ar
av varde.

Féreningen har tagit fram en manual for formerna fér hur renoveringar och ombyggnationer ska
genomforas inklusive ansvars- och kostnadsférdelning i samband med detta. En material- och
metodanvisning for s.k. partiella stambyten har tagits fram av styrelsen. Dessa aterfinns pa féreningen
hemsida www.brflyran15.org.

Styrelsen har for avsikt att inleda samarbete med nagra vélrenommerade byggféretag som
medlemmarna med fordel kan nyttja vid behov - vilka dessa foretag &r kommer att framga pa
hemsidan.

Pa hemsidan finns viss publik information samt I6senordskyddade medlemssidor.

Pa de kvartalsvisa avgiftsavseringarna finns angivet sékvag och l6senord dar bostadsrattshavarna
digitalt kan aterfinna viktig information om sin bostadsratt.

Styrelsen haller I6pande kontroll pa teknikutvecklingen som kan gora det mdjligt att pa ett rattvist,
kostnadseffektivt och miljomassigt fordelaktigt satt fordela kostnaderna for elektricitet, uppvarmning i
och varmvattenférbrukning utifréan enskilda bostadsréatters forbrukning istéllet for att som nu betala

dessa kostnader ur foreningens gemensamma kassa.

Tekniken utvecklas standigt inom omradet.

Vi vill informera om att fordon inte far stéllas upp pa garden, orsaken &r brandsékerhet, miljé- och
ordningsskal.

2:a handsupplatelser av bostadsrétter utan tillstand fran styrelsen far inte férekomma och ar ett
allvarligt brott mot foreningens stadgar och kommer att beivras. Den som bryter mot detta riskerar att
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mista sin nyttjanderatt till bostadsréatten.

Samarbete med Bergs LAS AB har ingatts, boende kan med fortroende kontakta Bergs Las i "nyckel-
och lasfragor".

Styrelsen har foljt upp energiforbrukningen efter de investeringar i justering av styrsystemet som ar
gjorda under tidigare ar och konstaterat att den faktiska energiférbrukningen minskat.

Milj6forvaltningen har gjort tillsynsbestk under aret.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter, tkr 2813 2 820 2813 2810 2810
Arsavgifter/ kvm boyta 723 725 723 689 689
Lan tkr 5870 5940 6010 6 080 6 080
Lan / kvm 1510 1528 1546 1564 1564
Reparationer, tkr 262 140 140 140
Eget kapital, tkr 12611 12700 12 547 12 358 12 358
Taxeringsvarde, tkr 147838 107642 107642 107642 107 642

Foreningen foljer noga statusen pa avloppstammar och el-stigare och kommer att géra nédvandiga
renoveringsatgéarder i god tid. En kostnads- och tidssatt underhallsplan ar under framtagande och
kommer att underlatta foreningens langsiktiga arbete saval som bostadsrattshavarnas mer langsiktiga
planering.

Styrelsens filosofi ar att driftkostnaderna maste tackas av de avgifter som bostadsrattshavare betalar,
avgifterna ska &ven técka avsattningar till dispositionsfond och fond fér yttre reparationer. Endast stora
och dyra renoveringskostnader som hojer fastigheternas varde kan téckas via upplaning.

Styrelsen anser att saval ekonomisk- som teknisk forvaltning och underhéll sker pa ett professionelit
satt.

Styrelsen ser garna fler medlemmar som vill och kan engagera sig i féreningen, hér av er till styrelsen
eller valberedningen i detta.

Styrelsens bedémning &r att Brf Lyran no 15 &r en solid bostadsrattsférening, vi &ger bade mark och
fastigheter, lagt belanad och att fastigheterna ar i gott skick.

Nu nar bostadsrattsféreningen Lyran no 15 fyller 48 &r bor vi i en, som styrelsen
anser, trevlig och valskott forening dar bostadsrattshavare har en god boendemiljé och dar vi tar
hansyn till varandra och férséker minimera de gemensamma kostnaderna.

Tack for det gangna verksamhetsaret 2019.

Styrelsen genom ordférande Pher R. Widén.
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Eget Kapital
2019-12-31 Foérandring 2019-01-01

Bundet eget kapital
Insatser 11 900 000 11 900 000
Kapitaltillskott 149 500 149 500
Upplatelseavgift 688 800 688 800
Fond fér yttre underhall 35 530 35 530

12 773 830 12773 830

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -74 220 -74 220
Arets resultat -88 427 -88 427
Vid arets slut 12 611 183 -88 427 12 699 610
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

Féreningsstdmman har att ta stéllning till Belopp i kr
balanserat resultat -74 220
arets resultat -88 427
Totalt -162 647
Avséttning till fond for yttre underhall 35 530
Uttag ur fond fér yttre underhall -35 530
att i ny rakning overfores -162 647
Summa -162 647

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséattning 2812723 2 819 866
Ovriga rorelseintékter 9 9
2812732 2819 875
Rérelsens kostnader
Driftskostnader -1615 215 -1 655 929
Underhall -376 303 -194 598
Ovriga driftskostnader -19 944 -100
Ovriga externa kostnader -333 207 -303 025
Personalkostnader -80 922 -73 906
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -389 339 -348 548
Rorelseresultat -2 198 243 769
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 925 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -87 154 -91 129
Resultat efter finansiella poster -88 427 152 640
Resultat fore skatt -88 427 152 640
Arets resultat -88 427 152 640
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 18 295 336 17 417 568
Inventarier, verktyg och installationer 4 50 739 65 043

18 346 075 17 482 611

Summa anlaggningstillgangar 18 346 075 17 482 611

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 73919 55 293
Aktuell skattefordran 12 498 3161
Ovriga fordringar 25428 20 624
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 41724 42 141
153 569 121 219
Kassa och bank 1012 461 1837 945
Summa omsittningstillgangar 1166 030 1959 164
SUMMA TILLGANGAR 19512 105 19441 775
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter 12 738 300 12 738 300
Fond for yttre underhall 35 530 35 530
12773 830 12773 830
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust - -226 860
Balanserat resultat -74 220 -
Arets resultat -88 427 152 640
-162 647 =74 220
Summa eget kapital 12611 183 12699 610
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 5870 000 5940 000
5870 000 5940 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 225 232 123 419
Ovriga kortfristiga skulder 9810 2912
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 795 880 675 834
1030 922 802 165
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 512 105 19441775
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

9

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat

anges nedan. Fordringar tas upp till det belopp som beraknas inflyta.

Redovisning av intédkter och kostnader
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

12)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardena. Anlaggningstillgdngarna skrivs
av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttiandeperioden. Byggnaden har fran 2014 delats upp i
komponenterna stomme, varme och sanitet, el, fonster och balkongddrrar, fasad, yttertak, ventilation,

undercentral samt gemensamma utrymmen.

Skulle indikation finnas om vardenedgang utéver avskrivningsbelopp faststalls tillgangens
atervinningsvarde varefter tillgangen skrivs ned till detta varde. Nedskrivningen redovisas dver

resultatrékningen.

Anldggningstillgangar % per ar Ar
- Stomme, grund 1,00 100
- Varme, sanitet, el, fonster och balkongdorrar 2,00 50
- Fasad och yttertak 2,50 40
- Ventilation 4,00 25
- Undercentral och gemensamma utrymmen 6,67 15
- Inventarier 10,00 10

Inkomstskatt och fastighetsskatt

Foreningen &r en akta bostadsrattsférening och belastas inte med inkomstskatt sa lange intékter och

kostnader kan hanforas till fastigheten.

Fastighetsavgift utgar med 1 377 kr per bostadslagenhet samt 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Uppskattningar och bedémningar

Styrelsen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kan avvika fran det
verkliga resultatet och darmed leda till justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder. |
féreningens arsredovisning finns fa poster som innehaller vasentliga varderingar. Framst ar det
aterstaende livslangd avseende fastighetens olika komponenter som innehaller subjektiva

bedémningar.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rantekostnader, dvriga 87 154 91129
Summa 87 154 91129
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Brf Lyran nr 15 10(12)
Not 3 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 20 339 144 20 339 144
-Nyanskaffningar 1252 803 2
Vid arets slut 21 591 947 20 339 144
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -2 921 576 -2 587 332
-Arets avskrivning -375 035 -334 244
Vid arets slut -3 296 611 -2 921 576
Redovisat varde vid arets slut 18 295 336 17 417 568
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 3 689 000 3689 000
Redovisat varde vid arets slut 3689 000 3689 000
Taxeringsvérde
- Byggnad 46 038 000 39 764 000
- Mark 101 800 000 67 878 000
147 838 000 107 642 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 143 031 143 031
143 031 143 031
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -77 988 -63 684
-Arets avskrivning -14 304 -14 304
-92 292 -77 988
Redovisat varde vid arets slut 50 739 65 043
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Ekonomisk forvaltning 17 500 17 500
Fastighetsférsakring 24 224 24 641
41 724 42 141
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Not 6 Langfristiga skulder
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B 2019-12-31 2018-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Lan SEB, 32246702 4 245 000 4 275 000
Lan SEB, 3252407 820 000 840 000
Lan SEB, 3252474 410 000 420 000
Lan SEB, 33635435 395 000 405 000
5870 000 5940 000
Varav forfaller inom 1 ar 70 000 70 000

Lanen fran SEB ar formellt kortfristiga da de férfaller inom 12 manader. Styrelsen har méjlighet och
for avsikt att forlanga lanen, varfor det mest rattvisande har bedémts vara att redovisa beloppen som

langfristiga.
Rantan pa lanen i SEB ar rorlig 3 man Stibor ranta.

Stéllda sédkerheter for dvriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 7 127 000 7 127 000
7127 000 7127 000

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda arsavgifter och hyror 652 707 546 324
Upplupna utgiftsrantor 3401 3603
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 139 771 125 907
795 879 675 834
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Underskrifter
e
Stockholm och datum mg-‘ 06’ = I S

(\.@J—&\, \L%(Qé-

Lars Nordlander

er-Anders Emilsson = Petter Rindforth

Min revisionsberéttelse har lamnats den /7 / f)J i 670? d

Asa Thelin
Auktoriserad revisor
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Lyran 15
Org. nr 702002-8929

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér BRF Lyran 15
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedSmer &r nédvindig for att uppriitta en
drsredovisning som inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. De upplyser, nér sd &r tillimpligt, om forhéllanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innchaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst
péd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som & tillrickliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som dr limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

®  utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdiga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor,
mdste jag i revisionsberittelsen féista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar #r otill-
riickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhdllanden gora att en férening inte lingre
kan fortséitta verksamheten.

¢  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Lyran 15 for 4r 2019
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhdllande till BRF Lyran 15 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillréickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ir utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana 4tgérder, omréden och forhdllanden som ér vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gir igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm, 2020-05 - /9

Asa Thelin

Auktoriserad revisor

L9

Praxity :

GLOBAL ALLIANGE OF
INDEPENDENT FIRMS



