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Stadgar for Bostadsrattsforeningen BRF Lyran 12.

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
18§
Foreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Lyran 12.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i

fGreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sédte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
28

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flyttain i

lagenheten endast om han har antagits till medlem i fOreningen. FOrvarvare av bostadsritt skall
ansOka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestammer.

38

Medlemskap i féreningen kan, efter styrelsens provning, beviljas fysisk person som 6vertar
bostadsratt i foreningens hus och férbinder sig att félja foreningens stadgar och ordningsregler.

Medlemskap far ej beviljas juridisk person i andra fall n vad som foljer av bostadsrattslagen
(1991:614).

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen
skaligen bér godta férvdarvaren som hostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen
del inte permanent skall boséitta sig i bostadsrattsldgenheten har styreisen ritt att vagra
medlemskap. Den som har férvirvat en andel av en bostadsritt skall som en huvudregel inte beviljas
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller sddanz
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skali tillampas eller om det foreligger

synnerliga skal. Om flera férvdrvare agerar under bolagsliknande former far medlemskap dock inte
beviljas.

En Gverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas som medliem, dock ej vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614).
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INSATS OCH AVGIFTER MM
485
Insats, arsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna férdelas pa bostadsrdttsldgenheterna i férhallande il lagenheternas yta.
Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pa ntsattningsavgiften till hdgst 1% av det

prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fér
underrdttelse om pantsittning.

Overldtelseavgift betalas av férvirvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
drojsmalsrénta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det I6pande och periodiska underhallet utom vad

avser reparation av stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som foreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar s3lunda bland annat

-Egna installationer

- Rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.
- Inredning och utrustning i kék, badrum och ovriga rum och utrymmen tillhérande lagenheten

- Ledningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa inte ar
stamledningar

- golvbrunnar; svagstromsanliggningar: malning av vattenfylida radiatorer och stamledningar;
elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet hdrande utrustning inklusive
undercentral; ventilationsanordningar; dorrar; glas och bagar i fonster; dock ef malning av
yttersidorna av dorrar och fénster.

- till lagenheten hdrande mark

Bostadsrattshavaren svarar endast fér renhailning och snoskottning av till ldgenheten hérande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings — eller brandskada.




6§

Foreningsstdamma kan i samband med gemensam underhalisatgard besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen ansvarar fér.

78

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand vidta atgérder i ldgenheten som omfattar-
Ingrepp i bdarande konstruktion

andring av befintlig ledning foér vatten, avlopp, gas, varme eller ventilation,

nya dragningar av sadana ledningar som namns i punkten ovan,

eller annan vésentlig dndring av lagenheten

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en dtgard som avses i foregdende stycke om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

Bostadsrattshavaren skall vid utférande av atgard i ldgenheten tillse att inte annans sikerhet
dventyras, att det inte uppstar men for foreningen eller annan medlem och att det inte uppstar risk
for skada pa annans egendom. Bostadsréttshavaren skall i forvag visa att de som skall foreta
andringarna ar certifierade eller dylikt f6r att utfora arbetet fackmannamassigt. Bostadsrittshavaren
skall i efterhand visa att arbetet &r fackmannamadssigt utfért exempelvis med s.k. vatrumsintyg.

88§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de
sdrskilda regler som féreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn &ver att detta ockss iakttas av den som hor till hans hushéll eller gistar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dir utfér arbete f5r hans
rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skal kan misstidnkas vara behiftat med
ohyra far inte foras in i Iigenheten.

att utfora arbete som féreningen svarar for. Nir bostadsritten skall sdljas genom tvangsférsiljning dr
bostadsrattshavaren skyidig att [3ta visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte Imnar foreningen tilltrdde till ligenheten, nar foreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka om handrickning.
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10 §
En bostadsréttshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som 6nskar upplata sin ligenhet i andra hand skall pa sdtt styrelsen bestimmer
ansOka om samtycke till upplatelsen.

11 §

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat andamal 4n det avsedda.

12 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestammelser férverkas bland annat om

1) bostadsrdttshavaren dréjer med att betala arsavgift

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller medlem,

4) lagenheten anvinds for annat andamal dn det avsedda

5) bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsiéshet
ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskaligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundnet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar Sig
efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsrattshavaren inte limnar tilltride till lagenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds f&r naringsverksamhet eller diarmed likartad

verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser.

Nyttjanderatten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa
betydelse.

13 §

Bostadsrattsiagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsratishavaren att vidta rittelse innan foreningen har ratt att séga upp bostadsritten. Sker
rattelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran ligenheten.

14 §

Om foreningen sédger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.
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15§

Har bostadsrdttshavaren blivit skild fran ldagenheten till féljd av uppsagning skall bostadsritten

tvangsforsiljas. Forsiljningen fir dock anst3 till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgidrdade.

STYRELSEN

16 §

styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter, med minst en och hgst tva suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter valijs av fOreningsstimman for hogst tva ar. Till styrelseledamot

och suppleant kan forutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem samt nirstiende som
varaktigt sasmmanbor med medlemmen.

Valbar dr endast den som 3r bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas — férutom av
styrelsen- av tva styrelseledaméter i férening.

17 §

Vid styrelsens sammantriden skall protokoli foras, som justeras av ordféranden och den viterligare
ledamot som styrelsen utser.

18 §

otyrelsen dr beslutsfor nér antalet narvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens besliut galler den mening for vilken mer dn hilften av de

narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordféranden. FOr giltigt beslut néar
for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande erfordras enhillighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vdsentliga till- eller
ombyggnadsatgadrder av sddan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavararen har ritt att pa begdran fa utdrag ut
lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION
21§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie féreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna aviamna fGrvaltningsberittelse, resultatrs kning och balansrikning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvd med minst en och hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa féreningsstamma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till

nasta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte behdver vara medlemmar — skall minst
en vara auktoriserad eller godkind.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor fre féreningsstdmman.
24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fére
fOoreningsstamman.

FORENINGSSTAMIMAN

258

Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads utgang.
26 §

Medlem som &nskar ldmna férslag till stimma skall anmala detta senast 30 dagar fore stimma eller
Inom den senaste tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27 §

Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér minst 1/10 av
samtliga rostberdttigande skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas
behandlat pa stamman.




28 §

Pa ordinarie féreningsstimma skall fdrekomma:

o 1) Oppnande

:% 2) Godkédnnande av dagordningen

= 3) Val av stammoordférande

Cﬁ; 4) Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollforare
= 5) Valav tva justeringsmén tillika rostriknare

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststéllande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

— 13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fr nistkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18) Avslutande

29 §

Kallelse till foreningsstdamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast fyra veckor fére ordinarie och tva veckor fére extra foreningsstamma dock
tidigast sex veckor fére stimman.

—_ 308

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Réstritt har endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

318

Medlem far utdva sin rostrétt genom ombud. Medlem far anlita valfritt ombud och bitride. Ombudet
far inte foretrada mer @n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hdgst ett &r fran utfiardandet.

Medlem far pa féreningsstimma medféra hdgst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo,
annan narstaende eller annan medlem far vara bitride.
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32 §

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna rdsterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som fatt flest réster.

Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman Innan valet
forrattas.

FOr vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

33§

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstamma hallits.

34 §

Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgangligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
35§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36§
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

* Fond for yitre underhall
» Dispositionsfond

Till fond f6r yttre underhall skali arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde.

UPPLOSNING LIKVIDATION MM

37§

Om féreningen uppléses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmar i férhallande till lagenheternas
Insatser.

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till Iigenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

OVRIGT

FOr fragor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvrig lagstifting.




