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Arsredovisning fér réikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehdll Sida

- férvaliningsberdatielse

- resultatrékning

- balansrékning

- kassaflédesanalys

- noter ]
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaliningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen or Bostadsr&itsféreningen Lifzengatan fér hérmed avge érsredovisning or
rdkenskapsdret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmént om verksamheten

Foreningen har fill Gndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostadslGgenheter och lokaler tilk nytjande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsl&genhet eller Iokal, Bostadsrdtt &r den rditt i i&reningen som
en medlem har pd grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare,

Féreningens byggnad och lagenhetstérdelning

Féreningens fastighet, Trumslagaren 4, bebyggdes 1914-1915. Foéreningen registrerades 1920-046-19,
Féreningen var fran bérjan en bostadsforening men ombidades till bostadsréittsidrening 19925-10-10,
Fastigheten &r beldgen pd Litzengatan 5 och 5 A i Stockholm. P& fastigheten finns ett bostadshus
innehdllande 19 lagenheter som uppldis med bostadsrétt.

Ldgenhetstérdening:
7 st 3 rum och k&k
2 st 4 rum och k&k
8 st 5rum och ké&k
1st 6 rum och kdk
1 st 7 rum och kdk

Total bostadsyta: 2694 m2
Tomtyia: 901 m?2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvrdeforsakrad i Lansfarsakringar. | fdrsékringen ingdr
ansvarstérsakring 16r styrelsen, fastighetsfGrscikring med fullvéirde, skydd mot skadeinsekter via
Nomaor samt bostadsréttstilldgget for mediemmarna.

Forvaitning

Foreningen ar medlem i organisationen Bostadsrétterna,
Féreningen har bland annat avial om féljande:

* fastighetsskétsel (Trangsunds Tradgdrd & Fastighetsservice)

* akuthjdlp vid exempelvis dversvéimning (Jourman)

* ekonomisk forvaltning {Forvaltningsaktiebolaget Castor i Sundsvall)
* besktning av personhissar samt soptransport [Hisstesikiningar i Sverige AB)
* Gversyn och underhdll av hissarna (Hissen AB)

* el-leverans (Vattenfall), el-ndtoperatér (Ellevio AB)

*leverans av fjGrmvarme {Fortum)

* kabel-TV och bredband {Comhem)

* dppen fiber (ip-Only)
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Fastighetens tekniska status
Féreningen har under &r 2014 tagit fram en underhdllisplan. Planen visar féreningens tekniska status
samt underhdlisbehov under de 10 nérmaste &ren.

Utférda underhallsatgérder Ar
Energideklaration 2018
OVK-kontrall 2018
Stamspolning 2017
Stambyie i bottenplatian 2016
Renovering fasad 2015
Malning tak 2013
Omléaggning tak 2013
Byte undercentral 2011
Trapphusmdélining 2009
Gardsrenovering 2009
Fonsterrenovering och malning 2009
Radonméitning 2006
Stambyte 1993
Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en
dkta bostadsratistérening. Fastighetsavgifien fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadsidgenhet, dock blir
avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet 1or bostadshus.

Aret som gatt

Liksom det féregdende dret har verksamhetséret inte belastats av nagra stéme ovdntade
handelser eller underhdllsprojekt. Det hari allt vasentligt varit 16pande underhdll, viket innebdr att
kostnaderna som styrelsen budgeterade for verksamhetséret har kunnat hdllas och rent av
underskridas vilket genererat ett ndgot storre dverskott for dret dn vad som budgeterades.

Intékiema &r konstanta fill fdlid av oféréindrade arsavgifier under de senaste fyra &ren.
Driftskostnaderna dkade nagot under verksamhetséret, frémst till 8ljd av konsuliarvoden
férknippade med energideklaration, upphandling av den férestGende fénsterrenoveringen samt
ventilation och sanitet i fastigheten. Den nagot stigande allmdéanna rantenivan i samhdllet har
ocksd dkat féreningens ldnekostnad, dven om Ianekostnaden &r mycket 1ag ur ett historiski
perspektiv.

Som kassaflddesanalysen visar sa genererar verksamheten ett &verskott, som efter IGpande
amorteringar av féreningens Ién, varit tilrdicklig att yiterligare stérka kassan i féreningen.
Foreningens ekonomiska stélining ar fortsatt god.

De stdre héandelserna under verksamhetsaret som ér varda att notera ar:

* samtliga lagenheter i fastigheten har anslutits till fiber genom Ip-Cnlys férsorg och medlemmarma
har nu ytterigare ett alternativ till bredbands- och TV-fjGinster i tilldgg titl de som redan levereras av
ComHem i fastigheten;

* ny effektivare belysning har installerats i vissa av de allménna utrymmena i kdllaren och
belysningen pd gdrden har forstarkts;

* Arsstaimman holls den ¢ ma;;

* den obligatoriska ventilationskontroll som utférdes i fastigheten 2018 identifierade vissa brister som
méste atgdrdas, déarbland att kdksflaktari ett flertal [igenheter felaktigt anslutits till imkanalerna i
kdken. For att desso skall kunna godkannas mdste respektive imkanal vara tat och féreningen 14t
ddartér utféra en test av kékskanalernas téithet. | de flesta fall fanns dessa vara otéta och
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koksfldktarna i dessa ldgenheter mdste antingen kopplas bort eller ersattas med kolfilterfléikt eller
imkanalen tdtas av respektive IGgenhetsinnehavare pd egen bekosthad;

* upphandling av offerter for den férestGende fénsterrenoveringen har genomférts med hjdlp av
fastighetsférvaltaren Castor;

* foreningens arliga kréftskiva, som holls sedvanligt pd gérden i bérjan av september, samlade 21
personer for frevlig samvaro;

* obsoleta gasrdr har inaktiverats eller bortmonterats i k&llaren och huvudventilen fér gas ersatts
med en ny, l[dag &r det endast 3 av 19 lagenheter i fastigheten som har gasspis kvar (Igh. 2, 14 och
17);

* byte av stamrorskoppling mellan ldgenheterna 17 och 18 har utfdrts for att tgérda ett mindre
IGckage,

MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter i fdreningen uppléatna. Under dret har Igh nr
16 dverldtits. Av den totala lGgenhetsytan ags, per 2019-12-31, 0 % av juridiska personer.

Styrelse, revisorer och valberedning A
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstmman 2019-05-09 haft féljonde sammanséttning:

Crdinarie Fredrik Bjérkman Ledamot, ordférande
Bo Hallén Ledameot
Goran Arver Ledamot
Lena Huovinen Ledamot

Styrelsen har under éret haft 8 protokollférda sammantréden och déremellan 1Bpande kontakter i
olika verksamhetsfragor.

Revisorer

Ordinarie Bertil Engstrdm

Ordinarie Bo Lagerquist

Valberedning Elisabeth Engstrém
Charlotte Carlsson

Stadgar

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsveket 2019-11-11.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen som sadan, av tva styrelseledaméter i tdrening,
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FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettooms&ttning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Kassalikviditet %
Soliditet %
Arsovgiff bostader, genomsnitt per kvm boyta  kr
Varmekostnad per kvm fotalyta kr
Elkostnad per kvm totalyta kr
Vattenkostnad per kvm fotalyta kr
Faslighetsldn per kvm totalyta kr
Genomsnittlig skuldréinta %
Taxeringsvéarde kvm

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

5(13)
2019 2018 2017 2016 2015
1211 1212 1211 1211 1201

154 262 221 -553  -2053
238 146 92 93 132
88 88 87 87 89
448 448 448 448 444
121 123 118 122 114

13 12 12 15 15

16 16 15 14 12
1947 1990 2032 2068 1823
1,02 0,86 0,87 1,00 2,00
37491 27097 27097 27097 24 647
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FORANDRING | EGET KAPITAL
Fond fér ytire Uppskrivnings Balanserat Arets
Insatser underhdill resultat resultat Summa

Belopp vid drets ingéng 2910818 26 561 42000000 -4032872 262 306 41 2346813
Avsaittning ill fond fér yttre underhdll 26 000 -96 000
lanspréktagande av fond for yttre
underhdll
Omféring av féregaende drs resultat 262306  -262 306
Arets resultat o o L 142 796 142796
Belopp vid arets utgang 2910818 192 561 42 000000 -3 866 566 142 796 41 379 609
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstaimmans férfogande star foljande medel:
Ejolonsercﬁ resutiat -3 866 566
Arets resultat 142 796

kronor -3723770
Styrelsen foresldar att medlen disponeras enligt iéljande:
Reservering fond for yhre underhdill, stadgeenlig reservering 112 000
lansprékstagande av fond (6r ytire underhdll 0
Balanseras i ny rakning -3 835770

kronor -3723770

Foreningens ekonomiska stéfiining i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt

tillaiggsupplysningar,
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Resuliatrakning Not
Rorelseintakter

Nettoomsdétining 2
Summoa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019

1211220
1211220

-864 582
-55 291
-24 211
-/0 262

-1 014 346

196 874

-54 078

-54 078

142796

142 794

7(13)

2018

1211806
1211806

-762075
-48 626
-24 211
-70 262

-905 174

306 632
-44 324
-44 324
2462 304

262 306
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Balansrakning
Tillgéngar

Anlaggningstillgngar

Materiella aniGggningstilgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omséattningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdéttningstillgangar
Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundef eget kapifal
Medlemsinsatser

Fond for ytire underhdll
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamiad fériust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa friti eget kapital/ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstifut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

56 46 235 667
456 235 667

456 235 667

105
77 645
77 750

7 613712
613712

691 462

46 927 129

29210818

192 561
42 000 000
45 103 379

-3 8466 566
142 796
-3723770

41 379 609

8 5131800

5131 800

8 114 320

102754

16
198 630
415720

46 927 129

8(13)

2018-12-31

46 305 929
46 305 929

46 305 929

849
51728
52 577

511137
511137

563714

46 869 643

2910818
24 561

42 000 000
45 007 379

-4 032872
267 306
-3 770 546

41 236 813

5246120
5246120

114 320
104 399

0
167 991
386 710

45 869 643
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Kassaflodesanalys

Ldpande verksamhet
Rarelseintdkier inkl. ranfeintdkter

Rérelsekostnader inkl. réintekostnader {exkl, avskrivningar och

dvriga icke likviditetspdverkande poster)
Jamiorelsestérande poster

Medel bundna/tillférda i 16pande verksamheten

Okning(-)/minskning(+) av fordringar
Okning(+)/minskning(-} av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamhet
Okning(-), minskning(+)
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier
Ovriga anlaggningstillgéngar

Kassaflde fran investeringsverksamheten
FINANSIERINGSBEHOV (-)/OVERSKOTT (+)

Finansiering
Okning (+)/minskning (-} av I&ngfristiga skulder

Arets kassaflde
Likvida medel vid érets bdrjan

LIKVIDA MEDEL VID ARETS UTGANG

2019

1211220

-998 162
0

-25173
29010

216 8%5

o | OO0

216 895

-114 320

102 575
511137

§13712

9(13)

2018
1211807
-879 239

0

5232

-148 958

188 842

o OO0

188 842

-114 320

74 522
434 615

511137
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med érsredovisningslagen och uppstélld i enlighet med
BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anligagningstilgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas ill anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
tor forbatiringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdingamas redovisade
virde, Utgifter t6r reparation och underhall séval 1Ispande- som periodiska underhdéll redovisas som
kostnader, Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tilgéngens beddmda
nytHjandeperiod efter en linjar avskrivningspelan enligt foliande:

Byggnader 1.0 % arligen
Markanl&ggning 3,33 % arligen

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betall.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatier innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skaft. Hégsta Forvaltningsdomstolen hari en dom 2010
fastslagit att rénteintdkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas ndr det gdlter dkta
bostadsratistéreningar.

Foreningens fond fér yiire underhdill

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingérr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors | enlighet med féreningens stadgar eller underndllsplan. Effer att beslut tagits pd
fdreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond fér yttre underhéill,

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmdaga, berdknas som férhdllandet mellan
omsatiningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Safiditer visar hur stor andel av fareningens tillg&ngar som finansierats med eget kapital, berdknas
som forhdllandet mellon eget kapital och tillgdngar,

Fastighetens beldning per kvadratmeter berdknas som fastighetsian inklusive korffristig del vid drets
utgdng i farhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford rantekostnad exklusive réintebidrag i forhdllande
till genomsnittliga fastighetslén.
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Not 2 Nettoomsdtining

Arsgvgif’rer
Hyror lokaler
Overlatelse- och pantsatiningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhdill
Fastighetsskotsel/stdning enfreprenad
Uppvarmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avleppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snoréjning
F&rbrukningsinventarier/materniel
FastighetsférsGkringar

TV, bredbaond och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Specifikation av periodiskt underhall
Energideklaration

Upphandling fénster

Installation dérrautomatik

Diverse elarbeten

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Revisionsarvode
Sociala avgifter enligt lag och avial

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdilda av

foreningsstadmman.

144 371
48 850
107 865
326 245
17 813
42 769
35138
40 945
6875
3518
28 027
36 003
26 163

864 582

12875
35975

48 850

[~
~0

19 000
1000
4211

24211
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2018

1206 381

30 653
35339
105 447
331 388
32 863
41 936
32870
39 752
10 208
2194
25 480
47 843
25403

762076

19 088
16251
35 339

o)
el

19 000
1000
4211

24211
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde markanléggning

Utgdende anskaffningsvérde
ngéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning byggnad

Arets avskrivning markanlaggning

Utg&ende ackumulerade avskrivningar

Mark
Summa bokfort varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostéder

Not & Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Nordea (kontokredit limit 200 000 kr ej utnyttjad)

Summa

2019-12-31

6020 444
301 750

6322194
2016265
-60 204
-10058
-2 086 527

42 000 000

44 235 647

28 000 000
73 000 000

101 000 000

101 000 000

2019-12-31
6085000

6 085000

2019-12-31

613712

613712

12(13)

2018-12-31

6020 444
301 750

6322194
-1 946 003
-60 204
-10 058
-2 016 265

42 000 000
44 305 929
24 000 000
49 000 000

73 000 000

/3 000 000

2018-12-31
6 085000

4 085 000

2018-12-31

511137

511137
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivore
Nordea
Nordeq
SEB

Summa fastigheisidn

Avgdr beriknade amorieringar ndsta
rdkenskapsdr, redovisus som kortfrisfig
skuld

-Summa langfristig del

Rénta kommande ar

1.16%
1,02%
0.97%

Om 5 &r beriknas nuvarande skulder uppgd til 4 674 520 kr,

/N

Bo Hailén

Stockholm 2020-03 ~ O

13

A =

Fredrik Bjérkman
Ordférande

- - . : \
b e L PO
Goran Arver

Var revisionsherattelse kar cwgivzis
Stockholm 2020- f?_,j - fd

Bertil Engstrérn

e

Bo Lagerquist

‘LJM

13(‘]3)

Amoriering

Skuldl Omséites
50 000 2262 500 3-mén
55320 2610120 3-méan
_.2000 373 500 3-mén

114 320 52456120

~114 320

5131 800

.-J—gN_w_‘
Lena Huovinen

5 ok
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Revisionsberiittelse for Bostadsrittsforeningen Liitzengatan n:o 5
Vi har granskat drsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriitsforeningen Liitzengatan 5 for rdkenskapsaret 2019.

Granskningen har utférts enligt god revisionssed.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberitielsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déefor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar enligt forslaget i frvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2020-05-15

Bertil Engstrom Bo Lagerqui’!t



