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BOSTADSRATTSFORENINGEN LOVSANGAREN 5

STADGAR

FIRMA OCH ANDAMAL

§1
Féreningens firma dr Bostadsréttsféreningen Lévsangaren 5.
§2

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i sitt hus
upplata ligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

§3
Styrelsen har sitt séite i Stockholm.
§4

Foreningens rdkenskapsar omfattar kalenderér.

MEDLEMSKAP OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

§5

Nir en bostadsritt eller andel dirav &verlatits till en ny dgare, fir denne utéva bostadsrétten och bebo
ligenheten endast om han eller hon har antagits till medlem i féreningen. Forvirvare av bostadsriitt ska
ansdka om medlemskap i foreningen pa det sétt styrelsen bestimmer.

§6

Medlemskap i foreningen kan av styrelsen beviljas fysisk eller juridisk person, som forvérvat
bostadsritt i féreningens hus.

Medlem, som &r fysisk person, ska stadigvarande vara bosatt i foreningens hus. Om upplételse i andra
hand (s.k. andrahandsuthyming) stadgasi § 31.

Juridisk person som férvirvat bostadsritt i foreningens hus ska, innan medlemskap medges, till
styrelsen avge skriftlig férklaring om avsikten med férvérvet och anméla vem som ska bebo den till
bostadsritien horande ligenheten. Juridisk person far upplata sin ligenhet till ndgon i hans tjdnst, som
stadigvarande ska bebo lagenheten. Den, till vilken sidan upplatelse sker, ska befullmiktigas att i alla
avseenden foretrida den juridiska personen i drenden som rér féreningens angeligenheter,
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§7

Den som séljer en bostadsrétt ska lamna en avskrift av dverldtelsehandlingen till styrelsen. Saljaren ska
dirvid uppge tidpunkten for éverlatelsen och tilltridet om detta inte framgar av dverlatelsehandlingen.
Motsvarande ska galla vid byte samt arv och gdva.

Overlatelsen ir ogiltig om forvirvaren av en bostadsratt inte antas som medlem i {&reningen.

Ansékan om intride i féreningen liksom anmélan om uttrdde ur densamma ska ske skriftligen hos
styrelsen.

AVGIFTER MM

§8

Medlem ska betala dels en avgift till féreningen i form av en insats (i tidigare stadgar bendnnd
grundavgift) ndr bostadsrétt upplats till honom eller henne och dels drsavgift.

Arsavgift for den 16pande verksamheten samt i férekommande fall insats och upplatelseaveift faststills
av styrelsen.

Arsavgifterna férdelas pa bostadsrittsléagenheterna i forhallande till dessas andelstal i foreningen och
erliggs pa sétt som styrelsen bestdmmer.

Om inte arsavgiften betalas i rtt tid utgar dréjsmalsréinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgifl enligt lag om
ersittning for inkassokostnader m.m.

Insats, upplatelseavgift, andrahandsupplételseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift uttas
efter beslut av styrelsen. Avgiften for andrahandsupplételse far for en ligenhet uppga till hogst 10 % av
det prisbasbelopp som géllde enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:1 10) (nedan

kallat "basbeloppet™ niir styrelsen underrittades om andrahandsuthyrningen (varvid om lagenhet
upplats under del av &r den hogsta tilldtna avgiften berdknas efter det antal hela manader som
lagenheten ar uthyrd). Overlatelscavgiften far uppga till hogst 3,5% och pantsattningsavgift till hogst
1,5 % av det basbelopp som gillde nér styrelsen underrittades om dverlatelsen respektive
pantséttningen. Andrahandsupplételseavgift ska betalas av upplataren, Overlatelseavgiften av
Sverldtaren och pantsittningsavgiften av pantséttaren.

AVSATTNINGAR OCH ANVANDNING AV OVERSKOTT

§9

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall (yttre underhdll) ska goras érligen med ett belopp som
motsvarar minst 0,3% av byggnadens taxeringsvirde for rikenskapsdret.

Eventuellt éverskott, som kan uppstd i féreningens verksambhet, ska balanseras i ny rikning eller, efier
beslut pa ordinarie féreningsstimma, utdelas till medlemmarna i forhéllande till bostadsritternas
andelstal 1 foreningen.
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§ 10

Styrelsen ska bestd av minst tre och hdgst fem ledaméter med minst en och hégst fyra suppleanier,
vilka samtliga véljs av foreningen pa ordinarie &rsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
hallits.

Till styrelseledamot far viljas dven foretridare for juridisk person, som &r medlem i fGreningen.
Féretridaren ska befullmiktigas att i alla avseenden foretréda den juridiska personen i drenden som ror
medlemskapet i féreningen.

Valbar ar endast den, som ir bosatt i fdreningens hus.

§11
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen 4r beslutfor nér de vid sammantridet nirvarandes antal Gverstiger hilfien av hela antalet
ledaméter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutforhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande, enighet om besluten.

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - pa stt styrelsen bestdmmer.
§12

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll, som undertecknas av sekreteraren och justeras av
ordféranden och den ledamot som styrelsen utser till det. Styrelseledamoterna har rétt att fi avvikande
mening antecknad till protokoliet. Protokollen ska foras i nummerféljd och f&rvaras pa betryggande
satt.

§13
Styrelsen fir forvalta freningens egendom genom en fristdende férvaliningsorganisation.
§ 14

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen inte avhanda foreningen dess fasta egendom och
inte heller riva eller foreta visentlig till- eller ombyggnad. Styrelsen dger emellertid beléna och
inteckna sadan egendom.

§15

Styrelsen ska féra medlems- och ligenhetsforteckning, Bostadsrittshavare har ritt att p begéran fa
utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsréttslagenhet.

§ 16

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorema avlimna
forvaltningsberittelse samt resultat- och balansrakningar.
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§17

En revisor jimte suppleant utses av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess nista ordinarie
stimma hallits. En av revisorerna ska vara auktoriserad revisor.

§18

Revisorerna aligger att:
verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning,

samt
senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga en revisionsberittelse,

§ 19

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forslag ver av revisorerna ev.
gjorda anmérkningar ska hallas tillgingliga for medlemmarna senast tva veckor fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

§ 20
Ordinarie foreningsstdimma ska héllas arligen senast fore maj ménads utgang.

Extra stimma ska hallas d styrelsen eller - senast inom fyra veckor - dé revisor eller minst 1/10 av
samtliga rdstberttigade medlemmar skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat pa stimman.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett s3dant beslut &r giltigt endast om det bitréds av samtliga
réstberiittigade som 4r nérvarande vid foreningsstdmman. Ombud, bitriden och andra
stimmofunktionirer har alltid riitt att ndrvara vid foreningsstamman.

Kallelse till freningsstdmma och andra meddelanden ska ske genom anslag pa lampliga platser inom
foreningens hus och ska ange de drenden, som ska forekomma pé stéimman. Medlem som inte bor 1
huset ska skrifiligen kallas/meddelas under uppgiven eller annan for styrelsen kénd adress. Féreningen
far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anviinda elektroniska hjdlpmedel. Nérmare reglering av
forutsittningar for anvindning av clekironiska hjdlpmedel anges i lag.

Kallelsen far utfirdas tidigast sex veckor fore stdimma och ska utférdas senast tvd veckor fore stamman.

Vid ordinaric féreningsstimma viljs valberedning. Mandattiden &r fram till néista ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledaméter. En ledamot utses av
féreningsstémman till ordférande i valberedningen. Valberedningen bereder och freslér personer till
de fortroendeuppdrag som freningsstimman ska tillsdtta. Valberedningen ska till féreningsstémman
lamna fSrslag pa arvode och féresla principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter och revisorer.
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§21

En medlem har ritt att f ett drende behandlat vid en foreningsstdmma om han eller hon skriftligen
begir det hos styrelsen i sidan tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§ 22

P4 ordinarie stimma ska foljande drenden férekomma:
Oppnande
Godkéannande av dagordningen
Faststillande av rostlingd (férteckning dver nirvarande medlemmar)
Val av stimmoordftrande
Anmilan om av styrelsen utsedd protokollfirare
Val av justeringsmén
Fraga om huruvida stimman blivit stadgeenligt utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberéttelsen
. Faststéllande av resultat- och balansrikningar
. Friga om resultatdisposition
. Friga om ansvarsfrihet for styrelsen
. Friga om arvoden
. Val av styrelse och styrelsesuppleanter
. Val av revisor och revisorssuppleanter
. Val av valberedning for tiden intill dess ordinarie féreningsstimma héllits
. Av styrelsen till stéamman hénskjutna fragor
. Ovriga stadgeenligt (§ 21) anmélda drenden
. Avslutande

el Al e
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§23

P4 extra stimma far forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

§ 24

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har
de emellertid tillsammans endast en rdst,

Réstberittigad ir endast medlem, som fullgjort sina forpliktelser gentemot féreningen. Medlem far
utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nérstiende som varaktigt

sammanbor med medlemmen f&r vara ombud.

Medlem, som ir juridisk person, far lita sig foretridas genom fullmakt av den som stadigvarande bebor
den med dess bostadsratt forenade ldgenheten.

Ombud fir inte foretriida flera in en medlem, Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett &r fran utfardandet.
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§25

Omrostning vid foreningsstimma sker Sppet om inte nérvarande rdstberéttigad pakallar sluten
omréstning. Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra frigor den mening gller som
bitrides av ordforanden.

For vissa beslut erfordras séirskild majoritet enligt bestimmelser 1 BrL.

§ 26

Protokell som har upprittats vid foreningsstdmma ska vara tillgangligt f6r medlemmama hos styrelsen
senast tre veckor efter stimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§27

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten och till denna hérande férrdd i gott skick.
Bostadsrattshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhilis- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt p4 rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for att
anbringa ytskiktet pa ctt fackmissigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fér fuktisolerande
skikt 1 badrum och vatrum

2. icke birande innerviggar

3. inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillh8rande ldgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksé for
vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4, lAgenhetens innerdérrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister

5. insida av ytterdSrr samt beslag, handiag, géngjarn, tatningslister, brevinkast, las och nycklar

6. glas i fonster och dérrar samt sprjjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett

7. till fénster och fonsterdérr hérande beslag, handtag, géngjérn, tatningslister samt mélning;
foreningen svarar dock for malning av utifrén synliga delar av fonster/ fGnsterddrr

8. mélning av radiatorer och virmeledningar

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar {6r informationsoverforing till de delar de &r

synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

12. eldstéider och braskaminer

13. koksflikt, kolfilterflakt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte ér en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som péaverkar husets ventilation kréver
styrelsens tillstind

14. sikringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.
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Rostadsrittshavaren svarar emellertid inte f6r underhallet av yttersidorna av ytterfonster och ytterddrrar
och inte heller fér underhallet av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar {6r avlopp,
viirme, gas, elektricitet och vatten med vilka féreningen forsett lagenheten.

Om ligenheten 4r utrustad med balkong eller altan svarar bostadsréttshavaren for renhéllning och
sndskottning. Med avscende pa balkong mot gatan svarar dock féreningen for snordjning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/ altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om lagenheten ir utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsriitshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan har uppkommit genom hans eller hennes vallande eller genom vardslshet eller forsummelse av
nigon som hor till hans eller hennes hushll eller som dér géstar honom eller av annan som han eller
hon har inrymt i lgenheten eller som dar utf6r arbete f6r hans rikning. I friga om brandskada som
bostadsrittshavaren inte sjilv vallat giller vad som nu sagts endast om han eller hon brustit i den
omsorg och tillsyn han eller hon bort iakita. Detta stycke har motsvarande tillimpning om ohyra
forekommer i Iigenheten.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsforeningen ldmnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, ¢, vatten, ventilation och anordning f6r
informationsGverforing. For vissa atgirder i ligenheten kréavs styrelsens tillstind enligt § 28. De
atgirder bostadsréttshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackmissigt. Bostadsrittshavare ar
skyldig att infor arbeten i ligenheten ta del av tillgéngliga ritningar och annan byggnadsteknisk
dokumentation.

§ 28

Bostadsrittshavaren fir inte utan tillstind av styrelsen foreta atgird som innefattar:
1. ingrepp i en birande konstruktion
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas, ventilation eller vatten, eller
3. annan avsevérd fordndring av lagenheten.

§ 29

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nir han eller hon anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att frimja sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han eller hon ska
ritta sig efter de ordningsregler och 6vriga sirskilda foreskrifter som foreningen meddelar. Han eller
hon ska hélla noggrann tillsyn dver att vad som s&lunda &ligger honom sjalv iakttas &ven av dem for
vilka han svarar enligt 27 § femte stycket.

Féremal, som dr eller med skél kan misstiinkas vara behéftat med ohyra féar inte forvaras i eller inféras i
lagenheten.

§ 30

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhalla tilltride till ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete under foreningens underhéllsansvar eller vid tvingsforsilining av bostadsritten.
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§ 31

Bostadsritthavare fir inte utan styrelsens samtycke upplata hela sin ldgenhet i andra hand. Ansdkan om
sidant samtycke ska med angivande av hyrestid och &vriga villkor skriftligen inges till styrelsen i god
tid fore hyrestidens bérjan.

Styrelsens samtycke ska begrinsas till viss tid och kan forenas med villkor.

§32

Bostadsrittshavare far inte anvinda ligenheten till annat dndamal dn det avsedda.

§ 33

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten om det kan medfora men for
foreningen eller annan medlem.

§34

Nyttjanderitten till ligenhet, som innehas med bostadsritt, kan enligt BrL forverkas bl.a. om:

—  bostadsrattshavaren dréjer med inbetalning av avgift [6r den lopande verksamheten (se § 8)

—  bostadsrittshavaren utan samtycke upplater sin lagenhet

— ligenheten anviinds i strid med §§ 31 eller 32

—  bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplétits i andra hand, genom vérdsldshet dr
véllande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom underlatenhet
att utan oskadligt dr&jsmél underriitta styrelsen om forekomst av ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

—  bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réttar sig efter de
siirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

—  bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten och inte visar giltig anledning hértill

—  bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for

foreningen att skyldigheten fullgdrs

— om lagenheten helt eller till viisentlig del nyttjas for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovisentlig del ingar i brottsligt forfarande eller {Or
tillfilliga sexuelia tjanster mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av frhallande som avses i forsta stycket far ske endast om bostadsrattshavaren
undetlater att pa tillsigelse vidta riittelse ntan drdjsmél eller uppenbart gjort sig skyldig till kriminellt
beteende.

Uppsigs bostadsrittshavaren till avilytining har foreningen ritt till erséttning fOr skada.
§ 35

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till {6ljd av uppségning ska bostadsrétten
tvangsforsiljas. Forsalining f8r dock ansté till dess att sidana brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit atgérdade.
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UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 36

Om féreningen uppléses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ldgenheternas
andelstal.

OVRIGT

§ 37

I alit som inte ovan stadgas giller bostadsrattslagen (1991:614) ("BrL”).
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