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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lovsangaren 5

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhéllsplan som strécker sig mellan dren 2020 och 2049.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-07-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-01-21
och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Carl Magnus Svernlév Ordférande
Sven-Ake Ahl Ledamot
Veronika Anna Maria Fjellstrém Ledamot
Anders Folke Lofstrom Ledamot
Karl Birger Johannes Sandstrom Suppleant
Ingrid Agneta Stake Suppleant
Bengt Goéran Albert Wicksén Suppleant
Yvonne Diana Zar Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Torbjorn Larsson Ordinarie Extern V\ Huvudansvarig revisor
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Valberedning
Anna Carlberg Belfrage Sammankallande
Jan-Henrik Stake

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-14.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
LOVSANGAREN 5 1982 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via spetsvarme med elpatron.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdearet ar 1950.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 008 m2, varav 4 652 m? utgdr lagenhetsyta och 356 m2? utgér
lokalyta.

Léagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 31 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

13 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Kontor 74 m? 2024-12-31

Bardesign 152 m? 2022-12-31

Kontor 130 m2 2024-12-31

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Spaavdelning Pool, gym och bastu

Gemensamhetslokal Motesplats, litet kdk och ping-pong
rum

Tvattstuga

Hobbyverkstad | pannrummet  //\



Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049.

Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:
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Utfort underhall Ar
Ventilbyte pa rérledningar 2020

El'i trapphus 2020
Renovering av lokalen B19 2020
Hissrenovering 07 2019
Spetsvarme elpatron 2018 - 2019
Sékerhetsinstallationer tak 2018
Renovering av gard 2016 - 2017
Renovering av tva terrasser 2016
Fonstermalning fasad mot garden 2015 -2016
Ny utebelysning pa garden 2015-2016
Renovering av vadringsbalkonger 2015 -2016
mot garden

Fonstermalning fasad mot gatan 2015 -2016
Omputsning av fasad mot garden 2015 - 2016
Installation av bergvarme 2013 -2014
Hogtrycksspolning av samtliga 2013
avloppsstammar

Ventilationsatgarder 2013 -2014
Ny utebelysning mot gata 2012

Bygge av 14 balkonger 2012
Grundarbete pa garden/fasad for 2011

battre drénering langs Ostermalmsg

Ommalning av byggnadens plattak 2011

+ bygge av snéracken

Totalrenovering av hissmotor 07 2010
Totalrenovering altan Igh 27 2010 - 2011
Grundarbete pa garden/fasad for 2010

battre dranering langs Bragev

Ny tryckstegringspump 2010
Ytterportar renoverade 2009
Hogtrycksspolning av samtliga 2009
avloppsstammar

Tatning av fonster i vindsvaningar 2009 - 2010
Renovering av pool, dusch och gym 2008 - 2009
Totalrenovering inkl malning av 2008 - 2009
trapphuset Ostermalmsgatan 5

Totalrenovering av hissmotor, 2006
hisschakt och hisskorg 05

Rérstambyte 1989 - 1990
Elstambyte 1989 - 1990
Omléaggning av tak 1980
Planerat underhall Ar Kommentar P
Renovering av trapphus 2022 [/\




Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal Leverantor

Fastighetsforvaltning Alfa Bygg AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Grovsopor Veolia

Stadning Feritec Stad

Snéskottning Sno & Isfritt Stockholm AB
Hushallssopor Stockholm Vatten och Avfall

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1144 254 1247 880
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3135515 2 869 137
Finansiella intakter 24 0
Minskning kortfristiga fordringar 0 5340
Okning av langfristiga skulder 0 122 000
Okning av kortfristiga skulder 89 288 0
3 224 827 2996 477
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1924 756 2 707 798
Finansiella kostnader 96 283 96 357
Okning av materiella anléggningstillgangar 1 090 346 0
Okning av kortfristiga fordringar 22615 0
Minskning av langfristiga skulder 278 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 295 948
3411999 3100 103
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 957 080 1144 254
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -187 174 -103 626

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Ovrig drift
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Skatter och avgifter

Brf Lévsangaren 5
716417-8084

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har eldragningar i trapphusen moderniserats och renoverats. Vidare har ventiler pa VVVA-system i kallaren
bytts. Slutligen har lokalen pa Bragevagen 19 renoverats i samband med att Offerator lamnade lokalen och ett nytt
5-arigt avtal tecknats med Posithiva Gruppen AB (varvid dven bolagets hyresavtal avseende lokalen pa

Ostermalmsgatan 7 forlangdes till att [6pa ut i slutet av 2024.

Féreningen har under 2020 bytt fran K2-regelverket till K3-regelverket i redovisningen av féreningens ekonomi.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 43
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid réakenskapsarets slut: 45

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 492 447 447 406
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2 302 2176 2 154 1353
Lan/m2 bostadsrattsyta 1766 1826 1800 1859
Elkostnad/m2 totalyta* 97 99 72 69
Varmekostnad/m? totalyta 0 17 41 29
Vattenkostnad/m? totalyta 15 10 11 11
Kapitalkostnader/m? totalyta 19 19 20 15
Soliditet (%) 83 82 82 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) 879 -218 -214 -619
Nettoomsattning (tkr) 3116 2 854 2 846 2 372

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 652 m?2 bostader och 356 m? lokaler.

*Varmekostnader ingar i féreningens elkostnader. (7\
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 405 391 0 0 6 405 391
Uppskrivningsfond 40 198 681 0 0 40 198 681
Upplatelseavgifter 5309 085 0 0 5309 085
Kapitaltillskott 5721457 0 0 5721 457
Fond for yttre underhall 1 046 486 678 828 -989 998 1 357 656
S:a bundet eget kapital 58 681 100 678 828 -989 998 58 992 270
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -15 142 823 -678 828 771 648 -15 235 643
Arets resultat 878 795 878 795 218 350 -218 350
S:a ansamlad forlust -14 264 027 199 967 989 998 -15 453 993
S:a eget kapital 44 417 073 878 795 0 43 538 277
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat 878 795
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -14 463 994
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -678 828
summa balanserat resultat -14 264 027

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 154 969
att i ny rakning éverfors -14 109 058

)’

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansréakning med noter. (7\
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 SEH58565 2853612
Ovriga rorelseintékter Not 3 19 950 15525
Summa rorelseintakter 3135515 2 869 137
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 625 649 -2 581288
Ovriga externa kostnader Not 5 -299 107 -126 510
Avskrivning av materiella Not 6 -235 705 -283 332
anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader -2 160 460 -2 991 130
RORELSERESULTAT 975 054 -121 993
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -96 283 -96 357
Summa finansiella poster -96 259 -96 357
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 878 795 -218 350
ARETS RESULTAT 878 795

-218 350 m



Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,15 52 799 164 51933 897
Maskiner Not 8 14 167 24792
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 813 331 51 958 689
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 816 131 51961 489
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 987 831 942 005
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 15 742 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1003 573 942 005
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 226 127
Summa kassa och bank 0 226 127
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1003 573 1168 132
SUMMA TILLGANGAR 53 819 705

53 129 621 (\
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11714 476 11714 476
Uppskrivningsfond 40 198 681 40 198 681
Kapitaltillskott 5721 457 5721457
Fond for yttre underhall Not 13 1 046 486 1357 656
Summa bundet eget kapital 58 681 100 58 992 270
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -15 142 823 -15 235 643
Arets resultat 878 795 -218 350
Summa ansamlad forlust -14 264 027 -15 453 993
SUMMA EGET KAPITAL 44 417 073 43 538 277
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 5788 000 6 066 000
Ovriga langfristiga skulder 195 000 195 000
Summa langfristiga skulder 5983 000 6 261 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 2 428 000 2 428 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 161 931 138 489
Skatteskulder 26 225 17 740
Ovriga skulder 64 140 64 140
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 739 336 681 975
intakter

Summa kortfristiga skulder 3419 632 3330344
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 819 705

53 129 621 0'\
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har for forsta gdngen uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1 vilket

kan innebara en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och det ndrmast

féregdende rakenskapsaret.

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper

pa rékenskapsaret redovisas som intdkt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tilldmpas fran och med 2020-01-01. Avskrivningar pa
anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 0ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 0 ar 20 ar
Véarmeanlaggning 0ar 20 ar, 30 &r
Hissanlaggning 0ar 15 ar
Balkonger/terasser 0ar 40 ar
Torktumlare 5ar 5ar
Stomme och grund K3 50 ar 0
Utemiljo allmant K3 20 ar 0
Yttertak 25 ar 0
Fasader/balkonger 30 ar 0
Fonster/ddrrar och portar 10 ar 0
Stamledningar VA 20 ar 0
Varmesystem 20-50 ar 0
Luftbehandlingssystem 15 ar 0
Fastighetsel inkl. svagstrém 19-50 ar 0
Hissar 10 ar 0
Stomkomplettering férening 30 ar 0

anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta aVD\
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Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 2 286 893 2 078 997
Hyror lokaler 819418 774 591
Hyror forrad 4 500 0
Avgift andrahandsuthyrning 4730 0
Oresutjamning 23 24

3 115 565 2 853612

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 16 800 14 800
Ovriga intakter 3150 725

19 950 15525

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 45 360 45 358
Fastighetsskotsel bestéllning 8 157 12 811
Fastighetsskotsel gard bestalining 14770 42 784
Snoérdjning/sandning 21 000 63 088
Stadning entreprenad 139 962 135550
Stadning enligt bestallning 1625 90 246
OVK Obl. Ventilationskontroll 10 000 0
Hissbesiktning 5229 3720
Myndighetstillsyn 7 457 14 160
Gemensamma utrymmen 5 656 1588
Gard 5296 1716
Serviceavtal 25 300 24 398
Forbrukningsmateriel 8 082 3291
Storningsjour och larm 3630 0

301 523 438 709
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 17 988
Lokaler 14 381 0
Tvattstuga 0 4861
Bastu/pool 3 546 9989
Entré/trapphus 129112 0
Las 5 845 49 983
WS 28 015 8 597
Varmeanlaggning/undercentral 43 638 6 168
Ventilation 30 360 41 300
Elinstallationer 0 28 305
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 28 140 0
Hiss 18 444 24730
Skador/klotter/skadegdrelse 54 756 1258
Vattenskada 11438 0

250 675

193 178 W\



Periodiskt underhall
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VS 36 234 51476
Varmeanldggning 0 45 848
Ventilation 78 360 64 956
Elinstallationer 0 340218
Hiss 0 487 500
Mark/gard/utemiljo 40 375 0
154 969 989 998
Taxebundna kostnader
El 484 430 496 722
Varme 0 84910
Vatten 75 820 48 831
Sophdmtning/renhalining 136 697 96 859
696 947 727 322
Ovriga driftkostnader
Forsakring 51 536 63 520
Markhyra/vagavgift/avgéld 0 3796
Kabel-TV 23 441 26 064
Bredband 7 669 1424
82 646 94 804
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 138 889 137 277
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1625 649 2 581 288
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 2737 2628
Juridiska atgarder 1250 1250
Inkassering avgift/hyra 450 425
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 46 250 36 250
Foreningskostnader 438 4 453
Styrelseomkostnader 17 600 0
Fritids- och trivselkostnader 0 6 561
Forvaltningsarvode 66 716 65 702
Administration 165 1260
Konsultarvode 163 501 2 950
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 5030 p\
299 107

126 510 V\
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Not 6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 0 81911
Stomme och grund K3 95 154 0
Yttertak K3 9623 0
Fasader/balkonger K3 17 377 0
Fonster/ddrrar och portar K3 14 463 0
Stomkomplettering férening K3 9167 0
Stamledningar VA K3 11838 0
Varmesystem K3 22 039 0
Luftbehandlingssystem K3 4047 0
Forbattringar : 0 190 797
Fastighetsel inkl. svagstro K3 25289 0
Hissar K3 6611 0
Utemiljo allméant K3 9471 0
Maskiner 10 625 10 625

235 705 283 332

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 16 356 727 16 356 727
Nyanskaffningar 1 090 346 0
Utgaende anskaffningsvarde 17 447 073 16 356 727
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 40 198 681 40 198 681
Utgaende redovisat restvarde pa 40 198 681 40 198 681
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 621 511 -4 348 804
Arets avskrivningar enligt plan -225 080 -272 707
Utgaende avskrivning enligt plan -4 846 591 -4 621 511
Planenligt restvérde vid arets slut 52 799 164 51 933 897
| restvardet vid arets slut ingar mark med 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 59 659 000 59 659 000
Taxeringsvarde mark 154 800 000 154 800 000

214 459 000 214 459 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 205 000 000 205 000 000
Lokaler 9 459 000 9459000
214 459 000

214 459 000 (]\

716417-8084
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Not 8 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 286 125 286 125
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 286 125 286 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -261 333 -250 708
Arets avskrivningar enligt plan -10 625 -10 625
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -271 958 -261 333
Redovisat restvarde vid arets slut 14 167 24 792
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 14 035 14 035
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 14 035 14 035
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 035 -14 035
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -14 035 -14 035
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 30 751 23 878
Klientmedel hos SBC 845 785 706 832
Placeringskonto hos SBC 111 295 211 295
987 831

942 005 0\
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 10 307 0
Kabel-TV 295 0
Bostadsratterna 5140 0
15 742 0
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1 357 656 678 828
Reservering enligt stadgar 678 828 678 828
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -989 998 0
Vid arets slut 1046 486 1357 656
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 1,000 % 1 750 000 1750 000 Rorligt
Swedbank 1,300 % 2 500 000 2 500 000 2024-02-23
Swedbank 1,000 % 400 000 400 000 Rorligt
Swedbank 1,080 % 3 566 000 3 844 000 2023-11-24
Summa skulder till kreditinstitut 8216 000 8 494 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 428 000 -2 428 000
5 788 000 6 066 000
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 826 000 kr.*
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
*Foreningen planerar att ta nya lan for att finansiera kommande underhall.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 8 650 000

8 650 000 (]
I
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 43719 0
Vatten 10 409 0
Sophdmtning 8 352 0
Extern revisor 12 500 0
Ranta 5057 12 796
Avgifter och hyror 659 299 669 179
739 336 681 975
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Stamspolning har skett under januari ménad. Under dret hoppas styrelsen pa att kunna

presentera ett samlat férslag till trapphusrenovering och att komma igdng med de

efterlangtade arbetet.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den ¥ /3 2021
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Min revisionsberattelse har ldmnats den 'Ll / l; 2021

Torbjdrin Larsson
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REVISIONSPere

Till féreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Lévsangaren, org. nr 716417-8084

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Lévsangaren for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den &évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréattsforeningen Lévsangaren for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Lévsangaren, org. nr 716417-8084, 2020
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och a&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 21 maj 2021

Auktoris€rad revisor

Revisionsberattelse Bostadsréattsféreningen Lévsangaren, org. nr 716417-8084, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar véasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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