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Styrelsen for BRF LAXORINGEN 4 far hirmed avge rsredovisning for rikenskapséret 2020.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Laxoringen 4 4r beldgen pa Sibyllegatan 43, mellan Ostermalmstorg och
Karlavigen. Fastigheten uppfordes under aren 1884-1894. Bostadsrittsforeningen bildades 2001 och
forvirvade fastigheten Laxoringen 4 ar 2004.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ritt i foreningen pd
grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare. Foreningen ir att betrakta som privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt site i Stockholms lén, Stockholms kommun.
Mer information finns tillgingligt pd foreningens hemsida brflaxoringend.se

Fastigheten och ligenhetsfordelning

Fastighetsbeteckning: Laxoringen 4
Byggnadsar: 1885

Ombyggnadsér: 1930

Tomtareal: 911 kvm

Uthyrningsbar yta uppgr till 2 037 kvm, varav 5 lokaler om totalt 290 kvm samt 18 bostidder om totalt
1747 kvm. Samtliga lokaler 4r uthyrda. Samtliga ligenheter upplatna med bostadsritt.

Styrelse och _revisor

Fran och med arsstimman 2020 utgdrs styrelsen av Tobias Skarin (ordforande), Mari-Louise Evans och
Niclas De Lorenzi. Valda styrelsesuppleanter dr Maria Lagergren och Paul Fischbein. Valberedning
bestar av Gunnel Helling. Vald revisor #r Niclas Feiff, auktoriserad revisor, med Jonas Lagergren som

suppleant.

Foreningsfragor

Styrelsen har under aret haft 8 (12) protokollférda sammantrédden samt ddrutdver 6verlagt 16pande. Vid
dessa moten behandlas ldgenhetséverlatelser, ekonomisk uppfoljning, lokalhyresgéstrelaterade fragor,
Iopande forvaltning och reparations- och underhéllsfragor. Styrelsen har under éret foljt utvecklingen av
Covid-19 och som en foljd av detta haft kontinuerlig kontakt med lokalhyresgister i dessa fragor.
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Ekonomisk, teknisk forvaltning och fastighetsforsikring

Den kamerala forvaltningen utfors av Mediator AB, Fastighetsskotsel utfors av POS Forvaltning.
Hisservice utfors av KONE och hissbesiktning av HSAB. Snoskottning utfors av tak av Gustaf
Pettersson Plétslageri i Enskede AB. Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Betydande renoveringar och underhdllsdtgirder i sammandrag

2005 - Stambyte i kok och badrum. Enstaka ldgenheter och lokaler undantagna pa grund av gott skick
eller i avvaktan pa ombyggnad. Gathusets plattak delvis utbytt.

2006 - Ommalning av trapphuset i gathuset.

2010 - Lagenhetsbalkonger uppfordes och védringsbalkonger byttes ut. Gathusets fonster och
balkongdérrar malades om. Ny torktumlare installerades i tvéttstugan.

2011 - Godkéinda OVK- och radonmiitningar utfordes samt energideklaration upprittades.

2012 - Delar av gathusets tak malades om.

2014 - Gardshusets fonster mélades om.

2015 - Godkand miljsinspektion utférdes av Miljoforvaltningen.

2016 - Inre gardsmur: ny drénering, ny puts och malad. Entrén till gardshuset reparerad och malad.
2017 - Lokalen i tviittstugan renoverad och nya franluftfldktar installerade.

2018 - Entréport och entré samt gardshusets trapphus har renoverats.

2019 - Reparation av fjarrvirmecentral.

2020 - Modernisering av hissen i gathuset.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rikenskapsarets borjan 24 medlemmar. Under &ret har Victoria och Gustaf von
Platen &verlatit sin bostadsritt till Kristina och Tommy Persson. Vid rikenskapsérets utgang &r antalet
medlemmar 24 , fordelat pa 18 ldgenheter.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter rikenskapsdrets utgdng.

Under rikenskapséret har hissen genomgétt modernisering, vilket bland annat har omfattat ny hissmotor,
ny drivlina, uppdaterad elektronik i hisskorg samt en genomgéende renovering av hisskorgens interior.

Liamnade hyresrabatter till lokalhyresgiéster som har drabbats av restriktioner i samhillet i samband med
Covid-19 har inte haft nigon betydande paverkan pa fSreningens ekonomi och samtliga aviserade hyror
har erhallits.

Inga visentliga héndelser har intréffat efter rakenskapsarets utgéng fram till styrelsen undertecknande.
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Flerarsoversikt (tkr) 2020
Nettoomsittning 1227
Resultat efter finansiella poster -553
Soliditet (%) 93

2019
1176
17
94

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingang 30784897 14939171
Disposition av
foregaende
ars resulitat:
Reservering till yttre
fond
Arets resultat
Belopp vid drets utging 30784897 14939 171

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till fond for yttre underhéll
lanspraktagande av yttre fond for arets underhall
i ny rdkning 6verfores

Fond fir
yttre

underhéll
1702 401

219 000

1921 401

2018
1091
-324
95

Balanserat

resultat

-1327 746

16 859

-219 000

-1 529 887

-1 529 887
-552 946
-2 082 833

219 000
-560 100
-1741733
-2 082 833

2017
1077
-215
95

Arets

resultat

16 859

-16 859

-552 946
-552 946

Foreslagen avsittning till fond for yttre underhéll enligt foreningens stadgar motsvarar 0,3 % av

fastighetens taxeringsvérde for 2020.

Styrelsen foreslar samtidigt ianspraktagande av fond for genomford hissrenovering under ret..

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.

3 (10)

Totalt

46 115 582

0
-552 946
45 562 636
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 1226 606
1226 606

3 -1412 662
4 -75 098
-253 190

-1 740 950

-514 344

5 6920
-45 522

-38 602

-552 946

-552 946

-552 946

4 (10)

2019-01-01
-2019-12-31

1176 094
1176 094

=797 543
-73 057
-253 190
-1 123790
52 304

1904
-37 349
-35 445

16 859

16 859

16 859




BRF LAXORINGEN 4
Org.nr 769607-7879

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgidngar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

6 47058 737
47 058 737

47 058 737

0

7 129 157
52 877

182 034

1756 142
1756 142
1938176

48 996 913

5(10)

2019-12-31

47311 927
47 311 927

47 311 927

86173
110 819
49 475
246 467

1279119
1279 119
1525 586

48 837 513
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Balansréikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

10
11

2020-12-31

45724 068
1921 401
47 645 469

-1 529 887

-552 946
-2 082 834
45 562 635

2700 000
2 700 000

131916
257908
229338
115115
734 278

48 996 913

6 (10)

2019-12-31

45724 068
1702 401
47 426 469

-1327746

16 859
-1 310 887
46 115 582

2 000 000
2 000 000

161350
238902
225323

96 356
721 932

48 837 513
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgingar

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvirdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjért §ver tillgdngens forvintade nyttjandeperiod. Utgifter for reparation och
underhall som avser att aterstiilla eller behélla byggnaden i ursprungligt skick redovisas som kostnader.
Mark ér ej foremal for avskrivning.

Tillimpade avskrivningstider (anges i ar):

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 150
Renovering, forbittringsarbeten, till- och ombyggnationer 20-50

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Medelantalet anstiillda
Under aret har ingen erséttning utgatt till styrelsens ledaméter.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2020 2019
Arsavgifter bostider 100 000 100 000
Hyror lokaler 1103478 1021482
Hyresreduktion -55902 0
Hyresst6od 24 235 0
Ovriga intikter 360 180
Bredband 36 936 36 936
Aviserade uppkopplingsavgifter 17 499 17 496

1226 606 1176 094
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Not 3 Drift och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel, extra tjénst
Stad

Obligatoriska besiktningar
Hissar

Reparationer

Underhall

El, fastighet

Uppvérmning

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsidkringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Redovisningstjdnster
Revisionsarvoden

Not 5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran sparkonto
Utdelning Brandkontoret

2020

35901
32376
52016
0

16 271
36 269
598 175
22 250
285714
27738
77273
42 488
56 769
129 422
1412 662

2020

22317
39 140
13 641
75 098

2020

1921
4999
6 920

8 (10)

2019

34 495
26 141
51651
1770
14 139
10233
0
28177
306 874
26 422
72 095
40 690
56 370
128 486
797 543

2019
22 015
37977

13 065
73 057

2019
1904

1904
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Taxeringsvérdet giller fran och med 1 januari 2019.

Not 7 Ovriga fordringar

Saldo foreningens skattekonto

Not 8 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

(varav pantbrev stillda som sckerhet for lan hos
Stadshypotek AB)

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

2020-12-31

49 690 235
49 690 235

-2378 308

-253 190
-2 631 498
47 058 737
22 970 000

50 000 000
72 970 000

2020-12-31

129 157
129 157

2020-12-31
27 182 600

(5 682 600)
27 182 600

9(10)

2019-12-31

49 690 235
49 690 235

-2125118

-253 190
-2 378 308
47 311 927
22 970 000

50 000 000
72 970 000

2019-12-31

110 819
110 819

2019-12-31

27 182 600

(5 682 600)
27 182 600

Réntesats Datum for
Langivare % rinteiindring
Stadshypotek AB 1,86 2021-03-01
Stadshypotek AB 1,45 2025-03-01

Kortfristig del av langfristig
skuld

2 700 000 kr forfaller senare &n 5 ér efter balansdagen.

Lanebelopp
2020-12-31

2000 000
700 000
2700 000

Lanebelopp
2019-12-31

2 000 000
0
2 000 000
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Not 10 Ovriga skulder

Moms kvartal 4
Depositioner uthyrda lokaler

2020-12-31

62 738
166 600
229 338

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Forutbet hyres- och avgiftsint
Uppl vatten och avfallskostnad

Stockholm den AL 2021

— 7
P ,/7 P J
Z 4
,,\U/‘TJ

Tobias Skarin

Ordf6rande / )

- !

Mari-Louise Evans

2020-12-31

2 687
99 823
12 605

115115

LM QA (Te7 7.

Niclas De Lorenzi

Min revisionsberittelse har limnats 2¢2/ 07 -06

- ==

5 f///:/;j’ = A
= 7
VP P

/ i /

Niklas Feiff

Auktoriserad revisor
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2019-12-31

58723
166 600
225 323

2019-12-31

2 687
93 669
0

96 356
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evisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Laxéringen 4
Org.nr 769607-7879 '

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Laxoringen 4 for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som r tillréickliga och &andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Brf Laxoringen 4, Org.nr 769607-7879
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Laxoringen 4 for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Brf Laxoringen 4, Org.nr 769607-7879
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.
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