Arsredovisning

Brf Kumlet 20

769608-0576

Styrelsen for Brf Kumlet 20 far hidrmed ldmna sin redoggrelse for foreningens utveckling under
rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING

- Forvaltmngsberattelse
- Resultatrékning

- Balansrdkning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen férvarvade 2008-08-21 fastigheten Stockholm Kumlet 20 i Stockholms kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 71 587 270 kr. Detta belopp inkluderar samtliga anskaffningskostnader sasom
lagfartskostnader och provisioner etc.

Brf Kumlet 20 &r en #kta bostadsrattsférening.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.
FORENINGENS ANDAMAL

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

STYRELSE
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséattning:

Ordinarie ledamoter:
Helena Axelsson
Lukas Stenberij

Hidayet Tercan Sidea
Rebecka Bojarzyn

Suppleanter:
Anna Hallams

SAMMANTRADEN

Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-09
Styrelsen har under aret avhallit 6 protokoliférda sammantraden.

FORVALTNING
Den ekonomiska forvaltningen har under 2020 skoétts av Carin Forslund AB.
REVISOR

Till féreningens revisor har auktoriserad revisor Daniel Bostrom valts pa ordinarie stamma.
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OVERLATELSER

Under rdkenskapsaret har 1 lagenhet bytt dgare.

FASTIGHETEN

Féreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Stockholm Kumlet 20 i Stockholms kommun.
Markareal for tomten uppgar till 675 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 37 st bostadsligenheter (varav en &r under
iordningstéllande) samt 2 lokaler. Den totala ldgenhetsytan uppgér till 1 731 kvadratmeter och lokalytan till 585
kvadratmeter, totalt 2316 kvadratmeter. Byggnaden uppférdes 1947. Ombyggnadsar 2000, da fastigheten
totalrenoverades.

Av foreningens 37 bostadslagenheter var 34 upplatna med bostadsratt och 3 lagenheter var hyresratter per 2020-12-31,
FORSAKRING

Fastigheten dr sedan 2008-08-21 fullvérdesférsakrad hos IF Férsékring.

FASTIGHETSLAN OCH TAXERINGSVARDE

Per 2020-12-31 hade féreningen |aneskulder pa sammanlagt 11 391 250 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde uppgar till 78 000 000 kronor férdelat enligt féljande:

Byggnad Mark Totalt
Bostader 28 000 000 38 000 000 66 000 000
Lokaler 6 800 000 5 200 000 12 000 000
Totalt 34 800 000 43 200 000 78 000 000

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret
Foreningen har Iatit satta in nya sékerhetsdorrar for att pa sa séatt minska ljudinslapp fran trapphuset samt att minska
varmeldckage fran lagenheterna,

Under aret gjordes en Radonmaétning som visade att man hade mycket l3ga varden av Radon. Vara varden uppmater
mellan 20-60bg/m3, grénsnivan fér bostader &r 200 bg/m3.

Foreningen har gjort en energideklaration dar Brf Kumlet 20 hamnar i byggnads energiklass D.

Eremisfruitlokalen &r fortfarande inte klar som bostadsréatt. Utifrdn Coronapandemin har detta forsenats.
Den beradknas bli klar under 2021.
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Fran 1 augusti 2020 ingér det en fiberanslutning med Bahnhof i hastigheten 1000/1000 Mbit/s i varje ansluten ligenhet.
Det enda den boende behover &r en egen router. Dérefter ingar denna tjanst i manadsavgiften.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2001-2012
Nettoomséttning 1759
Resultat efter finansiella poster -776
Soliditet % 83
Balansomslutning 77 909
Lan per kvm bostadsyta 6 581
Arsavgift/kvm 594

Arsavgift per kvm berdknat pa boa fér bostadsratter, 1620 kvm.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Mediems-
insatser

Belopp vid arets ingang 73973213
Resultatdisposition enligt foreningsstémman:
Balanseras i ny rékning
Fond fér yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 73973 213
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -8 650 138
Arets resultat -775 749
Summa -9425 887
Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 429100
Balanseras i ny rékning -9 854 987
Summa -9 425 887

1901-1912 1801-1812

1626 1891

-4 953 -135

84 65

78 654 78 578

6 635 16 383

685 661

Fond for Balanserat

yttre resultat
underhall

-3 268 015

-4 953 023

429 100 -429 100

429 100 -8 650 138

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrikning med noter.

1701-1712
2272
387

69
70 983

14 382
608

Arets
resultat

-4 953 023

4953 023

-775 749
-775 749
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rérelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader och &vriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4

2020-01-01

2020-12-31

1758 665
1758 665

-1 979 331

-466 294

-2 445 625

-686 960

=1

-88 788

-88 789

-775 749

-775 749

-775 749
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2019-01-01

2019-12-31

1626 204
1626 204

-5892 098

-448 830

-6 340 928

-4 714 724

3782

-242 081

-238 299

-4 953 023

-4 953 023

-4 953 023
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager mm.

Pégaende arbete for annans rékning
Summa varulager mm.

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

73 839 495
229 942
74 069 437

74 069 437

321158
168 680

47 390
537228

3 302 147
3302 147

3839375

77 908 812
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o e019-12-31

67 231 122
103 124
67 334 246

67 334 246

6 695 064
6 695 064

394 751
321 250

39 876
755 877

3 868 813
3868813

11 319754

78 654 000
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader ach forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

73973 213
429 100
74 402 313

-8 650 138
-775 749
-9425 887

64 976 426
11 391 250
389 757
335 404
256 904
559 071

12 932 386

77 908 812
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2019-12-31

73 973 213

73973213

-3268 015
-4 953 023
-8 221 038

65 752 175
11 485 000

564 566
309 119

543 140
12 901 825

78 654 000



Brf Kumlet 20
769608-0576

KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafléde frén den [6pande verksamheten fére férédndringar
av rorelsekapital

KassaflGde fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01

2020-12-31

-686 960

466 294
-88 788

-309 454

218 649

124 311

33 506

-506 422

-506 422

-93 750

-93 750

-566 666

3 868 813
3 302 147
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér féretagets materiella anldggningstiligangar,

Ar
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar/25 ar
Not 2 Avgifter ach hyror 2020 2019
Hyresintakter bostader 186 217 186 217
Hyresintakter lokaler 596 984 556 577
Arsavgifter bostader 962 925 874 323
Panter och overlatelser 5855 9 065
Ovriga intakter 1973 22
Andrahandsuthyrning 4710 =
Summa 1758 664 1626 204
Not 3 Driftskostnader 2020 2019
Fjarrvérme -287 789 -327 220
Sophdmtning -67 666 -50 394
Vatten och avlopp -64 150 -41 795
Hissar -15 054 -88 074
Stadning -4 503 -10 748
Reparationer -24 734 -4 134 105
Teknisk forvaltning -279 599 -175 512
Tradgard -22 576 -20 995
Kabel-TV och Bredband -69 397 -23 507
Forsakringspremier -42 796 -39 260
Fastighetsskatt/avgift -168 586 -166 818
Ovriga fastighetskostnader -479 349 -281 950
El -41 993 -84 026
Fiber -11 800 =
Summa -1579 992 -5444 404
Not 4 Ovriga externa kostnader 2020 2019 f@/,
H
Ovriga foérvaltningskostnader -17 682 -26 499 o 4
- AR
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Revisionsarvoden
Redovisningstjénster
Konsultarvoden
Advokatkostnader
Maklararvoden
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkép och omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Ink&p

Utgéende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Pagaende arbete for annans rakning

Pagdende arbete for annans rdkning (Fordran)

Aktiverade nedlagda utgifter
Redovisat varde

Projektet har avslutats och har darfér flyttats till anldaggningstillgangarna.

Not 8§ Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av kortfristiga lan.

-21 346
-47 132
-307 462
-5719

-399 341

2020-12-31

72 073 433

7 040 235
79 113 668

-4 842 311

-431 862
-5 274173

73 839 495

2020-12-31

216 036

161 250
377 286

-112 912

-34 432
-147 344

229 942

2020-12-31
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-19 293
-67 280
-119 724
-77 084
=137 813
-447 693

2019-12-31

72073 433

72 073 433

-4 415 085

-427 226
-4 842 311

67 231 122

2019-12-31

216 036

216 036

-91 308

-21 604
-112 912

103 124

2019-12-31

6 695 064
6 695 064

o5 Yk
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Langivare, ldanenummer Réntesats Villkorsdndrin Belopp 2020 Belopp 2019
Handelsbanken 241248, rérligt 0,65% 2021-01-22 8 436 250 8 500 000
Handelsbanken 272773, rérligt 0,75% 2021-05-04 2 955 000 2985 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank.

Not 9 Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 32 300 000 32 300 000
Summa stéllda sdkerheter 32 300 000 32 300 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kumlet 20

Org.nr. 769608-0576

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kumlet 20 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av érsredovisningen for ar 2019 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 19 maj 2020 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anviéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men &4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

s



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kumlet 20 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i nagot viisentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen.
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriéffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rilkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Foreningen har under aret deklarerat merviardesskatt pa ett felaktigt
siitt. Rittelser samt aterbetalning av felaktigt deklarerad
mervirdesskatt har skett innan avgivande av denna
revisionsberittelse. Forsummelsen har, enligt min bedémning, ej
orsakat foreningen nagon skada utéver eventuella drojsmalsrantor.

Stockholm den 28 april 2021

v
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Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor



