STADGAR

for Bostadsrittsféreningen Kumlet 19, organisationsnummer 769602-8310,

FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma adr Bostadsrittsforeningen Kumlet 19. Styrelsens séte ér i
Stockholm.

2§

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen ge-
nom att i foreningens hus upplata bostéider for permanent boende och lokaler till
nyttjande 3t medlemmarna utan begransning i tiden. Bostadsritt ar den ritt i
foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. En upplatelse med
bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus, En upplatelse far dock omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
38

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap
10 § bostadsrittslagen. Ansokan om intride i foreningen skall goras skriftligen,
Styrelsen skall snarast, normalt inom en méanad frin ans6kningsdagen, avgora
frdgan om mediemskap. Styrelsen har rétt att som underlag for prévningen ta
kreditupplysning pé sdkanden.

43§

Medlem fér inte uteslutas eller uttrida ur féreningen s lange han eller hon
innehar bostadsratt,



INSATS OCH AVGIFTER
58

Insats, &rsavgift, avgift for andrahandsupplételse och eventuell upplatelseavgift
faststills av styrelsen. Andring av insats beslutas av foreningsstimma enligt
reglerna 1 bostadsrattslagen.

For att ticka foreningens utgifter for verksamheten samt f6r de i 32 § angivna
avsittningarna skall varje bostadsratt betala en drsavgift. Arsavgiften beslutas av
styrelsen och fordelas efter bostadsritternas andelstal i den ekonomiska planen,
Avgiften skall ticka foreningens lopande ataganden och betalningar samt
bestdmmas sa att fastighetens skick sdkras genom att foreningen kan bekosta
underhall och investeringar i fastigheten.

Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan
eller pa annan tid som styreisen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme och varmvatten, renhdllning eller
konsumtionsvatten skall betalas efter forbrukning eller yta.

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplételse kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

e Overlatelseavgift fir maximalt uppgs till 2,5 % av det prisbasbelopp
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken som giller vid tidpunkten
for ansékan om medlemskap. Avgifien betalas av forvarvaren.

o Pantséttningsavgift far maximalt uppga till 1 % av samma prisbasbelopp
som ovan och som giller vid tidpunkten for underréittelse om pantsittning,.
Avgiften betalas av bostadsrittshavaren.,

o Avgiften for andrahandsupplételse far for en lagenhet arligen motsvara
hogst 10 % av prisbasbeloppet enligt ovan. Om en lagenhet upplats under
en del av ett &r, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ar upplaten. Avgiften betalas av
bostadsrattshavaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer.

Foreningen har rétt till dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda
avgifter enligt denna paragraf fran forfallodagen till dess full betalning sker.
Foreningen har dven ritt till ersdttning for pdminnelseavgift enligt lagen
(1981:739) om ersittning for inkassokostnader.



OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
6§

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kdp skall upprattas skriftligen och
skrivas under av siljaren och képaren. Kopehandlingen skall innehélla uppgifter
om den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall
gilla vid byte eller gava.

Kopia av Overlatelseavtalet skall Gverldmnas till styrelsen.

78

Nar en bostadsritt har dverlatits frin en bostadsrattshavare till ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han/hon ir eller antas till medlem i
bostadsrattsforeningen.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
8§

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vagras intrdde i féreningen om
de villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skéligen bor
godta honom/henne som bostadsrattshavare. Medlemskap fér inte végras ndgon
pé grund av etnisk tillhdrighet, religion, annan trosuppfattning, sexuell laggning
eller funktionshinder.

Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadsrittsldgenheten har foreningen ritt att vigra denne medlemskap.

En juridisk person, som har forvarvat bostadsritt till en bostadsligenhet, far
végras intrade i féreningen.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta stycket tilldmpning endast
om bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall
tillampas.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

98

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad héalla ligenheten med tillhdrande
Ovriga utrymmen i gott skick. Detta géller &ven mark/uteplats, forrad, garage



eller annat lagenhetskomplement. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja
de anvisningar styrelsen meddelat,

Samtliga atgarder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora i lagenheten
skall ske pé ett fackmannamassigt sitt.

1. Bostadsrittshavaren svarar bland annat for ldgenhetens

o Yiskikt och tatskikt pa vaggar, golv och tak samt underliggande
behandling som kréavs for att anbringa yt- och tétskiktet pa ett
fackmannamaéssigt satt

¢ icke birande innerviggar

¢ glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhorande
sprojs, persienn, beslag, gdngjarn, handtag, 1dsanordningar, vadringsfilter
och titningslist samt all malning, dven mellan fonsterbdgar. Motsvarande
giller for balkong- och altanddrr samt tréskeln till dérren

o till ytterddrr hérande beslag, gdngjarn, handtag, ringklocka och las
inklusive nyckel; bostadsrittshavaren svarar ocksé for malning, dock inte
mélning av ytterdorrens, balkong-eller terrassdorrens utsida

¢ innerdorr och sikerhetsgrind

e lister och foder

o inredning och utrustning, till exempel koks- och badrumsinredning,
vitvaror sasom kyl, frys, spis, diskmaskin, tvittmaskin, torktumlare samt
sanitetsporslin jamte badkar, duschkabin och dylikt

e ledningar och §vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas,
ventilation, el och informationsdverforing till de delar dessa befinner sig
inne i lagenheten och inte tjdnar fler n en ldgenhet

e anslutnings- och fordelningskoppling pé vattenledning samt tillhérande
avstangningsventil och armatur for vatten, sdsom kran, blandare,
duschanordning inklusive packning

¢ golvbrunn, kldmring pa brunnen till de delar det ar atkomligt fran

lagenheten

rensning av golvbrunn och vattenlas

de ledningar som befinner sig inne i lagenheten

elradiatorer

elektrisk golvvarme och elhanddukstork, sdkringsskép, och déarifran

utgaende elledningar i ligenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag

och fast armatur

e rengOring och byte av filter

e brandvarmare

¢ sddana anldggningar och installationer pd mark/balkong och terrass som ej
ingér i den fasta egendomen



2. Om lagenheten ir forsedd med balkong, altan, terrass, mark eller uteplats med
egen inglng, svarar bostadsrittshavaren for att rengdra och skotta sno pa dessa
ytor samt att dagvattenavrinning inte hindras.

3. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick 1 sddan
utstriackning att annans sikerhet Aventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen 1
lagenhetens skick sa snart det &r mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

4. For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostads-
riattshavaren endast om skadan uppkommit genom
o hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
e vardsldshet eller forsummelse av
a) nigon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besoker
honom eller henne som gést
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
¢) ndgon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i 1dgenheten.

5. For reparation p& grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet
eller fdrsummelse av ndgon annan #n bostadsrattshavaren sjilv dr dock denne
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som
vid brand- eller vattenledningsskada.

1. Féreningen svarar for fastigheten och allt som bostadsrittshavaren inte svarar
for sdsom
e ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om foreningen
har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler én en
lagenhet
e vattenfyllda radiatorer, forutom malning, ventilationskanaler och
ventilationsdon
elledning fram till lagenhetens sakringstavla
malning av yttersidor av fonster och ytterdérrar samt utbyte av dessa
malning av utsidan av balkong-, altan- och terrassdomn
rokgéngar
riacken, golv och stalkonstruktioner pa balkonger

2. Foreningen far ata sig att utfora sddan underhallsatgdrd som enligt vad ovan
sagts bostadsrittshavaren skall svara for. Bestut om detta skall fattas pa
foreningsstimma och kan avse atgéirder som foretas i samband med omfattande




underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens
ligenhet,

10 §

Bostadsrattshavaren bor teckna och vidmakthalla hemforsikring och
s k tillaggsforsakring,

11§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgérd
som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion
2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas, el eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av lagenheten

Styrelsen fér inte végra att medge tillstand till en &tgird som avses i forsta
stycket om inte atgirden ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

12§

Nir bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de
som bor i omgivningen inte utsétts for stérningar som i sidan grad kan vara
skadliga for hélsan eller annars forsimra deras bostadsmilj6 att de inte skélighen
bor télas. Bostadsrattshavaren skall d&ven i Ovrigt vid sin anvindning av ldgen-
heten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
elier utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sdrskilda regler som
féreningen 1 dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall hélla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgérs ocksad av dem som
han eller hon svarar for enligt 9 § punkten 4.

Om det férekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen, skall foreningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att
storningarna omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen siager upp bostadsrittshavaren med
anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal r
behiftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.




13 §

Foretriadare for bostadsrittsféreningen har rétt att fd komma in i [dgenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller
har réatt att utfora enligt 9 §.

14 §

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till en andrahandsupplételse fir bostads-
rittshavaren dnda upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar
tillstind till upplatelsen. Sadant tillstdnd skall limnas om bostadsrittshavaren
har skil for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att végra
samtycke. Tillstdnd skall begransas till viss tid och kan férenas med villkor.

15§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten {6r nigot annat andamal &n det
avsedda. Foreningen far dock endast motsétta sig avvikelse som &r av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.

16 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det
kan medféra men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR
17 §

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r
forverkad och foreningen siledes berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning,

l.a om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift
utéver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet

1 b. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det géller en bostadslagenhet, mer &n en vecka
efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen



ad

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater
ligenheten i andra hand

om lagenheten anvinds i strid med 15 eller 16 §§

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dr6jsmal underritta
styrelsen om aft det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyra sprids i
huset

om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsido-
sitter sina skyldigheter enligt 12 § vid anviandning av ligenheten eller om
den som lagenheten upplats till i andra hand vid anvéndning av denna
asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostads-
riattshavare

om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten enligt 13 § och
han eller hon inte kan visa en giltig ursakt for detta

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller
hon skall géra enligt bostadsréttslagen och det méste anses vara av synner-
lig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

om ldgenheten helt eller till visentlig del anviands for naringsverksamhet
eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte
ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt
till ersattning for skada.

RAKENSKAPSAR
18 §

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t o m den 31
december.

19 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med hogst tvé
suppleanter, som samtidigt viljs av foreningen pé ordinarie stimma till nésta
ordinarie stimma hallits.

Till styrelseledamot och/eller suppleant kan viljas, férutom medlem, dven
make/sambo till medlem eller annan med medlemmen varaktigt sammanboende
i bostadsrattslagenheten.



20 §
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér med minst tre ledamoter ndrvarande vid sammantradet.
Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer dn hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden.
Da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr narvarande fordras enighet om
besluten.

21§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i
forening,

22 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forval-
tare, vilken sjélv inte behdver vara medlem i foreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.
23§

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte av-
hénda foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och belina
sadan egendom,

24 §
Det aligger styrelsen att bland annat:

- avge redovisning 6ver forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten

under dret (forvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens intikter
och kostnader under aret (resultatrikning) och for stdllningen vid rikenskaps-
arets utgang (balansriakning)

- uppritta budget och faststilla arsavgifter fér det kommande rakenskapsaret
- vid behov besiktiga foreningens fastighet eller del av den samt inventera 6vriga

tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse
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- minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisning och
revisorernas berittelse skall framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen
for det forflutna rakenskapsaret samt

- protokollfora alla sammantréden. Protokoll skall féras i nummerordning,
justeras av ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestammer
samt forvaras pd betryggande sitt.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
25 §

Styrelsen skall fora forteckning dver bostadsréttsforeningens medlemmar (med-
lemsforteckning) samt forteckning 6ver de lagenheter som &r upplatna med bo-
stadsratt (lagenhetsforteckning).

REVISORER
26§

Foreningen skall ha en revisor med hégst en suppleant, som viljs av ordinarie
foreningsstdmma till nésta ordinarie stimma, Till revisor kan dven utses en
registrerad revisionsfirma. For sddan revisor utses ingen suppleant.

Det aligger revisorn:

att verkstdlla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning, samt
att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga
revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie foreningsstdmma skall héllas en gdng om aret, senast fore juni manads
utgang,

Extra stimma skall h&llas da styrelsen finner skél till det. Extra stdmma skall
dven héllas nar revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftli-
gen begér det hos styrelsen med angivande av drende som Onskas behandlat pa
stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens
medlemmar skall anslds pé foreningens anslagstavla inom fastigheten. Medlem,
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som inte bor i huset, skall skriftligen kallas genom postbefordran till uppgiven
eller annan for styrelsen kind adress eller till styrelsen uppgiven e-postadress.

Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pé
stdmman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfardas senast
tvd veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

28 §

Mediem som Onskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen fram-
stilla sin begiran hos styrelsen senast den 31 mars eller den senare dag som
styrelsen meddelar.

29 §

Pa ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

Stimmans 6ppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Upprittande och godkénnande av rostlangd

Foéredragning av styrelsens drsredovisning

. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11, Beslut om resultatdisposition

12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden &t styrelseledamoéter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleant/er

15. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er

16. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem
anmalt enligt 28 §

17. Ovriga eventuella drenden (som far foranleda diskussion men inte beslut)

18. Stimmans avslutande

A AR o M

P4 extra foreningsstdmma skall utéver punkterna 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.
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30 §

Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet hallas tillgéngligt
hos foreningen for medlemmarna,

31§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en
bostadsritt gemensamt har de tillsammans endast en rost. Réstberittigad ér en-
dast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utdva sin réstritt genom ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, make, partner, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor

med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud
far inte foretrada mer 4n en medlem.

Omréstning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad
pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening
giller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dér sarskild rostover-
vikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen.
FONDER

32§
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall goras drligen
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

VINST
33 §

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhéllande till ldgenheternas insatser.
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UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
34 §

Om féreningen upploses skall behdllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i for-
héllande till lagenheternas insatser.
OVRIGT
358§
Utdver dessa Stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bo-
stadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och ovrig tillamplig lagstift-

ning.

VAR ‘
Ovanstdende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma den / och den ‘0{ il
2015.

Intygar undertecknade styrelseledamoéter.

-------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------



