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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 31, Stockholm, fir hdrmed avge arsredovisning for
verksambhetséret 2022-01-01-2022-12-31.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten

Grundfakta om foreningen och fastigheten

Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 31 (org.nr. 769601-4997) registrerades 1996-06-04. Nya stadgar
registrerades 2018-09-04.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen upplater 34 ligenheter med bostadsrétt samt en lokal &r uthyrd.

Fastigheten byggdes ar 1898.

Boarea (BOA): 2085 kvm
Lokalarea (LOA): 58 kvm

Styrelsen
Styrelsen, utsedd pa ordinarie foreningsstdmma och konstituerande styrelseméte 2022-06-15 har haft

foljande sammanséttning:

Marianne Bjurstrom ordforande
Staffan Ostlin ledamot
Johan Berg ledamot
Fredrik Aberg ledamot
Daniel Feinbaum ledamot
Hedieh Almdoost suppleant
Henrik Ivarsson suppleant

Firmatecknare har under perioden varit, forutom styrelsen, tvé av styrelsens ledaméter
Marianne Bjurstrom och Staffan Ostlin.

Valberedning

Valberedning vald av foreningsstimma.

James Russell
Felicia Runsid

Revisor
Revisor vald pé &rsstdimma.

Mats Lehtipalo Godkind revisor ADECO Revisorer KB
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Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av BEJO AB, dér kontaktperson har varit
Johan Bergstrom.

Fastighetsstidning har utforts av Maries Puts och Stdd samt teknisk forvaltning har utforts av

InterBranch.

Hindelser under aret

Styrelsen har under 2022 haft 9 protokollférda méten.

Inga ligenheter har bytt dgare under 2022. Lokalen har fatt nya hyresgéster 15/10-22 da Blanche
Media AB tagit 6ver hyreskontraktet efter Sundin-Soderling AB/IaBon. Lokalen anvinds som kontor
och for inldsning av ljudbdcker.

Arsstaimman holls 15/6 pa foreningens innergard. 14 medlemmar nirvarade. Foreningen 4r fortsatt
skuldfri. Under 2022 har foreningen kunnat ha 4 avgiftsfria manader tack vare dverskott efter
forsaljning av en tidigare hyresritt som ombildades till bostadsrétt. Systemet for gemensam el via
tradlés avldsning installerades under 2022 efter en tids fordréjning och fungerar bra. OVK och
underhallsplan har genomforts under 4ret. Sortering av matavfall inférdes 2022 i samarbete med
grannfdreningen. Det stora syréntridet pa garden blaste ner fore jul i samband med ovéder i form av
tung blétsnd och kraftig blast. Styrelsen planerar ait aterplantera en syrén under 2023.
Stadstradgérden AB, som skoter var gard, 4r vidtalad for detta.

Vid byte av hyresgést till lokalen uppticktes 14/10-22 en fuktskada i lokalen p.g.a. upptrangande
markfukt. Utlsande faktor bedomdes vara att en bokhylla stéllts tatt mot en vigg och férsvérat
luftcirkulationen.Ovento har utfort fuktmétning och EBI har rivit de skadade delarna samt efter
avfuktning terstillt lokalen for inflyttning i januari 2023. Under arbetets gang har lokalen inte kunnat
utnyttjas av de nya hyresgésterna som beviljats hyresfrihet under renoveringstiden. Detta har lett till
minskade hyresintikter for foreningen. Brandkontoret erséter inte denna typ av skada s& foreningen
har fatt std for alla kostnader.

Under hosten har GG Hogtryckstvitt filmat avloppsréren i bottenplattan. 2021 konstaterades ett hél i
avloppsroret ut mot Artillerigatan vilket atgérdades. Filmningen visade att det finns 4 skadade
rorpartier med hal och sprickor, samtliga ror ar rostangripna. Styrelsen avser att lata utfora s.k.
relining av roren i bottenplattan.

Andrés Méleri har lagat och malat nederkanten av samtliga fonsterkarmar mot garden samt vid
lokalen mot Artillerigatan. Dessa var enligt underhallsplanen i déligt skick framfor allt p.g.a. inverkan
av regn och sol/torka. En stdrre renovering utfordes for ca 6 ar sedan, men nederkanterna slits fortare.
Nya entréportar ér bestillda hos Andrés Maleri, de beréiknas komma i bérjan av 2023.

Dimson har lagat platskador i taket samt utfort malning av taket Artillerigatan 50.

Sedan hosten 2022 har Aphos Forvaltnings AB skott den tekniska frvaltningen och Sampaguita AB
stddningen av fastigheterna.

Infor julen 2022 kunde medlemmarna delta i foreningens gloggmingel pé garden, vilket var mycket

uppskattat.
Flerarsoversikt

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsittning 873 594 1124 693 1142 665 1043 246
Resultat efter finansiella poster -1433 331 -576 130 -192 621 -298 260
Soliditet, % 97 98 85 90

gl
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Forindringar i eget kapital

Insatser Upplételse-  Fond for yttre Fritt eget
. avgifter underhall kapital
Vid &rets borjan 23 329 826 8 732365 2767373 -9 350 024
Avsittning till fond
for yttre underhall 240 000 -240 000
Arets resultat -1 433 330
Vid érets slut 23329 826 8732 365 3007 373 -11 023 354
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Belopp
balanserat resultat -9 590 023
arets resultat -1433 331
Totalt -11 023 354
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhéll 370 000
Sverforing till balanserat resultat -11 393 354
-11 023 354

Totalt

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning _
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Fireningens intikter

Arsavgifter 563 472 834 750
Elavgifter 144 594 92 994
Hyresintékter, lokaler 152 950 196 000
Ovriga intikter 12578 949
Nettoomsiittning 873 594 1124 693
Fireningens, kostnader

Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -2 084 468 -1435216
Avskrivning byggnad 2 -176 969 -176 969
Avskrivning byggnadsinventarier 3 -54 806 -51294
Rorelseresultat -1 442 649 -538 786
Resultat fran finansiella poster

Rinteintakter 10 144 -
Réntekostnader -826 -37 344
Resultat efter finansiella poster -1433 331 -576 130
Resultat fore skatt -1433 331 -576 130
Arets resultat -1433331 -576 130

/)




Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 31
769601-4997

5(10)

Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 2 21645034 21822003

Byggnadsinventarier 3 250039 269 719

Inventarier 4 - -
21895 073 22 091 722

Summa anliggningstillgingar 21895073 22 091722

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 1856

Ovriga kortfristiga fordringar 10 089 20 567

Skattekonto 55951 53743

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5132 7196

71172 83362

Kassa och bank 2 860 362 3875010

Summa omsiittningstillgingar 2931534 3958372

SUMMA TILLGANGAR 24 826 607 26 050 094

I
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 23329 826 23 329 826

Upplatelseavgifter 8732365 8 732 365

Fond for yttre underhall 3007 373 2767373
35 069 564 34 829 564

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -9590 023 -8 773 894

Arets resultat -1433 331 -576 130
-11 023 354 -9350 024

Summa eget kapital 24 046 210 25479 540

Langfristiga skulder

Depositioner 144 000 96 000

144 000 96 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 173 125 77 609

Skatteskulder 114 242 105 772

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 349 030 291173

636 397 474 554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 826 607 26 050 094
r/— - /
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Tilléggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning fér mindre foretag.

Fér att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall ett belopp avsittas till fond for yttre underhéll med minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Intiiktsredovisning :
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat
restvirde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknande livsléngd.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under ret
forvirvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgdngar % per ar

-Byggnader 1,0 %

-Byggnadsinventarier 10 %
20 %

-Ianarier
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsskotsel 29275 33882
Stidning 66 868 76 783
Sotning, ventilation 28238 24359
Hiss 33159 56032
Tvittstuga 2194 2925
Gérd 65 699 55017
Undercentral 37305
Snoérojning 20 990
Reparation och underhall 941214 179 373
Elavgifter 231 243 199 999
Uppvéarmning 313 066 328674
Vatten och avlopp 39298 63 250
Sophimtning 37 246 100 259
Fastighetsforsdkringar 17 907 17 033
Kabel-TV 9769 6 455
Ovriga fastighetskostnader 8416 15 606
Fastighetsskatt 60 846 53396
Styrelsearvoden 48 300

Revisionsarvode 20331 15580
Ekonomisk férvaltning 64 487 62395
Ovriga forvaltningskostnader 24912 8815
Konsultarvoden 28 000 64 563
Juridiska kostnader 12 525
Arbetsgivaravgift 14 000

Summa 2 084 468 1435216

Not 2 Byggnad och mark

Foreningen #ger fastigheten Kronkvarnen 31 i Stockholms kommun.
Byggnaden #r fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret.

2022-12-31 2021-12-31

Anskaffningsvérde byggnad 17 696 875 17 696 875
Ingéende avskrivning enligt plan -4072 372 -3 895 403
Arets avskrivning enligt plan -176 969 -176 969
Mark 8197 500 8197 500
Utgaende bokfort virde 21 645 034 21 822 003
Taxeringsvirde bostéder 122 000 000 79 400 000

920 000 379 000

Taxeringsvirde lokaler
M{ 122 920 000 79 779 000
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Not 3 Byggnadsinventarier
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden: 512 938 452 875
Nyanskaffningar 35126 60 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -243 219 -191 925
Arets avskrivning enligt plan -54 806 -51 294
Utgdende bokfort viirde 250 039 269 719

Not 4 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31

Anskaffningsvérde 317 944 317 944
Tngaende avskrivningar enligt plan -317 944 -317 944
Utgaende bokfort virde - -

Not 5 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Swedbank Hypotek

Ingdende bokfort vérde 1 000 000
Arets amortering -1 000 000
Utgaende bokfort virde -
Swedbank Hypotek

Ingiende bokfort virde 1 000 000
Arets amortering -1 000 000
Utgaende bokfort virde -
Swedbank Hypotek

Ingaende bokfort varde 1 000 000
Arets amortering -1 000 000

Utgaende bokfort varde

_—

Summa utgdende bokfort virde

Not 6 Stillda séikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar (6 000 000) - -

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

"
ey
3 /ff

-
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Underskrifter
Stockholm 2023- £°~ 2.5 A
i o€ U
/ Marianne Bjurstrom Staffan Ostlin Johan Berg
o~ -

Fredrik Aberg i€] Feinbaum

Min revigionsberittelse har avgivits 202365~ 2K,

Mats Lehtipalo
Godk#nd revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Kronkvarnen 31

Org.nr. 769601-4997

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av érsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 31 f6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehédller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Y
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* identifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten péa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fr
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen
Kronkvarnen 31 for dr 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ngot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ér att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pé min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen p4 sédana atgérder, omriden och
forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

maj 2023

Godkind revisor / Medl



