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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen Kronkvarnen 31, Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
verksamhetséaret 2024-01-01-2024-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen Kronkvarnen 31 (org.nr. 769601-4997) registrerades 1996-06-04. Nya stadgar
registrerades 2018-09-04.

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen upplater 34 lagenheter med bostadsritt samt en lokal som hyrs ut med tidsbegrénsat
hyreskontrakt for lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag.

Foreningen gick under dret med underskott pa den 16pande verksamheten med -449 532 kr. Avgiften
har hojs med 35 % fr.o.m. 2025-01-01.

Foreningen har under 2023 liksom under 2022 genomfort en del storre investeringar i fastigheten.
Under 2023 kan ndmnas relining av avloppsror i bottenplattan, nya portar mot Artillerigatan och
Nybergsgatan samt plantering av ett nytt syréntrad pa innergarden.

Samtliga dessa investeringar har dven under 2023 kostnadsforts i resultatrakningen. Vid beaktande
av foreningens resultat bor siledes dessa kostnadsforda investeringar beaktas. Bokforingsmassigt
ses kostnaderna under Reparation och underhéll i not. 1. Styrelsen uppskattar dessa kostnader till
150-200 tkr under ett normalér.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Kronkvarnen 31 i Stockholms kommun. Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten byggdes ar 1898.

Byggnaden ér fullvdrdesforsidkrad hos Brandkontoret.

Foreningen har en underhallsplan.

Boarea (BOA): 2085 kvm
Lokalarea (LOA): 58 kvm
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Styrelsen
Styrelsen, utsedd pa ordinarie foreningsstdmma och konstituerande styrelseméte 2024-06-04 har haft
féljande sammansittning:

Marianne Bjurstrom ordférande
Staffan Ostlin ledamot
Johan Berg ledamot
Oscar Haglund ledamot
Henrik Ivarsson suppleant

Firmatecknare har under perioden varit, férutom styrelsen, tvé av styrelsens ledaméoter
Marianne Bjurstrom och Staffan Ostlin.

Valberedning

Valberedning vald av féreningsstdmma.

Russell James
Felicia Runsioo

Revisor
Revisor vald pa &rsstimma.

Mats Lehtipalo Godkénd revisor ADECO Revisorer KB

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av BEJO AB, ddr kontaktperson har varit
Johan Bergstrom.

Fastighetsstddning har utforts av Sampaquita AB samt teknisk forvaltning har utforts av Aphos
Forvaltnings AB.

Hiindelser under aret

Styrelsen har under 2024 haft 7 protokollférda styrelseméten inkluderat det konstituerande
styrelsemotet i anslutning till arsstdmman.

Arsstimman holls den 4 juni pa foreningens innergérd. 19 personer nirvarade varav 17 personer var
rostberdttigade medlemmar.

Foreningen ar fortsatt skuldfri.

Under 2024 har 3 ldgenheter bytt dgare, samtliga pa Nybergsgatan 9.

Nytt hyresavtal for foreningens kommersiella lokal dr tecknat med Blanche Media AB for 2025.
Storre utgifter under 2024 har varit reparation och renovering av hyreslokalen pé Artillerigatan 50 pa
grund av tidigare fuktskador till en kostnad av ca. 200 000 SEK samt problem med styrenheten till
hissen vid Artillerigatan. Den delen &r nu ersatt av en reparerad reservdel, originaldelar tillverkas inte
langre. Kostnad ca. 90 000 SEK.

Dessa hindelser har inte tackts av fastighetsforsékringen.

I kéllaren pa Nybergsgatan 9 har en rorelsestyrd LED-belysning installerats, kostnad ca 50 000 SEK.
Portarna har fétt nya, férgyllda portnummer, kostnad 36 000 SEK. En brandskyddsrond har genom-
forts av Aphos. Nya vattenmétare for inkommande vatten dr installerade av SVOA.
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Styrelsen ser 6ver och justerar eltariffen 3-4 génger/ar.

Foreningens ekonomi dr god, men vi redovisar negativt kassaflode, pa grund av att det skett nagra
storre reparations- och underhallsatgérder under senare ar. For att fa kassaflodet i balans har styrelsen
beslutat att, i samradd med vér ekonomiska forvaltare Bejo, hoja avgifterna med 35 % frén och med

1 januari 2025.

Fore jul hade féreningen sitt traditionella gloggmingel pa garden. D& gavs dven mojlighet for
medlemmarna att stélla fragor till styrelsen angdende foreningens ekonomi.

Infor 2025

Planerade kommande atgdrder &r att se Over balkongerna och kéllarbelysningen Artillerigatan 50
enligt underhéllsplanen.

Hissen pé Artillerigatan behover pé sikt moderniseras. I bdsta fall kan reparationen som utfordes i
somras/hostas hélla flera ar, men pé grund av osédkerheten vill styrelsen ta hojd fér kommande
atgérder.

Styrelsen avser att under 2025 vara restriktiv med icke nédvéndiga inkdp och atgirder.

Flerarsoversikt

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning 1 380 285 1229990 873 594 1124 693
Resultat efter finansiella poster -681 307 -1647415 -1433 331 -576 130
Sparande/kvm -210 -287 -561 -162
Energikostnad/kvm 308 269 272 276
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 70 68 65 74
Arsavgift/kvim uppléten med bostadsritt 466 401 270 400

Foriandringar i eget kapital

Insatser Uppldtelse-  Fond for yttre Fritt eget
. avgifter underhall kapital
Vid arets borjan 23329 826 8732 365 3377373 -13 040 769
Avsittning till fond
for yttre underhall 370 000 -370 000
Arets resultat -681 307 -
Vid arets slut 23 329 826 8 732 365 3747 373 -14 092 076

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Belopp
balanserat resultat -13 410 769
arets resultat -681 307
Totalt -14 092 076
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhéll 370 000
overforing till balanserat resultat -14 462 076
Totalt -14 092 076

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Foreningens intikter
Arsavgifter 971 616 836 298
Elavgifter 208 492 212274
Hyresintékter, lokaler 192 000 179 413
Ovriga intikter 8177 2 005
Nettoomsiittning 1 380 285 1229 990
Foreningens, kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -1 854 261 -2 694 182
Avskrivning byggnad 2 -176 969 -176 969
Avskrivning byggnadsinventarier 3 -54 806 -54 807
Rorelseresultat =705 751 -1 695 968
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter 24792 48 554
Réntekostnader -348 -1
Resultat efter finansiella poster -681 307 -1 647 415
Resultat fore skatt -681 307 -1 647 415
Arets resultat -681 307 -1 647 415
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 21291 096 21 468 065

Byggnadsinventarier 3 140 426 195232

Inventarier 4 - -
21431522 21 663 297

Summa anliggningstillgangar 21431 522 21 663 297

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1204 -

Ovriga kortfristiga fordringar 37 064 23 146

Skattekonto 114 828 109 617

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 443 6 004

159 539 138 767

Kassa och bank 705 900 1234 345

Summa omsittningstillgangar 865 439 1373112

SUMMA TILLGANGAR 22 296 961 23 036 409
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 23 329 826 23 329 826
Upplatelseavgifter 8732 365 8 732 365
Fond for yttre underhall 3747 373 3377373
35809 564 35439 564
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -13 410 769 -11 393 354
Avrets resultat -681 307 -1 647 415
-14 092 076 -13 040 769
Summa eget kapital 21717 488 22 398 795
Langfristiga skulder
Depositioner 48 000 48 000
48 000 48 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 73 789 89 067
Skatteskulder 127 846 124 072
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 329 838 376 475
531473 589 614
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 296 961 23 036 409
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -681 307 -1 647 414
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 231775 231776
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -449 532 -1 415 638
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fidn fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -20 772 -67 596
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -58 141 -46 783
Kassaflode fran den lopande verksamheten -528 445 -1530 017
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Forandring depositioner -96 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -96 000
Arets kassaflode -528 445 -1 626 017
Likvida medel vid arets borjan 1234 345 2 860 362
Likvida medel vid arets slut 705 900 1234 345
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Tillaggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning fér mindre féretag.

For att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall ett belopp avsittas till fond for yttre underhall med minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avséttningar och skulder har vdrderats utifrdn anskaffningsvdrden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgdngens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tilldimpats, varvid hdnsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgdngar.

Anliggningstillgangar % per ar
-Byggnader 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %

Yy
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 68 633 73 079
Stddning 125 383 112 343
Hiss 106 581 57 887
Tvittstuga 11 706
Gard 59 896 106 938
Undercentral 52 526
Snordjning 22 797 11390
Reparation och underhall 385584 1337 147
Elavgifter 173 510 171 720
Uppvarmning 393 663 357 905
Vatten och avlopp 93 645 46 764
Sophdmtning 81 446 70 743
Fastighetsforsakringar 23 586 21286
Kabel-TV 11252 10 690
Ovriga fastighetskostnader 14 318 7817
Fastighetsskatt 64 620 63 226
Styrelsearvoden 55 002 56 700
Revisionsarvode 21 000 20 750
Ekonomisk forvaltning 74 300 72 113
Ovriga forvaltningskostnader 18 383 21075
Konsultarvoden 50976
Arbetsgivaravgift 8136 11 927
Summa 1 854 261 2 694 182
Not 2 Byggnad och mark

2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvérde byggnad 17 696 875 17 696 875
Ingadende avskrivning enligt plan -4426 310 -4 249 341
Arets avskrivning enligt plan -176 969 -176 969
Mark 8 197 500 8197 500
Utgaende bokfort virde 21291 096 21 468 065
Taxeringsvirde bostdder 122 000 000 122 000 000
Taxeringsvérde lokaler 920 000 920 000

122 920 000 122 920 000
Not 3 Byggnadsinventarier

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden: 548 064 548 064
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -352 832 -298 025
Arets avskrivning enligt plan -54 806 -54 807
Utgaende bokfort virde 140 426 195 232
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Not 4 Inventarier

2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvirde 317 944 317 944
Ingéende avskrivningar enligt plan -317 944 -317 944

Utgaende bokfort virde - -

Not 5 Stillda siikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar (6 000 000) 5 -

Underskrifter

Stockholm 2025- 03- /¢

: ey
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arianne Bjurstror Staffan Ostlin Johan Berg

Y

Oscar Haglund

Min revigionsberittelse har avgivits 2025-03 - 24 |

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Kronkvarnen 31

Org.nr. 769601-4997

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 31 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrdckliga
och dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ér nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Y
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* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6rande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Kronkvarnen 31 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka étgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pé min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omréden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Godkind revisor / Medlem i FAR
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