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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 31, Stockholm, fir hiirmed avge arsredovisning for
verksamhetsdret 2023-01-01-2023-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 31 (org.nr. 769601-4997) registrerades 1996-06-04. Nya stadgar
registrerades 2018-09-04.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostidder t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Féreningen uppléter 34 ligenheter med bostadsritt samt en lokal hyrs ut med tidsbegrénsat

hyreskontrakt for lokal.
Féreningen ir ett privatbostadsfdretag.

Féreningen gick under aret med underskott pd -1 415 639 kr och avgiften har hdjs med 15 % fr.o.m.
2024-01-01.

Féreningen har under 2023 liksom under 2022 genomfort en del storre investeringar i fastigheten.
Under 2023 kan nimnas relining av avioppstor i bottenplattan, nya portar mot Artillerigatan och
Nybergsgatan samt plantering av ett nytt syréntrad pd innergarden.

Samtliga dessa investeringar har dven under 2023 kostnadsforts i resultatrikningen. Vid beaktande
av foreningens resultat bor sdledes dessa kostnadsforda investeringar beaktas. Bokféringsmassigt

ses kostnaderna under Reparation och underhdll i not. 1. Styrelsen uppskattar dessa kostnader till
150-200 tkr under ett normaldr.

Se ocksa utforligare kommentarer under "Hindelser under dret” nedan. Styrelsen foljer lopande, vid
varje kvartalsskifte, foreningens ekonomiska utveckling.

Fastigheten
Foreningen dger fastigheten Kronkvarnen 31 i Stockholms kommun. Marken innehas med dganderatt.

Byggnaden ar fullvardesforsikrad hos Brandkontoret.
Fastigheten byggdes ar 1898.
Foreningen har en underhdlisplan.

Boarea (BOA): 2085 kvm
Lokalarea (LOA): 58 kvm
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Styrelsen
Styrelsen, utsedd pé ordinarie freningsstaimma och konstituerande styrelsemdte 2023-06-14 har haft
foljande sammansattning:

Marianne Bjurstrém ordférande
Staffan Ostlin ledamot
Johan Berg ledamot
Daniel Feinbaum ledamot
Hedieh Almdoost suppleant
Henrik Ivarsson suppleant

Firmatecknare har under perioden varit, férutom styrelsen, tva av styrelsens ledamoter
Marianne Bjurstrom och Staffan Ostlin.

Valberedning

Valberedning vald av foreningsstaimma.

Russell James
Felicia Runsid

Revisor
Revisor vald pa arsstimma.

Mats Lehtipalo Godkind revisor ADECO Revisorer KB

Fastighetsforvaltning

Den ckonomiska forvaltningen har under aret skotts av BEJ O AB, dir kontaktperson har varit
Johan Bergstrom.

Fastighetsstidning har utforts av Sampaquita AB samt teknisk forvaltning har utforts av Aphos

Forvaltnings AB.

Hiindelser under iret

Styrelsen har under 2023 haft 6 protokollférda moten.

Fem ligenheter har bytt dgare. Tva pa Artillerigatan 50 och tre p& Nybergsgatan 9.

Arsstimman holls den 14 juni pa foreningens innergérd, 8 rostberéttigade medlemmar deltog 1
srsmotet. Foreningen ar fortsatt skuldfri.

En vit syrén, planterad i en kruka av corténstal har ersatt det stora syréntrid som bléste ner 2022.
Ett taklidckage med intringande vatten i en av lagenheterna hdgst upp pa Artillerigatan 50 har
atgirdats, Denna kostnad har inte tickts av foreningens forsikring utan belastats foreningen.

Aven det 1angvariga problemet med vid nederbérd intringande vatten till grannforeningens
killare/garage har atgérdats, f.n. provisoriskt. Det skall 4tgirdas permanent genom att hoja terassen
utanfor miljérummet samt genom forbitirad dagvattenavrinning. Problemet var att terrassen nér den
stod pa marken, blockerat avrinning till golvbrunnen vid storre regnmiéngder. Aphos har varit
behjilplig med de initiala insatserna.

Under sommaren 2023 har de rostangripna avloppsstammarna i bottenplattan atgérdats genom
relining. Aven dliga golvbrunnar har relinats.

Snorasskydd har monterats mot gata vid Artillerigatan och Nybergsgatan.
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De nya portarna har kommit pa plats, det iterstdr nigra smérre dtgirder, bl.a. att méla portnummer 50
resp. 9 pa glasen vilket kriver ett torrt och varmt klimat.

Den tekniska forvaltningen har sktts av Aphos Forvalining AB. Den ekonomiska forvaltningen skots
av Bejo AB. Stidningen skots av Sampaguita AB.

Fore jul ordandes ett trevligt och vilbesokt gloggmingel pé innergirden.

Flerarsoversikt
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning 1229990 873594 1124693 1142 665
Resultat efter finansiella poster -1647415  -1433 331 -576 130 -192 621
Skuldséttning/kvm - - - 1400
Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsritt - - - 1439
Sparande/kvm -287 -561 -162 14
Rintekinslighet, skulder/arsavgifter - - - 4
Energikostnad/kvm 269 272 276 212
Arsavgifternas andel i % av totala rdrelseintékter 68 65 74 66
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsrétt 401 270 400 362
Forindringar i eget kapital
Insatser Upplételse-  Fond for yttre Fritt eget
. avgifier underhall kapital
Vid arets borjan 23329 826 8 732365 3007 373 -11 023 354
Avsittning till fond
for yttre underhall 370 000 -370 000
Arets resultat -1 647 415
Vid irets slut 23 329 826 8732 365 3377373 -13 040 769
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Belopp
balanserat resultat -11 393 354
irets resultat -1647 415
Totalt -13 040 769
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 370 000
dverforing till balanserat resultat -13 410 769

Foreningens resultat och stillning 1 svrigt framgér av efterfoljande tesultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Féreningens intikter
Arsavgifter 836298 563472
Elavgifter 212274 144 594
Hyresintikter, lokaler 179 413 152 950
Ovriga intékter 2 005 12 578
Nettoomsiittning 1229990 873 594
Foreningens, kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -2.694 182 -2 084 468
Avskrivning byggnad 2 -176 969 -176 969
Avskrivning byggnadsinventarier 3 -54 807 -54 806
Rérelseresultat -1 695 968 -1 442 649
Resultat frdn finansiella poster
Rinteintdkter 48 554 10 144
Rintekostnader -1 -826
Resultat efter finansiella poster -1 647 415 -1433 331
Resultat fore skatt -1 647 415 -1433 331
Arets resultat -1 647 415 -1433 331
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 21 468 065 21 645 034

Byggnadsinventarier 3 195232 250 039

Inventarier 4 - -
21 663 297 21895073

Summa anliggningstillgdngar 21 663 297 21895073

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 23 146 10 089

Skattekonto 109 617 55951

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 004 5132

138 767 71172

Kassa och bank 1234 345 2 860 362

Summa omsittningstillgdngar 1373112 293] 534

SUMMA TILLGANGAR 23036 409 24 826 607

g
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 23 329 826 23 329 826
Upplatelseavgifter 8 732 365 8 732365
Fond for ytire underhall 3377373 3007 373
35439 564 35069 564
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -11 393 354 -9 590 023
Arets resultat -1 647 415 -1433 331
-13 040 769 -11 023 354
Summa eget kapital 22 398 795 24 046 210
Langfristiga skulder
Depositioner 48 000 144 000
48 000 144 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 89 067 173 125
Skatteskulder 124 072 114 242
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 376 475 349 030
589 614 636 397
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 036 409 24 826 607

1
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-0-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 647 415 -1433 331
Justeringar for poster som inte ingdr 1 kassaflodet, m m 231776 231775
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -1 415 639 -1 201 556
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -67 596 12 191
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -46 783 161 843
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 530 018 -1027 522
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnadsinventarier -35126
Kassaflode fran investeringsverksamheten -35126
Finansieringsverksamheten
Foriandring depositioner -96 000 48 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -96 000 48 000
Arets kassaflode -1626 018 -1014 648
Likvida medel vid arets borjan 2 860 363 3875011
Likvida medel vid érets slut 1234 345 2 860 363
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Tilliggsupplysningar

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokfdrts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall ett belopp avsittas till fond for yttre underhdll med minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhdllits eller kommer att erhdllas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat
restvirde. Avskrivning sker linjart dver tillgingens beriknande livsidngd.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under dret
forvirvade och avyttrade tillgéngar.

Anliiggningstillgangar % per dr
-Byggnader 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %

20 %

-Inventarier
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 73 079 29 275
Stadning 112 343 66 868
Sotning, ventilation 28 238
Hiss 57 887 33159
Tvittstuga 11 706 2194
Gard 106 938 65 699
Snoéréjning 11390
Reparation och underhéll 1337 147 941 214
Elavgifter 171 720 231 243
Uppvéarmning 357 905 313 066
Vatten och aviopp 46 764 39298
Sophidmtning 70 743 37 246
Fastighetsforsdkringar 21286 17 907
Kabel-TV 10 690 9769
Ovriga fastighetskostnader 7 817 8416
Fastighetsskatt 63 226 60 846
Styrelsearvoden 56 700 48 300
Revisionsarvode 20750 20 331
Ekonomisk férvaltning 72113 64 487
Ovriga forvaltningskosinader 21075 24 912
Konsultarvoden 50 976 28 000
Arbetsgivaravgift 11927 14 000
Summa 2 694 182 2 084 468
Not 2 Byggnad och mark
2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 17 696 875 17 696 875
Ingdende avskrivning enligt plan -4 246 341 -4 072372
Arets avskrivning enligt plan -176 969 -176 969
Mark 8 197 500 8 197 500
Utgdende bokfort virde 21 468 065 21 645 034
Taxeringsvirde bostider 122 000 000 122 000 000
Taxeringsvirde lokaler 920 060 920 000
122 920 000 122 920 000
Not 3 Byggnadsinventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden: 548 064 512 938
Nyanskaffningar 35126
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -298 025 -243 219
Arets avskrivning enligt plan -54 807 -54 806
195 232 250 039

Utgaende bokfort viirde
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Not 4 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31

Anskaffningsvérde 317 944 317944
Ingéende avskrivningar enligt plan -317 944 -317 944
Utgaende bokfort viirde - -

Not 5 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar (6 000 000) - -

Underskrifter

Stockholm 2024- % - /5~

A en

Marianne Bjursts& Staffan Ostlin JoJan Berg

el Feinbaum

Min revisionsberdttelse har avgivits 2024- U4 2.2,

/

Mats Lehtipalo
Godkind revisor



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréittsforeningen Kronkvarnen 31
Org.nr. 769601-4997

Rapport om érsredovisningen « identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga

Uttalanden felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

Bostadsrittsf6reningen Kronkvarnen 31 for ar 2023. granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga

enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte

avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r

per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,

kassafldde for &ret enligt drsredovisningslagen. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

Gvriga delar. asidosittande av intern kontroll.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller

resultatrikningen och balansrikningen. o skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

Grund for uttalanden granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar den interna kontrollen.

enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns

ansvar". Jag &r oberoende i forhillande till fSreningen enligt » utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som

god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat 4r tillrickliga

och andamélsenliga som grund for mina uttalanden. » drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

Styrelsens ansvar arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon

upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller

drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppritta en formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna

misstag. i &rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for om irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de

bedémningen av foreningens forméga att fortsitta revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f5r

verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhdllanden som kan péverka formégan att fortsitta forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta

verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. verksamheten.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har « utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen

fattats om att upphéra med verksamheten. och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovisningen &terger de underliggande

Revisorns ansvar transaktionerna och hindelserna pd ett sitt som ger en

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida rittvisande bild.

rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens

misstag, och att 1imna en revisionsberattelse som innehdller planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en interna kontrollen som jag identifierat.

visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen
Kronkvarnen 31 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga
och #ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pé sddana dtgirder, omrdden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha séirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

den 32 april 2024

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i Far



