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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kronkvarnen 31, Stockholm, far harmed avge érsredovisning for
verksamhetsaret 2021-01-01-2021-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Grundfakta om foreningen och fastigheten

Bostadsrattsforeningen Kronkvarnen 31 (org.nr. 769601-4997) registrerades 1996-06-04. Nya stadgar
registrerades 2018-09-04.

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen upplater 34 ldgenheter med bostadstitt samt en lokal dr uthyrd.

Fastigheten byggdes ar 1898.

Fastighetens totalyta ar enligt fastighetstaxeringen 2 143 kvm, varav 2 085 kvm utgdr ldgenhetsyta
och 58 kvm utgdr lokalyta.

Styrelsen
Styrelsen, utsedd pa ordinarie foreningsstimma och konstituerande styrelsemote 2021-06-03 har haft
foljande sammanséttning:

Marianne Bjurstrom ordférande
Staffan Ostlin ledamot
Johan Berg ledamot
Bob Johansson suppleant
Fredrik Aberg suppleant

Firmatecknare har under perioden varit, forutom styrelsen, tva av styrelsens ledamoter
Marianne Bjurstrom och Staffan Ostlin.

Valberedning

Valberedning vald av féreningsstimma.

Russell James
Felicia Runsio

Revisor
Revisor vald pé arsstimma.

Mats Lehtipalo Godkénd revisor ADECO Revisorer KB

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av BEJO AB, dér kontaktperson har varit

Johan Bergstrom.

Fastighetsstiadning utfors av Maries Puts och Stid samt teknisk forvaltning har utforts av InterBranch.
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Hiéndelser under aret

Styrelsen har under 2021 haft 7 protokollférda méten.

Under éret har 6 bostadsrétter bytt dgare samt 1 hyresldgenhet omvandlats till bostadsrétt och efter
renovering salts av foreningen.

Arsstimman hélls den 3/6 pa foreningens utegéard. 12 rostberittigade medlemmar nirvarade.
Tidigare 1an &r 16sta. Foreningen &r nu skuldfti.

Styrelsen beslutade 2021 att ha 4 avgiftsfria manader under 2022.

Hyresgisten i lokalen, RS Sports AB har sagt upp sitt hyresavtal med avflyttning 31/12-21.

Ny hyresgést dr Soderling Sundin AB, planerad inflyttning 1/1-22. Lokalen kommer framfor allt att
anvéndas som kontor och showroom.

Aven 2021 fick gloggminglet stéllas in p.g.a. att pandemin tog ny fart.

Foreningen har under 2021 satt upp nya sdkerhetsanordningar for arbete pé tak.

Renovering och dversyn av taken pa Nybergsgatan och Artillerigatan pabodrjades 2021, da man noterat
visst lickage som delvis ér atgérdat. Taksékerheten forbattrad med framfor allt stege med skydd till
tak pad Nybergsgatan. Fortsatta dtgirder med takmélning och smirre reparationer kommer att krivas
infor 2022.

Smirre reparationer av fasaden mot Nybergsgatan har skett. Fargen pd muren mot grannféreningen
har tagits bort p.g.a. aterkommande fukt i muren vilket lett till att firgen sténdigt slappt.

Samtliga 6ppna spisar och rokgéngar besiktigades under hosten -21. Alla anldggningar fick godkant.
Den paborjade installationen for individuell elavldsning forsenades p.g.a. tekniska problem i
fastigheterna. Under 2022 kommer ett system for trddlos avldsning att installeras.

Under senhdsten 2021 har ndgra medlemmar haft besok av rattor i sina kéllarforrad péa Artilleri-
gatan 50. En specialtrinad hund har markerat pé 2 stéllen och atgérder ar vidtagna. Axess till
kallaren &r troligtvis via ett gammalt, delvis sonderrostat dagvattenror. Detta kommer sannolikt

att behdva atgirdas under 2022.

Flerarsoversikt

2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséttning 1124 693 1 142 665 1 043 246 987 602
Resultat efter finansiella poster -576 130 -192 621 -298 260 -580 083
Soliditet, % 98 85 90 90

Foriandringar i eget kapital

Insatser Uppldtelse-  Fond for yttre Fritt eget
. avgifter underhall kapital
Vid arets borjan 22 759 633 3 595 838 2527373 -8 533 894
Arets forsiljning 570 193 5136527
Avsittning till fond
for yttre underhall 240 000 -240 000
Arets resultat -576 130

Vid érets slut 23 329 826 8 732 365 2767 373 -9 350 024
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Belopp
balanserat resultat -8 773 894
arets resultat -576 130
Totalt -9 350 024
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 240 000
overforing till balanserat resultat -9 590 024
Totalt -9350 024

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Foreningens intiikter

Arsavgifter 834 750 755 095

Hyresintikter, bostdder - 10 594

Elavgifter 92 994 142 969

Hyresintikter, lokaler 196 000 233619

Ovriga intikter 949 388

Nettoomsittning 1 124 693 1 142 665

Foreningens, kostnader

Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -1435216 -1 082 797

Avskrivning byggnad 2 -176 969 -176 969

Avskrivning byggnadsinventarier 3 -51294 -45 287

Rorelseresultat -538 786 -162 388

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader -37 344 -30 233

Resultat efter finansiella poster -576 130 -192 621

Resultat fore skatt -576 130 -192 621

Arets resultat -576 130 -192 621
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 21 822 003 21998 972

Byggnadsinventarier 3 269 719 260 950

Inventarier 4 - -
22 091 722 22259922

Summa anliggningstillgingar 22091 722 22259922

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1856 2 464

Ovriga kortfristiga fordringar 20 567 12 679

Skattekonto 53743 52 803

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7196 68 846

83 362 136 792

Kassa och bank 3875010 1474 441

Summa omséttningstillgdngar 3958372 1611233

SUMMA TILLGANGAR 26 050 094 23 871 155
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 23329 826 22 759 633
Upplatelseavgifter 8732 365 3 595 838
Fond for yttre underhall 2767 373 2527373
34 829 564 28 882 844
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -8 773 894 -8 341 273
Arets resultat -576 130 -192 621
-9350 024 -8 533 894
Summa eget kapital 25479 540 20 348 950
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 - 3000 000
Depositioner 96 000 96 000
96 000 3096 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 77 609 139 041
Skatteskulder 105 772 102 984
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 291 173 184 180
474 554 426 205

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 050 094 23 871 155
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Tillaggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har vérdehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall ett belopp avsittas till fond for yttre underhall med minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats utifrén anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent

Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsviarden minskat med beréknat
restvdrde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beréknande livslédngd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden f6r under éret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgdngar % per dr
-Byggnader 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %

-Inventarier 20 %
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader
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2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel 33 882 33438
Stédning 76 783 90 157
Sotning, ventilation 24 359
Hiss 56 032 16 889
Tvittstuga 2925
Gérd 55017 48 204
Undercentral 37 305 2171
Snordjning 20 990
Reparation och underhéll 179 373 224 981
Elavgifter 199 999 128 891
Uppvéarmning 328 674 298 530
Vatten och avlopp 63 250 26 758
Sophédmtning 100 259 27 047
Fastighetsforsakringar 17 033 16 014
Kabel-TV 6 455 7303
Ovriga fastighetskostnader 15 606 19274
Fastighetsskatt 53396 52376
Styrelsearvoden -62 000
Revisionsarvode 15 580 14 500
Ekonomisk forvaltning 62 395 59 350
Ovriga forvaltningskostnader 8 815 35414
Konsultarvoden 64 563 62 500
Juridiska kostnader 12 525
Arbetsgivaravgift -19 000
Summa 1435216 1082 797
Not 2 Byggnad och mark
Foreningen dger fastigheten Kronkvarnen 31 i Stockholms kommun.
Byggnaden ér fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret.

2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 17 696 875 17 392 482
Arets inkdp 304 393
Ingaende avskrivning enligt plan -3 895403 -3718434
Arets avskrivning enligt plan -176 969 -176 969
Mark 8197 500 8197 500
Utgiende bokfort virde 21 822 003 21998 972
Taxeringsvérde bostédder 79 400 000 79 400 000
Taxeringsvérde lokaler 379 000 379 000

79 779 000 79 779 000
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Not 3 Byggnadsinventarier
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden: 452 875 452 875
Nyanskaftningar 60 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -191 925 -146 638
Arets avskrivning enligt plan -51 294 -45 287
Utgaende bokfort virde 269 719 260 950
Not 4 Inventarier

2021-12-31 2020-12-31
Anskaffningsvirde 317 944 317 944
Ingéende avskrivningar enligt plan -317 944 -317 944
Utgdende bokfort virde - -
Not 5 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Swedbank Hypotek
Nytt lan 1 000 000
Ingaende bokfort virde 1 000 000
Arets amortering -1 000 000 -
Utgéende bokfort virde - 1 000 000
Swedbank Hypotek
Ingaende bokfort virde 1 000 000 1 000 000
Arets amortering -1 000 000 -
Utgéende bokfort virde - 1 000 000
Swedbank Hypotek
Ingéende bokfort virde 1 000 000 1 000 000
Arets amortering -1 000 000 -
Utgéende bokfort virde - 1 000 000
Summa utgiende bokfort virde - 3000000
Kortfristig del av 1angfristiga skulder - 3 000 000
Not 6 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar (6 000 000) - 6 000 000

Not 7 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Underskrifter

Stockholm 2022- -

Marianne Bjurstrom Staffan Ostlin Johan Berg

Min revisionsberittelse har avgivits 2022- -

Mats Lehtipalo
Godkind revisor
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