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769601-4997

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 31, Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2019-01-01-2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Grundfakta om féreningen och fastigheten

Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 31 (org.nr. 769601-4997) registrerades 1996-06-04. Nya stadgar
registrerades 2018-09-04

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen

hus upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Z, \/e/e
Féreningen upplater 33 ligenheter med bostadsritt samt en lagenhet som kommer att upplatas till )(QO )
bostadsritt. En hyreslokal 4r uthyrd. T e— {0
Fastigheten byggdes &r 1898.

Fastighetens totalyta &r enligt fastighetstaxeringen 2 143 kvm, varav 2 085 kvm utgdr ligenhetsyta

och 58 kvm utgér lokalyta.

Styrelsen

Styrelsen, utsedd pa ordinarie freningsstimma 2019-05-28 har haft féljande sammansittning:
Thomas Rorgren ledamot

Staffan Ostlin ledamot

Ingemar Johansson ledamot

Marianne Bjurstrém ledamot

Johan Berg suppleant

Firmatecknare har under perioden varit, frutom styrelsen, tva av styrelsens ledaméter
Thomas Rérgren och Staffan Ostlin.

Valberedning

Valberedning vald av freningsstimma.

Russell James
Felicia Runsio

Revisor
Revisor vald pé arsstimma.

Mats Lehtipalo Godkénd revisor ADECO Revisorer KB

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av BEJO AB, dir kontaktperson har varit

Johan Bergstrom.
Fastighetsstddning och teknisk forvaltning har utforts av InterBranch.
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Hindelser under aret

Styrelsen har under éret haft sju protokollfsrda méten. Under &ret har tva bostadsritter bytt dgare.
Den 28:e maj holls &rsstimma pd Armémuseum med efterfsljande vin och tilltugg f5r medlemmarna.
Stensittningen pd grden rengjordes under sommaren. Cykelstillet flyttades till ytan bredvid
barnvagnshuset for att skapa ytterligare rymd pa garden.

Enligt beslut pa arsstimman s& inkdptes en elgrill, som kan bokas for anvindning pa garden.

Husets gasnit inspekterades och mérktes upp av Stockholms Gas.

Sedvanligt uppskattat gldggmingel gick av stapeln pa garden i december.

Dé foreningen har en god ekonomi beslutades att fortsitta med en avgiftsfri manad ocksi i juli 2020.
Dérefter sker en utvirdering om fortsittning.

Flerarsoversikt

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning 1 043 246 987 602 1 069 654 1098 923
Resultat efter finansiella poster -298 260 -580 083 -947 643 -48 204
Soliditet, % 90 90 80 81

Forindringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fond for ytire Fritt eget

! avgifter underhall kapital

Vid &rets bérjan 22 759 633 3595 838 2101 373 -7617013
Avsittning till fond

for yttre underhll 186 000 -186 000

Arets resultat -298 260

Vid arets slut 22 759 633 3 595 838 2287 373 -8 101273

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till fsrfogande stdende medel:

Belopp i kr
balanserat resultat -7 803 013
arets resultat -298 260
Totalt -8 101 273
disponeras for
avsittning till fond f6r yttre underhall 240 000
overforing till balanserat resultat -8 341 273
Totalt -8 101 273

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Foreningens intikter

Arsavgifter 687 496 745375
Hyresintikter, bostdder 63 564 63 564
Elavgifter 82268 75413
Hyresintikter, lokaler 205 650 102 066
Ovriga intikter 4268 1184
Nettoomsiittning 1 043 246 987 602
Fireningens, kostnader

Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -1 100 006 -1292514
Avskrivning byggnad 2 -173 925 -173 925
Avskrivning byggnadsinventarier 3 -45 288 -45 287
Rorelseresultat -275973 -524 124
Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader -22 287 -55959
Resultat efter finansiella poster -298 260 -580 083
Resultat fore skatt -298 260 -580 083
Arets resultat -298 260 -580 083

g



Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 31
769601-4997

4(9)

Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 21 871 548 22 045473

Byggnadsinventarier 3 306 237 351525

Inventarier 4 5 -
22 177 785 22396 998

Summa anliggningstillgangar 22 177785 22396 998

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 1418

Ovriga kortfristiga fordringar 1974 58 850

Skattekonto 1239 50 146

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4484 11519

7 697 121 933

Kassa och bank 726 004 753 461

Summa omsiittningstillgangar 733 701 875394

SUMMA TILLGANGAR 22911486 23272 392
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 22 759 633 22 759 633
Upplatelseavgifter 3595 838 3595838
Fond fo6r yttre underhall 2287373 2101373
28 642 844 28 456 844
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -7 803 013 -7 036 930
Arets resultat -298 260 -580 083
-8 101 273 -7617013
Summa eget kapital 20 541 571 20 839 831
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 2000 000 2000 000
Depositioner 32 883 34 000
2032 883 2034000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 36 860 41532
Skatteskulder 50608 98 468
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 249 564 258 561
337 032 398 561
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22911486 23272 392
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Tilliggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehsjande reparationer bokforts under

byggnad.

Enligt féreningens stadgar skall ett belopp avsiittas till fond for yttre underhall med minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvdrden om inget annat anges

nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat
restvirde. Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknande livslingd.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hdnsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvirvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
-Byggnader 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 35670 30 845
Stiddning 88 380 56472
Sotning, ventilation 107 821
Hiss 22997 31298
Tvittstuga 1998 3613
Gard 142 494 53736
Snér6jning 20993
Reparation och underhall 46 832 103 382
Elavgifter 149 078 143 524
Uppvédrmning 311326 316938
Vatten och avlopp 25489 63 003
Sophédmtning 32974 49 867
Fastighetsforsidkringar 15955 16918
Kabel-TV 7223 7097
Teknisk forvaltning 16 450
Ovriga fastighetskostnader 23 041 31 322
Fastighetsskatt 50608 49 608
Revisionsarvode 13 500 13 875
Ekonomisk f6rvaltning 60315 60 763
Ovriga forvaltningskostnader 42 858 36 587
Konsultarvoden 6 100
Juridiska kostnader 7275 88 126
Arbetsgivaravgift 1 000 5169
Summa 1100 006 1292 514
Not 2 Byggnad och mark
Foreningen dger fastigheten Kronkvarnen 31 i Stockholms kommun.
Byggnaden &r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 17 392 482 16 507 906
Arets inkop 884 576
Ingdende avskrivning enligt plan -3 544 509 -3370 584
Arets avskrivning enligt plan -173 925 -173 925
Mark 8197 500 8197 500
Utgaende bokfort viirde 21 871 548 22 045473
Taxeringsvirde bostdder 79 400 000 61 400 000
Taxeringsvirde lokaler 379 000 415 000

79 779 000 61 815000
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Not 3 Byggnadsinventarier

8(9)

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden: 452 875 421500
Nyanskaffningar 31378
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -101 350 -56 063
Arets avskrivning enligt plan -45 288 -45 287
Utgaende bokfort virde 306 237 351 525
Not 4 Inventarier

2019-12-31 2018-12-31
Anskaftningsvirde 317 944 317 944
Ingdende avskrivningar enligt plan -317 944 -317 944
Utgaende bokfort virde - -
Not 5 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Swedbank Hypotek
Ingaende bokfort virde 2000 000
Arets amortering -2 000 000
Utgaende bokfort virde -
Swedbank Hypotek, bundet till 2020-03-25
Riénta 1,29 %
Ingdende bokfort virde 1 000 000 1 000 000
Arets amortering - .
Utgdende bokfort véirde 1 000 000 1 000 000
Swedbank Hypotek
Ingdende bokfort virde 700 000
Arets amortering -700 000
Utgaende bokfort virde e
Swedbank Hypotek
Ingdende bokfort virde 200 000
Arets amortering -200 000
Utgéende bokfort virde .
Swedbank Hypotek, rorlig rdnta
Réanta 1,315 %
Nytt lan 1 000 000
Ingdende bokfort virde 1 000 000
Arets amortering - -
Utgéende bokfort virde 1 000 000 1 000 000

2 000 000 2 000 000

Summa utgiende bokfort viirde
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Not 6 Stillda sikerheter

2019-12-31

99)

2018-12-31

Fastighetsinteckningar

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Underskrifter

Stockholm 2020- 05~ ||

Themets lz—3 SIM_

Thomas Rérgren Staffan Ostlin
arianne Bjurstro

>
u&ﬂﬂ@’/gr?/{%,%a/n

Min revisionsberittelse har avgivits 2020-05 - (Y

Mats LehtipaW

Godkind revisor

6 000 000

Ingemar Johansson

6 000 000



(111 |

ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsrattsféreningen Kronkvarnen 31
Org.nr. 769601-4997

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 31 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller péa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
lémna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

W
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens forméga att fortsitta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

M
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 31 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6rslaget ar forenligt
med bostadsréittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

"
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga fr verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

i~

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor / Medlem i Far
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