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769601-4997

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Kronkvarnen 31, Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2018-01-01-2018-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Grundfakta om foreningen och fastigheten
Bostadsrittsféreningen Kronkvarnen 31 (org.nr. 769601-4997) registrerades 1996-06-04 och

stadgarna registrerades 1997-10-09.
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus uppléta bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning.
Foreningen uppléter 33 ldgenheter med bostadsritt, samt en légenhet och en lokal med hyresritt.

Fastigheten byggdes ar 1898.
Fastighetens totalyta 4r enligt fastighetstaxeringen 2 143 kvm, varav 2 085 kvm utgér ldgenhetsyta

och 58 kvm utgor lokalyta.

Styrelsen

Styrelsen, utsedd pé ordinarie foreningsstimma och konstituerande styrelsemdte 2018-05-31 har haft
fsljande sammansittning:

Ingemar Johansson ledamot
Marianne Bjurstrom ledamot
Anders Hékansson James ledamot
Staffan Ostlin ledamot
Thomas Rérgren suppleant

Firmatecknare har under perioden varit, férutom styrelsen, tva av styrelsens ledaméter Ingemar
Johansson och Staffan Ostlin.

Valberedning
Valberedning vald av foreningsstimma.

Russell James
Felicia Runsio

Revisor
Revisor vald pé arsstimma.
Mats Lehtipalo godkénd revisor ADECO Revisorer KB

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av BEJO AB, dir kontaktperson har varit

Johan Bergstrom.
Fastighetsstddning och teknisk forvaltning har utforts av InterBranch.
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Hindelser under aret
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Légenhet 1402, som tidigare varit uthyrd av féreningen, har efter omvandling till bostadsritt

renoverats och salts.

I samband med att en hyresritt upplits med bostadsritt och saldes, valde styrelsen att minska

laneexponeringen med 1,9 miljoner kronor.

Lokalen, Artillerigatan 50, har fatt en ny hyresgést, Pia Lo6wf, som arbetar med medicinsk massage.

Ett barnvagnsforrad har uppforts pa garden.

Féreningen har antagit nya stadgar. SBC har varit behjilplig i utformandet av de nya stadgarna, vilka

antogs pa arsstimman 2018.

For att forbittra belysningen pa garden, har 2 stallyktor satts upp ovanfor gardsdorrarna.

Brandvarnare har satts upp i alla ldgenheter.

Sedvanligt uppskattat gloggmingel gick av stapeln pa garden i december. Roligt att flera av de

nyinflyttade nérvarade.

Da foreningen har en stark kassa beslutades om tre avgiftsfria manader med bérjan i december 2018
och sedan juli och december 2019. Dérefter sker en utvérdering.

Flerarsoversikt
o ~ 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsittning 987602 1069654 1098923 1096396
Resultat efter finansiella poster -580 083 -947 643 -48 204 31927
Soliditet, % 90 80 81 82
Forindringar i eget kapital
Insatser Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget
. avgifter underhall kapital
Vid arets bérjan 22 306 560 291 709 1915373 -6 850930
Arets forsiljning 453 073 3304129
Avsittning till fond
for yttre underhall 186 000 -186 000
Arets resultat - ~ -580083
Vid arets slut 22 759 633 3595 838 2101373 -7 617 013
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel:
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Belopp i kr
balanserat resultat -7 036 931
arets resultat -580 083
Totalt -7617 014
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 186 000
Overforing till balanserat resultat -7 803 014
Totalt -7617014

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fireningens intikter
Arsavgifter 745 375 809 160
Hyresintikter, bostdder 63 564 101 319
Elavgifter 75 413 79 886
Hyresintikter, lokaler 102 066 80412
Ovriga intikter 1184 -1123
Nettoomsiittning 987 602 1 069 654
Foreningens, kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -1292 514 -1 746 364
Avskrivning byggnad 2 -173 925 -173 925
Avskrivning byggnadsinventarier 3 -45 287 -42 150
Rorelseresultat -524 124 -892 785
Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader -55 959 -54 408
Ovriga finansiella kostnader - -450
Resultat efter finansiella poster -580 083 -947 643
Resultat fore skatt -580 083 -947 643
Arets resultat -580 083 -947 643
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Balansrikning )

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 22 045 473 22219 398

Byggnadsinventarier 3 351 525 365 437

Inventarier 4 - -
22 396 998 22 584 835

Summa anléiggningstillgangar 22396 998 22 584 835

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1418 3212

Ovriga kortfristiga fordringar 58 850 100 289

Skattekonto 50 146 49 014

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11519 28 885

121 933 181 400

Kassa och bank 5 753 461 =776 989

Summa omsittningstillgangar 875394 -595 589

SUMMA TILLGANGAR 23272392 21 989 246
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 22 759 633 22 306 560
Upplatelseavgifter 3595 838 291 709
Fond for yttre underhall 2101373 1915373
28 456 844 24 513 642
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -7 036 930 -5 903 288
Arets resultat -580 083 -947 643
-7617 013 -6 850 931
Summa eget kapital 20 839 831 17 662 711
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 2 000 000 3900 000
Depositioner 34 000 -
2 034 000 3 900 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 41532 107 405
Skatteskulder 98 468 96 122
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 258 561 223 008
398 561 426 535
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23272392 21 989 246
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Tillaggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning f6r mindre foretag.

For att visa en réttvisande bild av foreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt féreningens stadgar skall ett belopp avsittas till fond for yttre underhéll med minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats utifrén anskaffningsvédrden om inget annat anges

nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat
restvirde. Avskrivning sker linjart ver tillgdngens berdknande livslingd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvdarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
-Byggnader 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %

20 %

-Inventarier
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Noter
Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskdtsel 30 845 33 089
Stddning 56 472 75 324
Sotning, ventilation 107 821 -
Hiss 31298 38212
Tvittstuga 3613 14 750
Gard 53 736 42 588
Undercentral - 12 020
Snoérdjning - 5063
Reparation och underhall 103 382 658 244
Elavgifter 143 524 137 867
Uppvérmning 316 938 302 980
Vatten och avlopp 63 003 245 720
Sophimtning 49 867 43 612
Fastighetsforsikringar 16918 14 154
Forsdkringserséttning - -148 200
Kabel-TV 7097 6972
Teknisk forvaltning 16 450 -
Ovriga fastighetskostnader 31322 31839
Fastighetsskatt 49 608 48 860
Styrelsearvoden - 31000
Revisionsarvode 13 875 10 625
Ekonomisk férvaltning 60 763 53985
Ovriga forvaltningskostnader 36 587 30 009
Konsultarvoden 6100 10 925
Juridiska kostnader 88 126 37726
Arbetsgivaravgift 5169 9 000
Summa 1292 514 1746 364
Not 2 Byggnad och mark
Foreningen &dger fastigheten Kronkvarnen 31 i Stockholms kommun.
Byggnaden ér fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret.

2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 17 392 482 16 507 906
Arets inkdp 884 576
Ingdende avskrivning enligt plan -3370 584 -3 196 659
Arets avskrivning enligt plan -173 925 -173 925
Mark 8 197 500 8 197 500
Utgaende bokfort virde 22 045473 22 219 398
Taxeringsvirde bostéder 61400 000 61 400 000
Taxeringsvirde lokaler 415 000 415 000
m 61 815000 61 815 000
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Not 3 Byggnadsinventarier

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaftfningsvirden: 421 500 139 125
Nyanskaffningar 31375 282375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -56 063 -13 913
Arets avskrivning enligt plan -45 287 -42 150
Utgaende bokfort virde 351 525 365 437
Not 4 Inventarier

2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvérde 317944 317 944
Ingdende avskrivningar enligt plan -317 944 -317 944
Utgaende bokfort virde - -
Not 5 Checkrikningskredit

2018-12-31 2017-12-31
Beviljad checkrikningskredit - 1 000 000
Not 6 Skulder till kreditinstitut

o 2018-12-31 2017-12-31
Swedbank Hypotek
Ingdende bokfort virde 2 000 000 2 000 000
Arets amortering -2 000 000 -
Utgéende bokfort virde - 2 000 000
Swedbank Hypotek, bundet till 2020-03-25
Rinta 1,29 %
Ingaende bokfort virde 1 000 000 1 000 000
Arets amortering - -
Utgéaende bokfort virde 1 000 000 1 000 000
Swedbank Hypotek
Ingaende bokfort virde 700 000 700 000
Arets amortering -700 000 -
Utgéende bokfort varde - 700 000
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Ingiende bokfort virde 200 000 200 000
Arets amortering -200 000 -
Utgéende bokfort virde - 200 000
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Rinta 0,837 %
Nytt lan 1 000 000
Arets amortering -
Utgaende bokfort vérde 1 000 000
2000000 3 900 000

Summa utgiende bokfort virde

M
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Not 7 Stillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Underskrifter

Stockholm 2019-22- 7 ©
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Ingemar Johansson Marianne Bjurstrfm

=LV

Staffan Ostlin

N
ers Hakansson Janies

Min rgvisionsberittelse har avgivits 2019-04-Z.3

Mats Lehtipalo
Godkind revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kronkvarnen 31
Org.nr. 769601-4997

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Kronkvarnen 31 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér
nddvindig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en viésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

M
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

* identifierar och bedoémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden goéra att en férening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

W
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REVISORER OQCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Kronkvarnen 31 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan fSranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
Wust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Sida 3(4)




ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras pd min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockhglm den 23 april 2019

Mats Lehtipalo
Godkiénd revisor / Medlem i FAR
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