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Foreningens firma och dndamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Kronkvarnen 14 i Stockholms kommun, Stockholms lén,
organisationsnummer 716419-4487.

§ 2a
Foreningen bedriver fastighetsforvaltning. Fastigheten skall forvaltas och utvecklas utifran ett langsiktigt
héllbarhetsperspektiv som omfattar ekonomiskt, hallbart och socialt ansvarstagande.

§2b

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostidder for permanent boende och lokaler till nyttjande av medlemmarna utan tidsbegransning.
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap och Ansokan om medlemskap
§3

e Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Overtar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person kan beviljas medlemskap
efter styrelsens fria provning.

o Frigan om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av bostadsrittslagen.

e Styrelsen har ritt att som underlag for provningen ta kreditupplysning pa sokanden.

o Bostadsritt upplats skriftligen av styrelsen. Upplatelsehandlingen skall innehélla uppgift om
parternas namn, personnummer, ldgenhetens beteckning, yta och rumsantal samt om de belopp som
skall betalas som insats, arsavgift samt i forekommande fall, upplatelseavgift.

o Finns ytterligare villkor férenade med upplatelsen skall dessa anges.

e Ansodkan om medlemskap i foreningen skall vara skriftlig och stillas till styrelsen.

e Medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur foreningen.

e Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en méanad, avgora fragan om medlemskap och
underritta sokande och overlataren om beslutet.

§ 4 Medlems och Liigenhetsforteckning

e Styrelsen skall fora forteckning 6ver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning), dér
det skall framga tidpunkt for medlemmars intridde och uttriade ur foreningen. Samt forteckning 6ver
de ldgenheter som &r upplatna med bostadsritt (ldgenhetsforteckning). Bostadsrittshavaren har rétt
att pa begédran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen i fraga om den ldgenhet som han innehar med
bostadsritt. Utdraget skall ange:

1. dagen for utférandet
2. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen
3. dagen for lidnsstyrelsens registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen
4. bostadsrittshavarens namn
insatsen for bostadsritten
6. vad som finns antecknat i friga om pantsittning av bostadsrétten
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Insats, avgifter

§35

For bostadsriitten utgiende insats, andelstal och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
och/eller andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimma i enlighet med de bestimmelser
som foreskrivs i 9 kap. 16 § p1 och pla och 18a § bostadsrittslagen.

Styrelsen skall besluta om arsavgifter. Foreningens arsavgifter skall faststéllas sa att foreningens
ekonomi blir langsiktigt hallbar. Darutover kan styrelsen besluta att i arsavgiften ingdende kostnad,
som innebdr lika nyttighet for 14genheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per ldgenhet.
Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittningar for virme och varmvatten, elektrisk
strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berédknas efter forbrukning.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fére varje kalendermanads utgang eller pa annan tidpunkt
som styrelsen bestimmer.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen tills dess full betalning sker. Dessutom utgéar paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt férordningen (1981:1057) om ersittning for inkassokostnader m.m. Ar
medlem juridisk person kan dven forseningsavgift tas ut.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete med dvergang av bostadsritt far overlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 2,5 % av prisbasbeloppet. Den medlem till vilken en bostadsritt Gvergatt, svarar normalt for att
overlatelseavgiften betalas. For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut
med belopp som maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet. Pantsittningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning skall ske genom bankgiro eller pa
annat likvirdigt sétt.

I det fall Bostadsrittsforeningen medger att en medlem fér upplata sin bostadsritt i andra hand far
foreningen ta ut en sérskild avgift for detta. Denna avgift far uppga till hogst 10 % av ett
prisbasbelopp per ar. Vid kortare tid &n ett &r minskas avgiften med motsvarande 1/12 for varje
manad férre dn 12 méanader.

Upplatelse och 6vergang av bostadsriitt

§6

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, dndamalet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, ska dven den anges.

Besiktning av ldgenhet skall dga rum fore avflyttning. Vid besiktning av lagenhet skall protokoll
upprittas och inldmnas till styrelsen fore beslut om overldtelsens godkidnnande. Besiktningen skall
betalas av séljaren.

Overlatelse

§7

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denne utova bostadsritten endast om han/hon ér eller
antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utova bostadsritten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex méanader visa att



bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
nagon, som inte far vigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten tvangsforsiljas for dodsboets
rakning.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intriade i
foreningen dven om de i § 8 fOrsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap &r uppfyllda.
Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsdljning och da hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras
intrdde i foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsritten tvangsforsiljas for den juridiska personens rikning.

Villkor for medlemskap

§8

§9

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte véigras intrdde i foreningen om de villkor som foreskrivs
i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom/henne som bostadsrittshavare.
Medlemskap i foreningen far, vid forvirv av andel i bostadsritt avseende bostadsldgenhet, vigras om
bostadsritten efter forvirvet inte innehas av makar eller sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

Medlemskap i foreningen far vigras om det kan antas att forviarvaren for egen del inte permanent
skall bositta sig i bostadsrittsligenheten.

Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen féar bostadsrétten tvangsforsiljas for
forvarvarens rakning.

Skriftligt overlatelseavtal

§10

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. I avtalet skall den ldgenhet som Gverltelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstéllas
styrelsen.

Avsiagelse av bostadsritt

§11

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dédrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsédgelsen skall goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid avsidgelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intrédffar narmast efter
tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.



Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§12

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte tillhrande
utrymmen i gott skick. Detta giller dven balkong om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren ansvarar bl.a for:

rummens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i lagenheten sdsom ledningar och
ovriga installationer for vatten, avlopp, virme, ventilation och el (inkl. proppskap) till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte &r en ledning som tjéinar fler &n en lidgenhet.

glas i lagenhetens ytterfonster, glas och bagar i innanfonster, med tillhdrande beslag, gangjarn,
handtag, lasanordning, véadringsfilter och tétningslister samt all malning féorutom utvindig mélning
och kittning.

lagenhetens ytter- och innerdorrar.

eldstad, dock ej tillhorande rokgangar.

svagstromsinstallationer sdsom telefon-, anslutning till kabel-TV, ringklocka etc.
starkstromsinstallationer som brytare, eluttag, fasta armaturer, elektrisk golvvirme.

malning av radiatorer, kall- och varmvattenledningar.

att vidmakthalla fungerande brandlarm i betryggande antal (1 st for 1-2 rok, 2 st for 3—5 rok).

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrdttshavaren endast om
skadan uppkommit genom:

1.
2

hans/hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
vardsloshet eller forsummelse av

a. nagon som hor till hans eller hennes hushall, eller som besoker honom/henne som gést

b. ndgon annan som han/hon har inrymt i ldgenheten eller

c. ndagon som for hans/hennes rikning utfor arbeten i lagenheten.
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon annan dn bostadsrittshavaren sjélv dr dock denne ansvarig endast om han/hon brustit i omsorg
eller tillsyn. Detta stycke géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
Bostadsrittshavaren ir skyldig att omgéende anmila fel och brister avseende sadant underhall som
foreningen svarar for.

Bostadsrittsforeningen ansvarar bl.a for:

e Ventilationsdon

e vattenradiatorer med ventiler och termostat - dock ej malning
e malning av yttersidor av ytterfonster och ytterdorrar

e springventiler

e rokkanaler till eldstad

e ledningar som tjdnar fler &n en ldgenhet.

Foreningen kan genom beslut pa foreningsstimma ata sig att utfora sddant underhall som
bostadsrittshavaren skall svara for enligt denna paragraf. Ett sadant beslut kan endast avse atgérd
som foreningen avser att vidta i samband med storre underhall eller ombyggnad och beror
bostadsrittshavarens ldgenhet.



e Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sadan utstrickning att annans
sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
tillsdgelse avhjélper bristen sa snart som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Ombyggnad och dndring i ligenhet eller lokal
§13

o Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstand utfora atgérder i ldgenheten som innefattar:
a) ingrepp i birande konstruktion
b) &ndring av eller anslutning till befintliga ledningar f6r avlopp, viarme, gas, vatten, ventilation
eller
¢) annan visentlig foréndring av ldgenheten.
o Styrelsen far inte védgra att medge tillstand till en atgédrd som avses i forsta stycket om inte atgdrden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.
e Vid alla badrumsrenoveringar samt vid renoveringar som innebir visentlig forandring sasom
flyttning av védggar skall en ombyggnadsansokan inldmnas till styrelsen.
e Samtliga atgdrder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora i ldgenheten ska ske pa ett
fackmdssigt sitt.
o Ibilaga I framgar vilka regler som géller vid ombyggnader av foreningens bostadsrittsldgenheter.
Denna bilaga utgdr en del av dessa stadgar.

Sundhet, ordning och gott skick
§ 14

e Nir bostadsrittshavaren anvénder ldgenheten skall han/hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen kan talas. Bostadsrittshavaren skall dven i ovrigt vid sin anvidndning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfoér
huset. Han/hon skall ritta sig efter de sérskilda Trivselregler enligt §39 som féreningen meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att dessa aldgganden fullgors ocksa av dem
som han/hon svarar for enligt 12 § 3 stycket.

e Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen ge bostadsrittshavaren tillsédgelse att se till att storningen omedelbart upphor.

e Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna dr sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

e Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behéftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

Anvindning av bostadsriitten

Tilltradesritt
§15

o Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten och tillhrande
utrymmen nér det behovs for tillsyn, for att utféra arbete som foreningen svarar for, eller for
avhjilpande av brist enligt § 12 sista stycket. Nir bostadsritten skall tvangsforsiljas eller nir
bostadsrittshavaren avsagt sig lagenheten, dr bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa



lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n
nodvéndigt.

Andrahandsupplatelse

§ 16

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjédlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte:
1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning av
en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits som medlem i
foreningen eller
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av
kommun eller ett landsting.
Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsrittshavaren dnda
upplata lagenheten i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand
skall 1dimnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstand skall begrénsas till viss tid.
For bostadsldagenheter som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand endast att foreningen
inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdnd kan begrinsas till viss tid.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor. For avgifter se §5.

Nyttjande

§17

§18

Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal én det avsedda. Foreningen
far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan
medlem i foreningen.

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstdende (inte i ldgenheten mantalsskrivna) personer i
lagenheten, om det kan medfora men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Forverkandegrunder

§19

Nyttjanderitten till en l4genhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom/henne att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift mer dn en
vecka efter forfallodagen om det avser en bostadsldagenhet eller mer &n tva vardagar efter
forfallodagen om det avser lokal

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand

3. om ldgenheten anvinds i strid med § 17 och § 18



§20

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten, eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt § 14 vid anvindningen av ldgenheten eller om den som lidgenheten
upplatits till i andra hand vid anvédndningen av denna ésidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrédde till ldgenheten enligt § 15 och han/hon inte kan
visa en giltig ursdkt for detta

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom/henne avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors

8. om lidgenheten helt eller till vésentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket punkt 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifraga om en bostadslidgenhet far uppsédgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsédgelse utan drojsmél ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till erséttning for
skada.

Ar nyttjanderitten enligt § 19 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning far denne inte pa
grund av drojsmalet skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det &r frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgivits underrittelse enligt 7 kap 27 och 28 §§ i bostadsrittslagen om
mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nér det dr fraga om lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rattshavaren har delgivits underrittelse enligt 7 kap 27 och 28 §§ i bostadsrittslagen om
mojligheten att fa tillbaka lokalen genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin l:igenheten om
han/hon varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket pa grund av
sjukdom eller liknande of6rutsedd omstidndighet och arsavgiften har betalats sa snart det var mojligt,
dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs 1 forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 7 §, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
han/hon skéligen inte bor far behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.



Styrelse och revisor

Styrelsens sammanséttning
§21

e Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholms kommun.

e Pa ordinarie foreningsstamma viljs arligen styrelse.

e Styrelsens ledamoter viljs vixelvis for en mandattid pa tva ar.

e Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter jamte minst en och hogst tre suppleanter.
Ledamot och suppleant kan omviljas.

e Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och nérstaende som
varaktigt ssammanbor med medlemmen. Valbar dr endast person som &r bosatt i foreningens
fastighet.

Konstituering
§ 22

o Foreningsstimman utser ordférande for ett ar. Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Foreningens firma
§ 23

o Foreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av tva ledamoter i forening. Detta innebér att
tva ordinarie ledaméter utdver ordforande, vilka som helst i forening, kan teckna firma.

Beslutforhet och rostning
§ 24

e Styrelsen dr beslutfor nédr de ndrvarandes antal dverstiger hilften av samtliga styrelseledamoéter vid
sammantrédet.

e Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av de nérvarande rostat eller, vid
lika rostetal, den mening som bitréds av ordférande, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nér for
beslutforhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande.

o Styrelseledamots reservation skall i sin helhet inskrivas i protokollet.

Beslut i vissa fragor
§ 25

¢ Beslut som innebir visentliga fordndringar av foreningens byggnader och mark skall fattas pa
foreningsstdmma.

§$ 26

o Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan stimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om foreningens egendom.



Rikenskapsar
§ 27

o Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari t.o.m. 31 december.

Styrelsens aligganden
§ 28

o Det aligger styrelsen att:
avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna en
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse)
samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under éret (resultatrikning) och for
stdllningen vid rakenskapsarets utgdng (balansrikning).

2. senast 6 veckor fore ordinarie foreningsstimma avldmna arsredovisningen till revisorerna.

senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma haélla drsredovisningen och revisionsberittelsen

tillgénglig.

4. minst en gang om aret, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sirskild betydelse

5. uppritta budget, baserad pa de iakttagelser som gjorts vid fastighetsbesiktning, samt faststélla
arsavgifter for det kommande rikenskapsaret

6. underritta medlemmarna om vésentliga fordndringar i den ekonomiska forvaltningen under 16pande
verksamhetsar

7. informera om nya medlemmar och andrahandsuthyrning.

W

Valberedning
§29

e Vid ordinarie foreningsstimma ska valberedning utses for tiden fram till nista ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska besta av minst tre ledaméter, varav en sammankallande.
Valberedningen ska genomfora sin uppgift genom att lyssna av medlemmars och sittande styrelses
forslag. Valberedningens uppgift ér att limna forslag till samtliga personval. Avrapportering sker pa
den ordinarie foreningsstimman.

Revisor
§ 30

o Revisorerna skall vara tva, varav en auktoriserad, jamte tva suppleanter.
e Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma till nista ordinarie
foreningsstdmma.

Revisionsberiittelse
§31

e Revisorerna ska avge revisionsberittelsen till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimman.
o Styrelsen skall ge ordinarie foreningsstimma skriftlig forklaring till av revisorerna eventuellt gjorda
anmérkningar.



Foreningsstimma

§ 32

Ordinarie foreningsstimma halls i Stockholm érligen fore maj ménads utgang.

Styrelsen skall meddela datum minst sex veckor fore ordinarie foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska utféardas i enlighet med lagen om ekonomisk forening, 7 kap och
168§, tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore foreningsstimman med uppgift om
forekommande drenden. Kallelsen utfirdas genom utdelning, eller e-post till medlemmar som
uppgivit e-postadress, samt via foreningens hemsida. I de fall en medlem begér det och uppger annan
postadress skickas kallelsen med postbefordran till denna adress.

Styrelsens redovisningshandlingar; arsredovisning, revisionsberittelse och styrelsens forklaring till
av revisorerna gjorda anmérkningar, skall héllas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fore
den foreningsstamma pa vilken de skall forekomma till behandling.

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimman ska skriftligen framstélla sin begiran
(motion) hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman. Det aligger
styrelsen att i god tid fore stimman informera, genom utdelning/utskick till samtliga medlemmar
samt pa foreningens hemsida, nidr motioner senast ska vara styrelsen tillhanda, lampligen da
tidpunkten for stdimman meddelas.

Beslut fér inte fattas i andra drenden @n de som tagits upp i kallelsen.

Extra foreningsstimma

§33
o Extra foreningsstimma halles da styrelsen eller en revisor finner skal dértill, eller dd minst 1/10 av
samtliga rostberittigade medlemmar skriftligen begért den hos styrelsen med angivande av 4drende
som Onskas behandlat.
Dagordning
§ 34

Pa ordinarie foreningsstimma skall foljande drenden forekomma:

Stammans 6ppnande

Godkénnande av dagordning

Val av ordférande vid stimman

Anmilan av styrelsens val av protokollforare

Val av tva personer att justera dagens protokoll samt tillika fungera som rostriknare Fraga om

stimman blivit i behorig ordning utlyst

Faststédllande av rostlangd

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststédllande av resultat — och balansridkning

10. Beslut om resultatdisposition

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. Styrelsens information om det nya arets budget

13. Fraga om arvoden till styrelse och revisorer

14. Val av styrelseordforande samt §vriga ordinarie styrelseledaméter och suppleanter Val av
revisorer och suppleanter

15. Val av valberedning

16. Styrelsens forslag (propositioner) till stimman

17. Medlemmarnas forslag (motioner) till stimman

18. Ovriga frigor

19. Stdmmans avslutande

MR
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o Pa extra foreningsstamma skall utover drenden enligt punkterna 1-7 och 19 ovan endast forekomma
de drenden, for vilka stimman blivit utlyst och vilka anges i kallelsen till stimman.

o Intill dess ordférande for stimman blivit utsedd, fores ordet av styrelsens ordforande eller av ndgon
av de nirvarande styrelseledamoterna eller suppleanterna eller annan betrodd medlem av féreningen.

e Valbar som stimmoordforande skall i forsta hand vara medlem i féreningen.

Stimmans protokoll
§ 35

e Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dartill. I fraga om
protokollets innehall giller:
o att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet
O att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
o om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
e Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.
Protokoll skall forvaras pa betryggande stt.

Ombud, bitride och regler vid rostning
§ 36

e Riitt att ndrvara vid foreningsstimma édger endast medlem samt dennes make/maka eller nérstaende
som dr varaktigt sammanboende med medlem, samt ledsagare till medlem med sérskilda behov.

e Medlem far medfora hogst ett bitridde pa foreningsstimma. Bitrddets uppgift dr att vara medlemmen
behjilplig. Bitriddet har yttranderitt.

e Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna pa foreningsstamman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberittigade som néirvarar vid foreningsstimman. Skilet till nérvaro kan vara att hon
eller han ska vara stimmoordférande eller ska ldmna information som har betydelse for
medlemmarna eller foreningens verksamhet eller pa annat sétt ska bidra till stimmans
genomforande.

e Medlem fér utdva sin rostritt genom ombud. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt, inte
dldre &n ett ar. Ingen far som ombud foretrdda mer @n tva medlemmar.

e Endast annan medlem, medlems make/maka, familjemedlem, god man, eller nirstdende som
varaktigt &r sammanboende med medlem, far vara ombud eller bitride.

e Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar tva medlemmar bostadsritt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost.

e Innehar medlem tva eller fler bostadsritter har han/hon endast en rost.

e Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

e  Omrostning vid foreningsstimma sker Oppet dérest inte sluten votering payrkas av niarvarande
rostberittigad.

e Vid lika rostetal avgors val genom lottning, men i andra fragor géller den mening som bitrides av
forrittande ordforande.



Ovrigt

Andring av stadgar
§ 37

e Beslut om dndring av foreningens stadgar ér giltigt endast om samtliga rostberéttigade i foreningen
forenat sig om beslutet eller detta fattats pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och pa den
stimma som halls sist bitritts av minst tva tredjedelar av de rostande.

e Om foreningsstimman ska ta stillning till ett forslag om éndring av stadgarna maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgéngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.

e Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgift skall beriknas, fordras dock att pa den
stimma som halles sist beslutet bitritts av minst tre fjardedelar av de rostande.

o Innebir beslutet att medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess upplosning inskrinks,
fordras att beslutet pa sista stimman bitritts av samtliga rostande.

¢ Beslut fattas normalt med enkel majoritet av de pa stimman rostberittigade. Beslut dér sarskild
rostovervikt erfordras behandlas 1 9 kap. 16,19 och 23 §§ i bostadsrittslagen.

Framtida underhall
§ 38

e Avsittningar och anvindning av arsvinst:

o Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomforandet av underhallet av foreningens hus
och arligen budgetera samt, genom beslut om arsavgiftens storlek, se till att erforderliga medel
reserveras for att sdkerstélla underhallet av foreningens hus.

o Stdmman skall vara beslutande organ for savil ianspraktagande som reservering av yttre
reparationsfondens medel.

o Det resultat som uppstar pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Trivselregler
§ 39

e For foreningen géllande trivselregler utfirdas av styrelsen och giller fran och med den tidpunkt nér
de distribuerats genom hemsida, e-post eller utdelning.

Upplosning/Likvidation
§ 40

e Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behéllna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter lagenheternas insatser.

Ovriga bestiimmelser
§ 41

e Nir medlem avflyttat fran bostadsrittsforeningen upphor andra eventuella nyttigheter i foreningen
som medlem disponerar, t ex extra forrad, garage, eller p-plats samma dag som medlemmen avflyttar
fran lagenheten.



Tolkning
§ 42

e Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614), andra tilldmpliga lagar samt foreningens Trivselregler.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att ovanstdende stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar
pa foreningsstammor:

Den....ccccovevvrneennnen. och pa foreningsstimma den........................
Stockholmden.........................
Hans Lager XXX

Ordforande Ledamot



Bilaga 1 till Brf Kronkvarnens stadgar

Regler for ombyggnad av ligenheter i Brf Kronkvarnen 14, Stockholm (orgnr 716419-4487)

1. Med ombyggnad/renovering avses, utover de atgirder som framgar av bostadsréttslagen, alla
atgdrder 1 bostadsrittsldgenheten som innebér fordndrad disposition, rivning av véggar, alla
fordndringar av kok och/eller badrum och alla for omgivningen stérande atgarder.
Ombyggnad/renovering far endast ske efter uppvisande av ritning och skriftligt godkénnande av
styrelsen.

Med ombyggnad/renovering avses projekt som &r planerade att pagé mer &n tre veckor men ocksa
sadana projekt som av olika skél har kommit att pdgd mer dn tre veckor. Det innebir att arbeten som
pagatt mer dn tre veckor dr att betrakta som en ombyggnad/renovering och dédrmed ska alla
bestimmelser i denna bilaga foljas.

Med ombyggnad avses ej ytunderhill, inklusive golv och tak sa linge insatstiden berdknas vara
kortare @n tre veckor.

2. Styrelsen utser en person som kontaktman for ombyggnader/entreprenader med vilken alla
ombyggnadsfragor ska diskuteras. Denna behdver inte vara en medlem i foreningen utan styrelsen
kan viélja att kopa denna tjénst. En sddan kostnad, liksom alla andra kostnader som dsamkas
foreningen i samband med en bostadsrittsinnehavares ombyggnad, ska béras av denne.

3. Fore igangsittande ska styrelsens kontaktman tillsammans med den f6r ombyggnaden ansvarige
projektledare gemensamt besiktiga trapputrymmen, entréer och andra gemensamma utrymmen. Ett
besiktningsprotokoll ska uppréttas varav styrelsens kontaktman ska erhalla ett exemplar. Styrelsen
rekommenderar att en sddan besiktning dven gors i angrinsande lagenheter. Alla kostnader for
besiktning av gemensamma utrymmen bérs av den bostadsréttsinnehavare som ska bygga om.
Detsamma giller om omkringliggande lagenheter ocksa besiktigas savida inte parterna kommer
Overens om annat.

4. Bostadsrdttshavaren/projektledaren ska presentera en tidplan med tydliga start- och slutdatum for
ombyggnaden. Inget ombyggnadsprojekt far planeras for en langre tidsperiod 4n tre manader. Om
planerad sluttid inte hélls ska bostadsrittshavaren betala vite till foreningen pa 10 000:- /paborjad
vecka som byggtiden dverskridits. Vitesbeloppet okar till 25 000 per paborjad vecka om
byggnadstiden overstiger tre minader. Tidplanen ska innehélla en utsedd projektledare med vilken
styrelsen, eller den person som styrelsen utsett, ska kunna kommunicera.

5. Kok och badrum fér inte flyttas till annan del av ldgenheten. Dock fér kok slas ihop med
angransande rum och badrum far byggas i anslutning till befintliga stammar.

6. Entreprenoren kan vilja att utféra nddvindiga transporter genom befintliga trapphus/hiss. Dessa
ska skyddas mot skador, foretrddesvis av harda material, t ex board, playwood eller liknande. Vid
behov ska entreprendren fornya skyddet. Speciell omsorg och skydd dgnas mattorna i entréerna.
Eventuella skador efter entreprenadens slut ersitts av bostadsrittsinnehavaren.

7. Daglig stddning ska utforas fore dagens slut och eventuella skyddsanordningar som &r stérande
for de boende ska avldgsnas. En mer omfattande stddning gors veckovis pé fredagar efter avslutat
arbete fran entén upp till den aktuella bostaden och vid behov dnnu hogre upp samt hissen. Material
som stdlls pd gatan ska bortforslas samma dag.



8. Bostadsritthavaren svarar for samtliga kostnader som kan uppsta till foljd av dtgirder vidtagna
under byggtiden som skadat fastigheten eller andra ldgenheter. Vid uppkomna skador i ligenheter
bredvid/ovanfor/nedanfor till foljd av ombyggnaden ska bostadréttshavaren st for kostaderna for
reparation av dessa. Vid skador i tak och pa vdgg skall ommaélning utforas av hela tak- och viggytor
respektive omtapetsering av samtliga viggar i berort utrymme. Se dven under punkt 2 ovan.

9. I det fall kok, badrum eller annat vatutrymme édtgérdas ska bostadréttshavaren anlita en
byggfirma med F-skattesedel och giltig ansvarsforsakring. Dessa dokument ska uppvisas for
foreningens styrelse, eller den person styrelsen utser. Anlitade entreprendrer ska ha erforderliga
utbildningar sdsom for VS-entreprendr Sékert Vatten, for golvlaggning GVK, for titskikt i bad
keramikforbundets certifikat.

10. Arbete far endast utforas i fastigheten under vardagar 08.00-18.00.

11. Byggarbetsplatsen ska i mojligaste mén begrinsas till den aktuella ldgenheten. Byggmaterial féar
inte forvaras i trapphuset.

12. Utdver vad som framgar i dessa stadgar giller Bostadsrittslagens bestimmelser, vilket bl a
innebadr att ingrepp 1 bdrande viggar inte far utforas utan skriftligt godkdnnande av foreningens
styrelse och att bostadsrittshavaren inte utan féreningens skriftliga godkédnnande fér &ndra 1
fastighetens ventilationssystem.

13. Bostadsrittshavaren ska svara for 6vriga oférutsedda kostnader och atgarder som kan uppsta till
foljd av ombyggnaden. Bostadsréttshavaren ar tillika ansvarig for stidkostnader om entreprenéren
brister i enlighet med kraven under punkt 7.

14. Oundviklig avstingning av virme och elektricitet far inte vara ldngre &n tva (2) timmar per dag
under dagtid k1. 09.00 — 16.00 méndag till fredag, om det inte hor samman med arbeten av
jourkaraktdr. Foreningens medlemmar och hyresgist skall meddelas minst tre dagar i forvag med
lapp 1 l&dan och/eller anslag i fastighetens tre entréer.

15. Bostadsréttshavaren har inte rétt att Gverlata bostadsrétten innan ombyggnaden ar avslutad och
godkénd slutbesiktning skett, om inte forvédrvaren 6vertar Bostadsréttshavarnas samtliga réttigheter
och skyldigheter enligt dessa regler.

16. I det fall el-installationer gors ska bostadsrittshavaren anlita en firma som har F-skattesedel och
giltig ansvarsforsékring. Dessa dokument ska uppvisas for foreningens styrelse eller den person
styrelsen utser. Anlitade entreprendrer ska ha erforderliga utbildningar for elarbeten.



