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Styrelsen for bostadsrattsféreningen Krabaten 9, organisationsnummer 769605-5271, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningen &r privatbostadsféretag, (&kta bostadsrattsforening), enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foéreningen har sitt sate i Stockholm.

Grundfakta om féreningen

Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for féreningens verksamhet, vilken registrerades hos Bolagsverket den 1
september 2000. Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 november 2015.

Fortroendefunktioner

Styrelsen ser ut som nedan efter ordinarie foreningsstdmma 2020-05-19.F6reningen har under aret haft tre
protokollférda styrelsemdéten. Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i

forening.

Styrelse

Ordférande Leif Forshall
Ledamot Kerstin Hessius
Ledamot Carl Jan Grangqvist
Ledamot Hakan Undin
Revisor

Intern Staffan Crona

Revisorsuppleant, Marita Nyberg
Beskattning
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Fastighetsfakta

Foreningen forvarvade fastigheten Krabaten 9 i Oscars forsamling i Stockholms kommun den 1 oktober 2000.
Fastigheten bestar av 18 bostadslagenheter och 4 lokaler.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.
Forvaltning

Foéreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Votiv Forvaltning AB. Den tekniska férvaltningen har
skotts av styrelsen.

Skatter, avgifter och taxeringsvarde

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Taxeringsvardet ar 100 000 000 kr for bostadsdelen, varav byggnadsvarde ar 28 000 000 kr och markvarde 72 000
000 kr. Lokalernas taxeringsvarde ar 15 400 000 kr, varav byggnadsvarde ar 10 000 000 kr och markvarde 5 400
000 kr. Fastighetens totala taxeringsvarde ar 115 400 000 kr. Vardear ar 1948.

Ovrig information

For narvarande debiteras inga arsavgifter. Féreningen har inga skulder till kreditinstitut. Under aret har féreningen
inte haft nagon anstalld. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Avsattning till yttre fond foreslas inte det har aret. Féreningen har god ekonomi och resurser till underhall och
reparationer.
Foreningens ekonomiska stallning

Foreningen kopte fastigheten ar 2000 till ett pris av 63.000.000 kr. Taxeringsvérdet var da 34.666.000 kr (varav
mark 11.410.000 kr och byggnad 23.256.000 kr). Inkdpspriset var alltsd mycket hdgre an taxeringsvardet vilket inte
ar ovanligt eftersom taxeringsvardena normalt ar mycket forsiktigt satta. Idag ar taxeringsvardet 115.400.000 kr
(varav mark 77.400.000 kr och byggnad 38.000.000 kr). En vasentlig vardestegring av fastigheten har alltsa skett
sedan forvarvet.

| foreningens rakenskaper redovisas en icke obetydlig ansamlad forlust. Detta beror pa att det bokférda vardet pa
byggnader och mark har sitt ursprung i det varde till vilket fastigheten férvarvades och vardet pa de
tillaggsinvesteringar som gjorts sedan forvarvet. Om byggnaden och marken i stéllet bokforts till dagens
taxeringsvarde (vilket ar lagt jamfort med det verkliga vardet) hade féreningen kunnat uppvisa ett betydande positivt
eget kapital.
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| arets rakenskaper redovisas en forlust liksom under ett antal tidigare ar. Detta beror till en del pa att féreningen
varje ar redovisat ett avskrivningsbelopp pa byggnadsvardet. Det kan naturligtvis diskuteras om det skall vara
nddvandigt att géra det mot bakgrund av de kraftigt hdjda taxeringsvardena. Styrelsen har dock beslutat att inte
gobra nagon féréandring av de tidigare redovisningsprinciperna vad galler de bokférda vardena pa
anlaggningstillgadngarna och avskrivningarna sa som de redovisats i den framlagda arsredovisningen.

Som framgar av ovanstaende redogdrelse ar foreningens stallning god. Féreningen har visserligen en icke
obetydlig ansamlad forlust i balansrakningen men detta kompenseras val av att det bokférda vardet pa byggnader
och mark klart understiger taxeringsvardet.

Foreningen ar skuldfri och har dessutom en éverskottslikviditet for framtida reparationer och investeringar. Detta
genererar ett positivt finansnetto som tillsammans med intakterna fran lokaluthyrningen férhoppningsvis skall kunna
tacka kostnaderna under de ar da féreningen inte belastas av alltfér stora reparationskostnader. Om inga
oférutsedda handelser intraffar raknar darfor féreningen, atminstone i det korta perspektivet, med att kunna
bibehalla nollavgiften.

Fastighetens skick har forbattrats jAmfért med beskrivningen i den hos Bolagsverket registrerade ekonomiska
planen beroende pa omfattande renoveringsarbeten sedan fastigheten férvarvades.

Foreningen skall enligt stadgarna uppratta en underhallsplan fér de narmaste aren. Om foéreningens tillgangar anses
racka till for det uppskattade underhallet behdver ingen avsattning goras till fonden for yttre underhall. Detta har inte
skett under de senaste verksamhetsaren.

For de narmaste aren har styrelsen antagit en underhallsplan dar det konstateras att foreningens dverskottslikviditet
om 5 a 6 mkr torde racka for atminstone de narmaste aren.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga anmarkningsvarda handelser har intréffat under verksamhetsaret och inte heller nagra stérre oférutsedda
skador eller reparationer pa féreningens fastighet.

Foreningens elstigarledningar har bytts ut. Detta for att garantera den fortsatta elférsérjningen till fastigheten i dess
helhet. Elsédkerheten i varje ldgenhet och i dvriga delar av fastigheten har kontrollerats och byte av ledningar och
matartavlor har i vissa fall genomforts.

Gardsdorren i Grevgatans trapphus har forsetts med en automatisk 6ppnare/stéangare for att underlatta passage.
Pa taket har de befintliga gangbryggorna forsetts med racken for att héja sakerheten vid takarbete. Delar av vissa
stuprdr har ocksa bytts ut eftersom is och snd skadat dem.

Fastigheten har under den gangna hdsten genomgatt en brandskyddskontroll. Denna resulterade i att foreningen
inforskaffade brandvarnare och brandslackare som placerades i trapphusen, pa van 5 och i kéallaren. Vissa
utrymningsskyltar i kallaren byttes ocksa ut.

Under aret bytte tre lagenheter innehavare. Tva av dessa lagenheter renoverades i grunden av de nya innehavarna.
Samtidigt med detta ombesérjde féreningen byte av avloppsledningar och vattenledningar i lagenheterna for att
minimera risken for framtida vattenskador.

En tidigare lokalhyresgast avflyttade under verksamhetsaret. En och en halv manad darefter fick foreningen en ny
hyresgast till lokalen, Advokatbyran Jessica Sandberg AB.

Medlemsinformation

26 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 19 bostadsritter
Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 3

bostadsratter har dverlatits.

4 medlemmar har uttratt ur foreningen. 27 medlemmar vid
5 medlemmar har upptagits. réakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 1342 1360 1157 1138
Resultat efter finansiella poster, tkr -476 -167 -503 -990
Soliditet", % 98 99 99 100
Arsavgift per kvm 0 0 0 0
Balansomslutning 73 893 74 234 74 111 74 397

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

5 (16)



Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 21805816 58 101 222 0 6487201 -166772 73253065
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Balanseras i ny rakning -166 772 166 772 0
Arets resultat -476 257  -476 257
Belopp vid arets utgang 21805816 58 101 222 0 -6653973 -476257 72776 808

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning
Totalt

-6 653 973
-476 257

-7 130 230

-7 130 230

~ 7130230
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1342412 1359 763
Ovriga rérelseintakter 8925 7 862
Summa Rorelseintakter 1351 337 1 367 625
RORELSEKOSTNADER

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 449 417 -1 218 584
Administration och férvaltning 4 -89 917 -63 296
Personalkostnader 5 -85 517 -95 036
Avskrivningar 6 -295 563 -277 252
Summa Rorelsekostnader -1920 414 -1 654 168
RORELSERESULTAT -569 077 -286 543
FINANSIELLA POSTER

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 7 55 989 95 666
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 38 482 24 347
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 651 -242
Summa Finansiella poster 92 820 119 771
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -476 257 -166 772
RESULTAT FORE SKATT -476 257 -166 772
SKATTER

Skatt pa arets resultat

Summa Skatter

ARETS RESULTAT -476 257 -166 772
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 67 417 554 67 675 552
Inventarier, verktyg och installationer 10 178 133 143 926
Summa materiella anlaggningstillgangar 67 595 687 67 819 478
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 67 595 687 67 819 478
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 405 695 149 967
Ovriga fordringar 11 207 655 4 485
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 215038 409 369
Summa kortfristiga fordringar 828 388 563 821
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 1490018 2241 893
Summa kortfristiga placeringar 1490 018 2241 893
Kassa och bank

Kassa och bank 3979 065 3608 940
Summa kassa och bank 3 979 065 3 608 940
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 297 471 6 414 654
SUMMA TILLGANGAR 73 893 158 74 234 132
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 907 038 79 907 038
Summa bundet eget kapital 79 907 038 79 907 038
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 653 972 -6 487 200
Arets resultat -476 257 -166 772
Summa fritt eget kapital -7 130 229 -6 653 972
SUMMA EGET KAPITAL 72776 809 73 253 066
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 84 954 62 716
Skatteskulder 358 508 311 232
Ovriga skulder 169 410 129 298
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 503 477 477 820
Summa kortfristiga skulder 1116 349 981 066
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 893 158 74 234 132
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Kassaflodesanalys

Not 2020-01-01

o
2020-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -569 078
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 295 563
Summa -273 515
Ovriga finansiella poster 55989
Erhallen ranta 38 482
Erlagd rénta -1 651
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -180 694
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar -264 567
Okning av rorelseskulder 135 283
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -309 979
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer -71772
Kassaflode fran investeringsverksamheten -711772
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0
Arets kassafléde -381 751
Likvida medel vid arets borjan 5850 833
Likvida medel vid arets slut 5 469 082
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgdng Nyttiandeperiod
Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgangar.

Arsavgifter per kvm
Foreningens arsavgifter dividerat med boytan av féreningens fastighet.

Not 2. Nettoomsattning 2020 2019

Hyresintakter
Lokaler 1338 627 1359 764
Ovriga intikter

Overlatelse- och pantséttningsavgift 3784 0
Totalt nettoomsattning 1342 411 1359 764
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Not 3. Drift- och fastighetskostnader 2020 2019
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 58 745 63 811
Uppvarmning 341 659 400 252
Vatten 91779 74 974
Renhallning/atervinning 45 508 53 227
537 691 592 263
Funktionell anlaggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 8454 5966
Grundavtal hiss 0 4029
Obligatoriska service och besiktningskostnader 0 4 154
Serviceavtal 10 081 0
18 535 14 149
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 39 869 37 990
Fastighetsstad 42 525 36 138
Tradgardsskotsel 30273 25 062
Snordjning 2435 1000
Bevakningskostnader 150 9 881
115 252 110 071
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring 41630 40 949
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 179 722 178 786
Ovriga driftkostnader 59 685 50 452
281 036 270 187
Reparation och underhall
Reparation och underhall 417 476 151 958
Portar och las 47 255 2192
Hiss 32172 77 766
496 903 231915
Totalt drift- och fastighetskostnader 1449 417 1218 584
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Not 4. Administration och férvaltning 2020 2019
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 5184 5031
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 36 509 35 309
Ovriga kostnader
Konsultarvode 4 870 0
Bankkostnader 2671 2 348
Féreningsomkostnader 7 649 0
Ovriga externa kostnader 33 034 20 608
48 224 22 957
Totalt administration och férvaltning 89 917 63 296
Not 5. Personalkostnader 2020 2019
Styrelsen
Styrelsearvode 72 000 76 000
Sociala kostnader 10 108 15 036
82108 91 036
Ovrig intern férvaltning
Arvode intern revisor 3409 4 000
Totalt personalkostnader 85 517 95 036
Not 6. Avskrivningar 2020 2019
Byggnader och markanlaggningar 257 998 257 998
Inventarier och installationer 37 565 19 254
Totalt avskrivningar 295 563 277 252
Not 7. Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 2020 2019
Utdelningar pa andelar i andra foretag 55 989 95 666
Totalt resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar 55989 95 666
Varav resultat vid forsaljning av vardepapper uppgar till 16.445 kr 2020 och 19.727 kr 2019.
Not 8. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2020 2019
Réanta fran bank och avrékningskonto 38 482 24 347
Totalt 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 38 482 24 347
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Not 9. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarden 51 599 665 51 599 665

Utgaende anskaffningsvirden 51 599 665 51 599 665

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -4777 113 -4519115

Arets avskrivningar - 257 998 - 257 998

Utgaende avskrivningar -5 035 111 -4 777 113

Utgaende redovisat varde 46 564 554 46 822 552

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde byggnader 38 000 000 38 000 000

Taxeringsvarde mark 77 400 000 77 400 000
115 400 000 115 400 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 100 000 000 100 000 000

Lokaler 15400 000 15400 000
115 400 000 115 400 000

Mark ar inte féremal fér avskrivning och ingéar inte i anskaffningsvarde. Bokfort varde for mark ar 20 853 000 kr.

Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarden 303 876 219 260
Inkop 71772 84 616
Utgaende anskaffningsvarden 375648 303 876
Ackumulerade avskrivningar

Ingédende avskrivningar - 159 950 - 140 696
Arets avskrivningar - 37 565 -19 254
Utgaende avskrivningar -197 515 -159 950
Utgaende redovisat varde 178 133 143 926
Not 11. Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Hyresavier och avgifter 405 695 149 967
Skattekonto 204 486 1316
Ovriga fordringar 3169 3169
Summa 613 350 154 452
Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forsakring 31914 30992
Fjarrvarme Invest 24 183 124 369 250
Férvaltningsarvode 0 9127
Summa 215038 409 369
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L. Bokfort varde Bokfort varde

Namn eller beskrivning
2020-12-31 2019-12-31
Vardepapper 1490018 2 241 893
Utgaende redovisat vérde: 1490 018 2241 893
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 90 868 90 868
Forutbetalda hyror och avgifter 349 065 329 495
Revision 3 500 3500
Varme 22 471 23 435
Vatten och avlopp 13123 12 512
Avfallshantering 13 134 11 946
El 8 084 6 064
Stadning 3233 0
Summa 503 478 477 820

Not 15. Vasentliga hiandelser efter raikenskapsarets slut

Nagra vasentliga handelser som paverkar bostadsrattsféreningen har inte skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm den / 2021

Leif Forshall Kerstin Hessius
Carl Jan Granqvist Hakan Undin

Min revisionsberattelse har lamnats 2021 -

Staffan Crona
Intern revisor
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