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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Krabaten 8

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2023.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1977-06-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-02-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Pekka Seitola Ordférande Fran extrastamma 20200916
Anders Waern Ordférande Fram till extrastdamma 20200916
Nils Bengt Ulf Ahlberg Ledamot Fran extrastdmma 20200916
Robert Barnden Ledamot Fram till extrastéamma 20200916
Nina Ninwa Hallgren Ledamot Fran extrastdmma 20200916
Lars Olof Lundstrom Ledamot Fran extrastamma 20200916
Elisabeth Melin Ledamot Fram till extrastamma 20200916
Jan Erik Svannas Ledamot Fran extrastéamma 20200916
Nina Ninwa Hallgren Suppleant Fram till extrastdmma 20200916
Eva Margareta Henell Suppleant

Loke Sebastian Sjodin Suppleant Fran extrastdmma 20200916
Anders Bjornsson Aqvist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Bjorn Winberg Ordinarie Intern
Anders Grundberg Suppleant Intern

Valberedning
Kersti Ahlberg
Josefina Rickardt Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-12.

Extra foreningsstdmma holls 2020-09-16. Extra stdmma med anledning av bland annat dndrad
styrelsesammansattning.

Extra foreningsstdmma holls 2020-03-17. Extra stdmma med anledning av takomldggning.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Krabaten 8 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1896 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1965.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 280 m?, varav 2 265 m? utgér ldgenhetsyta och 15 m?2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 29 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2023.
Underhdllsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Takomlaggning, gathuset 2020

OVK med uppféljning 2020 Atgardande anmarkningar 20/21
Byte av cirkulationspump fér 2019

varmesystemet

Radonmatning 2019

lordningstallande av garden efter 2018

kulvertrenovering
Renovering av de ldgenhetsfonster 2018
som inte renoverades 2014

Energibesiktning 2018
Atgardande av skador i portikens 2016
malning.

Byte belysning i gathusets kallare 2016
Installation av avluftare for 2016
varmesystemet

Taksakerhet uppdaterad enligt nya 2015
foreskrifter frdn Arbetsmiljoverket
Malning av taken pa bada husen 2015

Byte av utkast/kran pa garden 2015
Byte av avloppsror under garden 2015
samt under gathusets kéllargolv

Rostbehandling och mélning av 2014

platdorrar, -luckor och -staket.
Malning av garage-och ytterportar.

Reparation och malning av 2014

fasadsockeln mot Kaptensgatan

Renovering fonster inkl spanjoletter 2014 Samtliga fonster mot Kaptensgatan
samt de tre Oversta vaningarna i alla
lagenheter i bdda huskropparna

Spolning och filmning av 2014

horisontella rér mellan

huskropparna och under gathuset

OvK 2014 Godkand men in- och utventilation
har behévt dtgardas i flera
lagenheter, dar den tagits bort i
samband med renovering.

10-arsunderhall av balkonger 2014

installerade 2004 samt byggnad av

en ny balkong.

Fibernat installerat i alla lagenheter 2013

Stokab installerar fibernod.Avtal 2013

tecknat.

Tatning gathusets tak 2013

Underhallsplan framtagen 2013

Spolning av stammar 2012 Samlingsledning samt 4
dagvattenbrunnar med
grenledningar

Nya lagenhetsnummer 2011

Spolning av stammar 2010

Brandbesiktning av rokgangar. Flera 2010

eldstader belagda med

eldningsforbud.

Rapportering till Energimyndigheten 2010 - 2011

Fibernat indraget i kallaren 2010

Renovering av entré och trapphus 2008 - 2009 Malning, belysning, dérréppnare
etc.
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Stenldaggning gard 2008 Halva garden

Energibesiktning 2008 Energiforbrukningen normal

Malning av fonsterkarmar 2006

OvVK 2006 Godkand

Byte av varmevaxlare 2005

Nyinstallation hiss 2004 Byte av hissmotor i gathus

Nya balkonger 2004 14 av 29 lagenheter

Rorstambyte 1973 - 1974 Fastigheten totalrenoverades

Elstambyte 1973 - 1974 Fastigheten totalrenoverades

Planerat underhall Ar Kommentar

Filmning av stammar 2021 Del i uppdatering av underhallsplan
fér bedémning ev. behov av
stambyte

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Internet uppkopplingstyp
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Stadning

Jouravtal
TV-kanalpaket
Besiktning rokluckor
Hissbesiktning
Hissunderhall
Takskottning
Serviceavtal yttertak

Stockholms stadsnat

Stockholms stadsnat fiberbredband
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Agoraion stadservice AB

Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB
Com Hem

Svensk Brandskyddsplanering

Kiwa

S:t Eriks Hiss AB

Takjour AB

Takjour AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1340 179 1012 417
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1130 425 1135225
Finansiella intakter 36 221
Minskning kortfristiga fordringar 200 118
Okning av langfristiga skulder 1 500 000 0
Okning av kortfristiga skulder 388 760 49 190
3019 421 1184754
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3376512 807 464
Finansiella kostnader 55 183 49 528
3431695 856 992
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 927 905 1340179
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -412 274 327 762
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv- Kapital-

Arsavgifter
100%

Ovrig drift
13%

Fastighets-
avgift
1%

Taxebundna
kostnader
11%

ningar
5%

\

2%

kostnader

Periodiskt
underhall
68%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Efter forberedelser med framtagande av upphandlingsunderlag, inkl. specificerade tekniska krav, sa har gathusets tak
lagts om under sommar/host. | samband med detta arbete dtgdrdades dldre skada som ocksa kravde takstallning.
Besiktningar ar genomfoérda. Takomlaggningen finansierades delvis med banklan och styrelsen gér bedémningen att
féreningens avgiftsniva inte kommer att behova 6kas med anledning av detta da belaningen fortfarande anses vara
lag. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes i mars och brister i ventilationen har dtgardats. Ny
underhallsplan haller pa att tas fram. | samband med det konstaterades i hissarna brister som dtgardats.
Ordningsreglerna har uppdaterats. Informationsbrev har meddelats via foreningens hemsida eller skickats. Styrelsen
har ordnat julgran for garden men alla gemensamma aktiviteter har fatt stallas in med hansyn till pagdende pandemi.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 46 st
Tillkommande medlemmar: 5 st

Avgdende medlemmar: 8 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 43 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 495 496 495 495
Lan/m? bostadsrattsyta 2 245 1587 1587 1587
Elkostnad/m? totalyta 10 11 11 10
Varmekostnad/m? totalyta 129 133 132 128
Vattenkostnad/m?2 totalyta 21 17 20 18
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 24 22 16 15
Soliditet (%) 30 56 55 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 476 104 -122 170
Nettoomsattning (tkr) 1130 1130 1128 1128

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 265 m2 bostader och 15 m?2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3736432 0 0 3736432
Upplatelseavgifter 927 401 0 0 927 401
Fond for yttre underhall 134 587 88 000 -41 413 88 000
S:a bundet eget kapital 4798 420 88 000 -41 413 4751833
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 173 334 -88 000 145 502 115 832
Arets resultat -2 475 599 -2 475 599 -104 089 104 089
S:a ansamlad forlust -2 302 265 -2 563 599 41 413 219 921
S:a eget kapital 2 496 155 -2 475 599 0 4971754

Sida 6 av 15



Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

-2 475 599
261 334
-88 000

-2 302 265

134 587
-2 167 678

Brf Krabaten 8
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1130 425 1129 844
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 5 381
Summa rorelseintakter 1130 425 1135225
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3081 137 -725 981
Ovriga externa kostnader Not 5 -295 375 -81 483
Avskrivning av materiella Not 6 -174 365 -174 365
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 550 877 -981 829
RORELSERESULTAT -2 420 452 153 396
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 36 221
Rantekostnader och liknande resultatposter -55 183 -49 528
Summa finansiella poster -55 147 -49 307
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 475 599 104 089
ARETS RESULTAT -2 475 599 104 089
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,12
Inventarier Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 9

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31 2019-12-31
7424 319 7 598 684
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7 424 319 7 598 684
7 424 319 7 598 684
927 951 1340425
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 663 833 4 663 833
Fond for yttre underhall Not 10 134 587 88 000
Summa bundet eget kapital 4798 420 4751 833
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 173 334 115 832
Arets resultat -2 475 599 104 089
Summa fritt eget kapital -2 302 265 219 921
SUMMA EGET KAPITAL 2 496 155 4971754
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11, 12 5119125 3619125
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 452 932 86 783
Skatteskulder 2 347 1657
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 281 711 259 790
intakter

Summa kortfristiga skulder 5856 115 3967 355
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 352 270 8939 109
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Varmeanldggning 20 ar 20 ar
Hissanldggning 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1118280 1120 064
Arsavgifter - lokaler 9754 9754
Avgift andrahandsuthyrning 2 365 0
Oresutjamning 26 26
1130 425 1129 844
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 0 5 381
0 5381
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 11 250 40 504
Stadning entreprenad 46 870 18 655
Sotning 7181 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 18 088 0
Hissbesiktning 3160 3074
Myndighetstillsyn 1200 0
Gemensamma utrymmen 3494 5475
Gard 221 2134
Serviceavtal 9141 11528
Forbrukningsmateriel 845 4 665
Brandskydd 2244 2119
103 694 88 154
Reparationer
Las 0 8103
VS 7 046 23213
Varmeanlaggning/undercentral 3079 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 16 423
Hiss 6 582 0
Tak 0 41 199
16 707 88 938
Periodiskt underhall
Varmeanldaggning 0 41 413
Tak 2 435 007 0
2 435 007 41 413
Taxebundna kostnader
El 22 278 25268
Varme 293779 302 743
Vatten 47 223 37 752
Sophamtning/renhalining 44 817 34 696
408 097 400 459
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36 771 27 963
Kabel-TV 14 132 13833
Bredband 25 288 25288
76 191 67 084
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 41 441 39933
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3081137 725 981
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Juridiska atgarder 21719 0
Inkassering avgift/hyra 1350 0
Foreningskostnader 538 406
Forvaltningsarvode 58 752 67 912
Administration 32 480 1240
Konsultarvode 175 636 7125
Bostadsratterna Sverige Ek For 4900 4 800
295 375 81483
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 20530 20530
Forbattringar 147 772 147 772
Markanlaggning 6 063 6 063

174 365 174 365

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11 056 580 11 056 580
Utgaende anskaffningsvarde 11 056 580 11 056 580
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 457 896 -3 283 531
Arets avskrivningar enligt plan -174 365 -174 365
Utgaende avskrivning enligt plan -3 632 260 -3 457 896
Planenligt restvarde vid arets slut 7424319 7 598 684
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2517 825 2517 825
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark 62 000 000 62 000 000

88 000 000 88 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 88 000 000 88 000 000
88 000 000 88 000 000

Not 8 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 62 640 62 640
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 62 640 62 640
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -62 640 -62 640
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -62 640 -62 640
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 46 246
Klientmedel hos SBC 927 905 1340179

927 951 1340425

Sida 13 av 15

Brf Krabaten 8
716416-4571



Brf Krabaten 8
716416-4571

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 88 000 259 096
Reservering enligt stadgar 88 000 88 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -41 413 -259 096
Vid arets slut 134 587 88 000
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 1,030 % 0 650 000 Lost
Swedbank 0,990 % 0 600 000 Lost
Swedbank 0,854 % 2 369 125 2 369 125 Rorlig ranta
Swedbank 0,854 % 2 750 000 0 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 5119 125 3619 125
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 119 125 -3619 125
0 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 119 125 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank.

Not 12

Not 13

Not 14

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Avtalen med Takjour och med Stockholms stadsnat har omférhandlats.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2021

Pekka Seitola
Ordférande

Nils Bengt Ulf Ahlberg
Ledamot

Nina Ninwa Hallgren
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

Bjorn Winberg
Intern revisor

Lars Olof Lundstrom
Ledamot

Jan Erik Svannas
Ledamot

/ 2021
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REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrittsforeningen Krabaten 8

Jag har granskat arsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Brf Krabaten 8, organisationsnummer 716416-4571 for rakenskapsaret 2020.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen péa grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsédkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag granskat vdsentliga beslut, atgérder och foérhéllanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for

foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2021-04-03

A Wi —

Bjorn Winberg



